[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]

image1.jpeg
5) O inquiling tem direito 4 PREFERENCIA na compra do imovel, caso seja COMPROVADA a
Venda, o mesmo concorda em DESOCUPAR O IMOVEL
dias

No minimo em 30 dias € No maximo 90

advocaticios, que seréa,
1a fixados em 10%

(dez por cento) do valor de débito S
(vinte por cento) d

advogado, desde
© valor atualizado da causa, na hi
Custas Processuais

gavel, ou de 20%
judicial, além das

€ ocorre|

T COmPposigao am
potese

de procedimento

elacionadas com este contrato, elege as partes o Férum desta
Cidade e renuncia, a qualquer outro, por mais especial que seja. E assim, justos e contratados
assinam o este Instrumento em duas vias, com duas testemunhas. na forma e Para os fins de
direito

Lages (SC), 04 de Julho de 2024,

Sy
ALBERTO VENTURA

CPF: 138.092.379.49
Locador

LIVIA HINCKEL MACIEL
CPF: 103.431.899-33
Locataria

EN HINCK|
CPF: 016.803.759-97
Fiadora

TESTEMUNHAS:

——— L a
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ste contrato, conferindo-lhe amplos a especiais podere:
Notificagdes e intimaga

S para receber cj
€S, autorizando que elas process;
Clausula 5a

itagdes, inclusive a inicial
ad;

'as pelos meios indicados na letra "e" de

) A garantia fidejussoria abrange
aluguéis

inclusive os aumentos decorrentes da agdo de revisdo de
Ou em decorréncia do arbitramento previsto no Artigo 1.196 do Cédigo Civil, bem como
também qualquer outro texto legal que venha a instituir nova modalidade revisdo, mantendo ou
alterando as existentes, ou fixando aluguéis provisérios a vigorar no curso da respectiva acao, até
a fixacao final

Clausula 9° - pa ENTREGA DO M
a) A comunicar a administradora ¢

IOVEL: Ao restituir 0 imével a Locataria se obriga
de marcar-se dia e hora para realiz:

om 5 (cinco) dias de antecedéncia, & entrega do imével, a fim
ar a vistoria de entrega das chaves

danos apurados

i ternas, cujo entregas das chaves,
ntrega das chaves do imével, quer externa, quer in :

dg /;v’:rzneernat: s6 gcorrera apos a realizagao dos reparos necessarios para que a vistoria final nao
bl te di\;ergénua com a vistoria inicial, quer feita pela Locatéria, administradora oy Locador
;l;r::ce |"os reparos feitos pela administradora do Locador, o aluguel sera devido até o efetivo
reembolso das despesas, devidamente monetariamente

1 rovantes mencionados na letra
Parégrafto‘;as-d(;i‘sdoaz‘seﬁzn (:)ultadas e havendo divergéncia
ke 40 do pagamento de aluguel ndo cessara, mesmo que as chave:
Malianohrgas tor de locagdo da empresa administradora ou Locador. En
entreguesd i usaTquer situagdo pendente, ndo s6 a Locataria como também 3z Fi;
::Z?:Iaanzfotglqresponsabihdade dos débitos, aluguéis e
existentes.

"b" do paragrafo anteri

or, ndo sejam
quanto aos laudos de vi

Istoria inicial e
S tenham sido
quanto nao for
'adora continuara
pela regularizagio das Pendéncias

4grafo 2° - Somente apés o cumprimento de todas as obrigagdes men
Paragrafo 2° -

Clonadas nesta clausula
tra, pela Locataria, & que sera considerada "Entrega das Chaves"
e em outra, '

) A o Ol Wi %/
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¢) Promover 0S reparos que néo forem de responsabilidade da Locataria.

e) Pagar as taxas mensais de administragdo ndo permitindo sua transferéncia a Locataria, bem
como as despesas extras de condominio.
Clausula 7° - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

A Locatéria:

a) Compete acompanhar e assinar o termo de vistoria

b) Compete apresentar toda a documentac&o e prestar as garantias contratualmente exigidas.

c) Compete servir-se do imével locado para o uso convencionado, compativel com sua natureza
e com os fins que se destina, devendo traté-lo como se fosse seu, efetuando manutengdes e

reparos.
azo e nas condicdes

d) Compete pagar pontualmente o aluguel e encargos de locagéo, no pr
ajustadas, sob pena de sofrer as combinagdes contratuais legais

e) Compete levar ao conhecimento do Locador as perturbagdes de terceiros.
f) Pagar os encargos de limpeza, forga e luz, agua, saneamento, impostos (I.P.T. U.),‘laxas,
condominios, reparos de sua responsabilidade e todos os encargos nao proibidos por lei, além
das elevagdes que os mesmos sofrerem no curso da locag&o.

g) Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével, a ndo ser com

autorizagao escrita do Locador.
Locador todas as inimagdes ou avisos de autoridades publicas, como

h) Compete entregar ao
axas, dentro de prazo de 24 horas, sob pena de responder pelos

guias de impostos ou t
acréscimos ou multa devidos pelo Locador.

i) E vedado escrever anuncios, letreiros ou qualquer propaganda no imével, bem como fazer
obras, modificagdes ou benfeitorias de qualquer espécie sem a prévia autorizagao por escrito do
sejam elas Uteis voluntérias ou necessarias, serao

Locador. De qualquer forma as benfeitorias
incorporadas de pleno direito ao imoével, ndo cabendo a Locatdria qualquer indenizagéo,
restituigao ou direito de retengéo.

j) Fica a responsabilidade solidaria pe!os atos de seus empregados, colaboradores e clientes,
obrigando-se, ainda, sob pena de rescisdo de locagao, a respeitar pelos demais moradores ou
frequentadores do prédio locado o direito da vizinhanga, e os regulamentos porventura existentes,
evitando a prética de atos que possam perturbar a tranquilidade, a mora e os bons costumes,
devendo responder pelas multas eventualmente aplicadas. t
ermitido depositar materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, nem cortar ou

k) Néo é p d
danificar érvores por acaso existentes, ficando a Locatéria responsavel pelos danos que causar,

— DA FIADORA: o
éncia deste contrato solidariamente respondera como Fiadora a Sra.: JULITA
NCKEL, brasileira, viiva, aposentada, portadora do CPF: 016.803.759-97 e da

|dentidade: 375682 SSP-SC, residente e domiciliada a Rua Hercilio Luz, 30, Apto 101, Bairro

Centro, Alfredo Wagner - SC, CEP: 88450-000.

0, e por este instrumento, representada por sua Fiadora a Sra.:

acima qualificado para o fim especifico de conjunta ou sep;;&:nl::gA
e nomeagao, representé-lo em qualquer agéo judiciais relacionadas coa

Clausula 8°
Durante @ Vig
ANDERSEN HI

a) A Locataria, neste at
ANDERSEN HINCKEL,
independente de ordem d

PRy
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da |oc; A ”
). Cujos il acdo em R 1.400,00 (Um wmi e

de muita, passan::caarc%is e dutacs Prazo, seréo corrigjg
ediato ajuizamentg da agao de despejo 'aNca a ser feity Por advogado, podendg

b) O valor da loca

governo IGp. 5 :z"u:mi ;ﬁz}::(ar:do anualmente conforme o indice de reajuste ofigja| do
referencia €r acumulado N0s 12 meses anteriores, apurado no mes de
c) Qualquer

Oor ou sey bastante Procurador forg dos
prazos e
0 Mesmo, be, como, quaIquerocfngoté?;réantc?laeranuaIe naéo it il Ssicay o0 alteragao
T 2 em relagso a
Podera dar direitos g Novagao do rtigo 1.503 do Cédigo Ciinl Brazﬁ;ri?odlspos‘qau i
Clausula 50 .

cle & et b que fara parte integraimente do
v r€ga-lo, finda locaczo, Promovendo a intura e os

reptarps que forem necessariog POr sua culpa ¢ S€ Constatarem na vistoria da e 2

Vistoriag serdo assinadas pelas partes Contratan

reconhecnmento dos danos apurados,

ntrega. As duas
tes e a fecusa por parte da Lo

Cataria implicarg

¢) Nao sendo O imével reposto nas condigses apontadas
responsabilidade Por aluguéis e encargos, ainda que restit
imovel, até a conclusio dos reparos, ocasiso que a entrega
Sobre o valor dos reparos incidira a COrrec&o monetaria legal

pela vistoria de entrega, persistira a
uidas Provisoriamente ag chaves do
se tornara definitivamente realizada,

apresentar o comprovante dg pagamento
anualmente, desde o inicio da
complementar, relativo ao imovel,
Seguradora de sua confianga em
indenizagio

Sempre que solicitado, além i
locagdo o prémio de Seguro contra fogo, inclusive, o
Seguro esse que sera feito Pela Locataria, em Companhia
valor na ocorréncia do sinistro, |he Qaranta a adequada

fl cedimento judicial relativo a e_u;éo de despejos, consignagao em
b A acoré!adlall :ZisZZCessérios dje locagéo, revisionais de aluguel e renovarias de Io_cac;éo.
pag_ameéntosa emzmgt;ao ou notificagdo sera feita medname_correspondenma com aviso de
raeo(;'::fneon'to ou, tratando-se de pessoa juridica ou firma individ

ual, sendo Necessarias pelas
demais formas previstas no Cédigo do processo Civil.

a la 6° - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR: Comptlete 0 Locador
(a:)l h;llasr:]ter durante a locag&o a forma e o destino do imével

Locataria recibos das importancias por este pago, descriminando aluguéis e encargos,
b) Dar a Loca

) Ay Comdet it g3
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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Os signatarios do presente instrumento, na pessoa de

LOCADOR - ALBERTO VENTURA, brasileiro, empresario, casado, portador do CPF
138.092.379-49, residente e domiciliado a Rua Caetano Vieira da Costa 222, Apto-52, Centro em

Lages - SC

LOCATARIA - LIVIA HINCKEL MACIEL, brasileira, solteira, estudante, portadora do CPF
103.431.899-33 e da Identidade: 6888452 SSP-SC

FIADORA - JULITA ANDERSEN HINCKEL, brasileira, viiva, aposentada, portadora do CPF
016 803 759-97 e da Identidade: 375682 SSP-SC, residente e domiciliada a Rua Hercilio Luz, 30,
Apto 101, Bairro Centro, Alfredo Wagner — SC, CEP: 88450-000.

Contratam a locagdo de o imével a seguir descrito, mediante as clausulas e condi¢des que
convencionam, outorgam e aceitam, retratando a vontade das partes, da seguinte forma

Clausula 12 O imével objeto deste contrato € um apartamento de numero 32, com vaga de
garagem de n® 32, com uma area total de 75,24 m?, que corresponde a 10,16% da 4rea total
construida do edificio, sito a Av. Luiz de Camdes, 1863, Bairro Conta Dinheiro em Lages-SC

Clausula 22 (a) O prazo de locagéo do presente contrato tera seu inicio no dia 10 de Julho de
2024, com término no dia 30 de Junho de 2025.

b) Findo o prazo estipulado, operar-se-4 o término do contrato somente através de notificagdo por
escrito do Locador ou da Locataria, sendo que, na falta de tal notificagéo, ocorrera a renovagao
automética do contrato por prazo indeterminado

) Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula, n&o podera o Locador retomar o imével,
salvo se motivado por infragdo contratual da Locataria e nem podera a Locataria devolvé-lo ao
Locador, sob pena de pagamento de multa equivalente a dois aluguéis atuais, e encargos pelo
tempo que faltar, também n@o podera restitui-lo durante o periodo de prorrogagao da locago
prazo determinado, sem avisar o Locador, por escrito com antecedéncia minima de trinta (30)
dias, ou devera pagar o aluguel e os encargos pelo prazo de aviso.

Clausula 3° - DA FINALIDADE: a) O imovel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente a

fins residenciais. Ficando proibidos, sob pena de rescisdo contratual

a) A mudanca de destino,

b) A permanéncia de animais de qualquer espécie nas dependéncias do apartamento ou em
area de uso comum,

c) A cesséo da locagdo ou sublocagéo e empréstimos do prédio sejam totais ou parciais sem
prévio consentimento do Locador, dado unicamente por escrito

d) A retirada ou trocas de moveis, de qualquer um dos cémodos

Clausula 4* - DA FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE: a) O aluguel mensal pelo periodo de
10/07/2024 a 31/12/2024 ¢ de R$ 1.400,00 (Um Mil e Quatrocentos Reais) que
devera ser pago antecipado ao Més de Aluguel Até o dia 10 de cada més do aluguel, o Locador
concedera a Locataria, desconto de R$ 100,00 (Cem Reais), ficando o valor da locagio em R$
1.300,00 (Um Mil e Trezentos Reais), e pelo periodo de 01/01/2025 a 30/06/2025 ¢ de
R$ 1.500,00 (Um Mil e Quinhentos Reais) que devera ser pago antecipado a0 Mes
de Aluguel. Até o dia 10 de cada més do aluguel, o Locador concedera a Locataria, desconto de

A e A0vwo. Ol Waed (%




