CONTRATO DE LOCACAO TEMPORARIO

Por este instrumento particular de contrato de Locacao, que entre si fazem
os signatarios infraqualificados, contratam entre si e tém como ajustada a
presente locacdo, mediante as seguintes clausulas e condigdes

1- LOCADOR: Viviane Davila Marti, brasileira inscrito no RG e CPF n
032712759-71, com sede na rua 2100, n 25, apto 13, centro Balneario
Camborit/ SC e por G3 Imoveis, pessoa juridica, administrado por Rodrigo
Guedes, inscrito no CRECI n° 20185, com sede na rua 2000, centro Balneario
Camborit/ SC.

2- LOCATARIA: Maria Laura Gualberto de Andrade Silva, brasileira,
estudante, inscrita no CPF/MF n° 432.879.778-65, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 37292123-1.

3- Responsavel: Luzia Elisangela Gualberto de Andrade CPF/MF 143.737.288-01
residente na Rua Albertina Medeiros 1175, Vila Danubio Azul-SP

4- OBJETO DE LOCACAO: Imobvel constituido apartamento 402, Edificio
Union, localizado na Rua 1500 n® 166, centro, Balneario Camborid/SC.

CLAUSULA E CONDICOES:

CLAUSULA | — O prazo de locagio e de a comecar em 05 de margo de 2025 e
término dia 15 de dezembro de 2025. Apoés essa data serd cobrado aluguel de R$
1000,00 (hum mil reais) R$ por dia.

CLAUSULA 11 — No caso em que queira desocupar o imdvel antes do prazo
estipulado neste contrato, como multa, ndo sera devolvido o valor total do calc¢éo.

PARAGRAFO UNICO — Na falta de um ou outro desses requisitos, ficara
obrigado ao pagamento: se do aviso 30 (trinta) dias de aluguel, se do prazo estipulado
neste contrato, pelo pagamento do valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel,
nos termos do artigo quarto da Lei 8.245/91, e segundo a proporgéo prevista no artigo
413 do Caodigo Civil.

CLASULA 111 - A locataria no podera, sem consentimento escrito do locador e sob
pena de despejo, ceder este contrato, emprestar, locar ou sublocar, no todo ou em parte
o imdvel objeto da presente locacdo. N&o sera permitido a moradia temporéaria de mais
de duas pessoas no imovel, caso aconteca sera aplicado uma multa no valor de um més
de aluguel, valor, hum mil e setecentos reais (1900,00), ficando assim o aluguel mensal
em R$ 3800,00 reais (trés mil e oitocentos reais).

CLAUSULA V- Sendo o imovel locado, unidade de condominio, obriga-se
também a locataria ao cumprimento da respectiva convencao de condominio e de seu
regulamento interno, os quais constituem parte integrante do presente contrato e que a
mesma declara conhecer.

Um dos regulamentos internos diz que o inquilino que incomodar a outros, com
barulho, festas, musica em som muito alto e demais, sera multado com o valor de um
condominio, valor estimado em 800,00 (oitocentos reais)



PAGAMENTO

CLAUSULA V — O preco do aluguel mensal é de R$ 1900,00 (hum mil e
novecentos reais) incluida taxa de condominio, lixo, agua e internet. ATE o dia cinco
de cada més sem juros.

Paragrafo primeiro — Se a locagéo néo iniciar no primeiro dia do més, a locataria
ficara obrigada ao pagamento desses dias até o seu vencimento.

A Locataria deixa ao locador um calcdo no valor de 1600,00 (Hum mil e
seiscentos reais), o valor do cal¢do sera entregue ap6s término de contrato considerando
as faturas de luz e gés pagas, aluguel em dia e vistoria geral no apartamento e caso nao
queiram continuar no apartamento no ano seguinte.

CLAUSULA VI — Se o pagamento vier a ser efetuado ap6s o quinto dia do més,
ficara sujeito ainda ao acréscimo de multa de 1% por dia sobre o valor do aluguel e
encargos de locacéo, juros de mora a razao de mais 10% ao més.

Paragrafo primeiro — Se o atraso for superior a 30 dias, o locador podera iniciar
processo de cobranca extrajudicial ou judicial, sendo devidos encargos de cobranca de
20%, ou honorérios advocaticios de 20%, ambos sobre o valor total do débito, ja
acrescido de custos e despesas extrajudiciais e judiciais, devidos independentemente de
eventuais honorarios de sucumbéncia.

Paragrafo segundo — A cobranca extrajudicial ou judicial nos termos do
pardgrafo anterior, poderd ser feita pelo locador, ou a seu critério, por terceiros
devidamente constituidos, devendo a locataria arcar com todas as despesas e encargos
que recairem sobre o debito total de cobranca.

CLAUSULA VII — Além do aluguel mensal, a locataria pagara com este a
parcela do valor dos tributos (consumo de energia elétrica e gas) que recairam sobre o
imével, devendo pagar o valor do gas que sera repassado diretamente ao locador, na
ocasido do pagamento do aluguel e a luz diretamente na lotérica ou banco com o boleto
e/ou taldo que deveré ser entregue ao locador no final de contrato todos devidamente
quitados.

CLAUSULA VIII - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo
determinado constitui a locataria em mora, independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo e autoriza ao locador a promover a competente acdo de despejo.

CLAUSULA 1X -. O recebimento do aluguel ap6s o prazo previsto neste
contrato ndo gera qualquer direito quanto a modificacdo do prazo de pagamento,
constituindo mera tolerancia da parte do locador em exercitar seu direito.

CONSERVACAO E VISTORIA
CLAUSULA X — No momento em que a locataria recebe o imdvel assina, recibo
de chaves e instalacOes, detalhando seu estado de conservacdo e declarando que o

imével esta em condicOes de servir ao fim ao qual se destina.

Paragrafo primeiro — Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imoével e o
constante do recibo ora referido, devera ser acusado pela locataria por escrito, entregue



a administradora, no prazo de até 48 horas apds o recebimento das chaves, perdendo o
direito de fazé-lo apds o decurso deste prazo.

Paragrafo segundo — Caberd, contudo, a administradora aceitar ou ndo as
divergéncias apontadas, a qual serd expressa pela mesma.

CLAUSULA XI — A locataria se obriga a zelar pelo imével locado e suas
dependéncias, e a conserva-lo em perfeitas condi¢Ges de higiene e seguranca, revisando-
a periodicamente, substituindo qualquer peca, acessorios ou utensilios que venham a se
estragar, ndo e permitido retirar ou emprestar qualquer objeto do imovel, ndo retirar
quadros , nem cortinas, e utensilios em geral, caso isso aconteca, ao termino do contrato
deverdo deixar tudo como estava e em perfeito estado de conservacdo e limpeza, caso
isso ndo acontega serd descontado do valor do cal¢do o que for necessario para repor ou
limpar.

CLAUSULA XII - Finda a locacao, obriga-se a restituir o imével no estado em
que recebeu. Tendo em vista que a locataria ao termino do contrato quando sair do
imovel sera descontado do valor do calcdo o valor correspondente a um ou dois dias de
limpeza dependendo de como se encontra a sujeira no apartamento contratando assim o
locador uma faxineira. (Valor 300,00 trezentos reais por dia).

Paragrafo primeiro — Estas condicdes serdo apuradas em vistoria efetuada pelo
locador e locataria. Se estes, entretanto, ndo comparecerem, o locador se faz
acompanhar por testemunhas que atestardo em lugar dos ausentes.

Paragrafo segundo — O imdvel somente sera considerado devolvido se
cumpridas estas condi¢oes.

O locador poderd em qualquer momento fazer uma vistoria no apartamento, no
caso em que achar necessario

CLAUSULA XIII- Durante o decurso da locacio a locataria ndo fara no imével,
qualquer obra, ficando, igualmente, a encargos da locataria todos os reparos de estragos
a que houver dado causa.

CLAUSULA XIV — A locataria ndo poderd fazer no imdvel, sem devido
consentimento, prévio e escrito do locador qualquer alteracdo ou modificagcdo, nédo
podera alegar retencdo por benfeitorias que porventura venha a fazer, nem pedir
indenizacdo pelas mesmas, as quais ficardo pertencendo ao locador, podendo este
mandar tira-las a expensas da locataria, se assim lhe convier.

DOS TERCEIROS

CLAUSULA XV — A locataria obriga-se a levar ao conhecimento do locador
(artigo 23, 1V, da Lei 8245/91), sob pena de responder pelos danos, na forma do artigo
395 e 399 do Cddigo Civil, qualquer tentativa de turbacdo de terceiro, qualquer
comunicado, aviso ou intimagdo das autoridades que digam respeito do imdvel locado,
bem como a construgdo, por qualquer das proprietarias dos imdveis confinantes, de
cerca ou muro divisorio, a fim de que este possa acompanhar a execucao da obra.



VENDA E REFORMA

CLAUSULA XVI — A locataria se obriga, caso o imével venha a ser posto a
venda e ele ndo faca uso de seu direito de preferéncia, a permitir a colocacao de placas,
a critério da administradora, anuncio a venda e comprometendo-se a facilitar a amostra
do imdvel provaveis compradores, desde que acompanhados da administradora. Caso o
imdvel seja vendido tera o prazo de 2 meses para desocupar 0 mesmo.

No caso de reforma no apartamento, o locador vai avisar a locataria e ela tera um
prazo de dois meses para desocupar o imével. Sendo a mesma estar ciente que ja foi
avisada gue possivelmente o apartamento vai entrar em reforma durante o ano de 2025.

ENCERRAMENTO

CLAUSULA XVII — A infracdo de qualquer das clausulas do presente contrato,
e se assim convier a parte ndo infratora, importara na sua rescisdo de pleno direito,
independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, sendo devidos os
alugueis ate o final do contrato, na forma do artigo 571 e 572 do Cddigo Civil.

CLAUSULA XVIII — E de responsabilidade da locatdria manter sempre
atualizados seus dados cadastrais, bem como informar, de imediato, qualquer
modificagdo verificada, especialmente o seu endereco residencial para envio de
documentos de cobranca e correspondéncias, de forma a nao dificultar a comunicacédo
entre as partes.

CLAUSULA XIX — Fica convencionada a Comarca de Balneario Camborid —
SC, com expressa renuncia a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja para
dirimir todas as questdes decorrentes do presente contrato.

E, por estarem certos e ajustados, firmam o presente 2 (duas) vias de igual teor e
forma.

Balneario Camboriu, 25 fevereiro de 2025

Locador Locatéaria
Viviane Davila Marti Maria Laura Gualberto de Andrade Silva



