CONTRATO DE LOCACAO

Por este contrato particular de locacao, entre
partes de um lado, MEDEIROS PARTICIPAGOES E INVESTIMENTOS,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 22.665.932/0001-
96, estabelecido na Av. Engenheiro Aderson Pinho Remor, n° 879, CEP:

88.790-000, bairro Mar Grosso, na cidade de Laguna, no estado de Santa
Catarina, doravante denominado simplesmente LOCADOR, e de outro lado

ANA GENIZINI TREVISOL, brasileira, vilva, aposentada, inscrita no CPF sob

0 n° 469.242.059-68, RG 1.491.389, natural de Palmitos/SC, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO fica estipulado o seguinte:

O primeiro contratante, aqui chamado

simplesmente — LOCADOR - aluga ao segundo contratante, ora designados —
LOCATARIOS - o seguinte imovel: - 01 (um) apartamento residencial situado
na Av. Engenheiro Aderson Pinho Remor, Ed. Sandro Medeiros, n° 879, apto

303, Bairro Mar Grosso, Laguna/SC.

CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo deste
contrato € de 12 meses a comecar no dia 28 de janeiro de 2021, para terminar
no dia 27 de janeiro de 2022, data em que o locatario se compromete a restituir
o imovel inteiramente desocupado.

CLAUSULA SEGUNDA - O aluguel mensal é

de R$ 780,00 (setecentos e oitenta reais), mais taxa de condominio de R$
100,00 (cem reais), totalizando R$ 880,00 (oitocentos e oitenta reais), cujo
pagamento sera feito até o quinto dia util, através de boleto bancario, a
comecar na data da assinatura deste contrato e assim consecutivamente nos
meses seguintes, na residéncia do locador, ou em estabelecimento que este
vier a designar a qualquer tempo da duragéo do contrato.

§ 1° - O aluguel mensal estabelecido no caput

desta clausula sera reajustado ANUALMENTE, de acordo com a variacdo do
Indice Geral de Pregos ao Mercado da FGV (IGP — M/FIPE), aplicavel no

periodo.

§ 2° - Na hipotese da legislacdo aplicavel aos
Imoveis urbanos permitir o reajuste do valor locativo por periodicidade inferior

aquela ajustada no paragrafo anterior, fica ajustado que o aluguel
convencionado no caput desta clausula passara, independentemente da

assinatura de qualquer termo aditivo, a ser reajustado naquela periodicidade
inferior permitida.




§ 3° - Na falta ou impossibilidade de aplicagao

do indice acima convencionado, aplicar-se-a o Indice de Pregos ao Consumidor
da FIPE (IPC/FIPE), apurado no periodo.

§ 4° - Referido aluguel sera sempre acrescido

dos impostos predial e territorial, taxas de agua, luz, gas, telefone e servigos
publicos, incéndio, despesas de condominio, seguro contra fogo bem como
todo e qualquer tributo ou contribuicdo existente ou a ser criada, inclusive
parafiscal, que incidem ou venham a incidir direta ou indiretamente sobre o
imével locado e cuja cobranca sera facultada por lei.

§ 5° - Expirado o prazo estabelecido nesta
clausula sem que o pagamento do aluguel e encargos tenha sido efetuado,
ficara, o locatario, automaticamente constituido em mora independentemente
de interpelacdo judicial ou extrajudicial, passando a cobranga a ser feita,
amigavel ou judicialmente, através dos advogados do Locador, fixada, desde
ja, no caso de cobranca extrajudicial, a verba advocaticia de 10% (dez por
cento) sobre o total do débito, e em caso de cobrancga judicial, a verba de 20%
(vinte por cento) sobre o total do débito sempre a ser paga pelo locatario.

§ 6° - Além do encargo de honorarios previsto
no paragrafo anterior, o aluguel mensal sera acrescido de multa contratual de
10% (dez por cento) e de juros de mora, quando pago fora do prazo
estabelecido nesta clausula, sem prejuizo da propositura da agcao de despejo
por falta de pagamento.

§ 7° - Nao sera considerada moratéria no
sentido legal da expressao, a tolerancia com que o locador suportar quaisquer
atrasos do locatario no cumprimento de suas obrigacdes.

§ 8° - O aluguel mensal pago apés o dia 05
(cinco), conforme estabelece esta clausula sera corrigido mensalmente pelo
IGP-M/FGV, ou na falta ou impossibilidade de aplicagdao deste indice aplicar-
se-a aquele convencionado no § 2° desta clausula, apurado no més em que
ocorreu o atraso, isto sem prejuizo das demais cominagdes previstas neste
contrato.

§ 9° - Na ocorréncia da hipétese prevista no
paragrafo anterior, a corregdo monetaria sera cobrada juntamente com o més
seguinte, subseqlente aquele em que ocorreu o atraso.

§ 10° - Ao locador, todavia, fica, na hipétese de
mora, assegurado o direito de, requerer de imediato, e sem qualquer aviso ou
notificagcao, o despejo judicial do locatario.




§ 11° - A locagdo nao iniciada no primeiro dia
do més ficara sujeita a acerto dos dias decorridos até o final do mes,
observados os prazos de pagamento estabelecidos nesta clausula.

§ 12° - Os locatarios nao poderao reter O
pagamento do aluguel mensal ou outros encargos sob a alegagdo de nao
atendimento de suas eventuais exigéncias.

§ 13° - O locador podera cobrar 0S impostos,
taxas e demais encargos, devidos pelo locatario, mensalmente,
trimestralmente, ou, ainda, de uma sé vez.

§ 14° - No caso de permanéncia dos locatarios

no imével sem assinar novo contrato, o aluguel mensal sera reajustado de
imediato de acordo com o disposto no § 1° desta clausula.

§ 15° - Cada apartamento comporta no maximo

04 (quatro) pessoas, sendo expressamente vedada a permanéncia, no imovel
ou dependéncias do condominio, numero de pessoas maior que O
especificado, sob pena diaria equivalente a R$ 300,00 (trezentos reais) por

pessoa excedente.

CLAUSULA TERCEIRA - Os locatarios
declaram receber as chaves e o controle do portdo do imével locado com suas
instalagdes, pinturas, aparelhos sanitarios e eletricos, portas, janelas, trincos,
vidros. fechaduras, torneiras, balcdo de cozinha, fogdo de mesa, armario
aéreo. caixas terrestres e demais acessoérios em perfeitas condic¢des,
obrigando-se a assim conserva-lo durante todo o periodo da locacao, limpo e
em plena capacidade de utilizagdo, devendo nesse mesmo estado restitui-lo,

uma vez finda ou rescindida a locagao.

CLAUSULA QUARTA — Os locatarios recebem

o imével locado exclusivamente para uso residencial, comprometendo-se a nao
fazer do mesmo quaisquer outros usos, assim, como a respeitar os direitos de
vizinhanca previstos nos artigos 1.277 e seguintes do Caodigo Civil.

CLAUSULA QUINTA -O LOCATARIO tem

ciéncia de que cada garagem serve para acomodar dois veiculos de
apartamentos diferentes, devendo evitar utilizar local destinado a outro
morador, salvo com autorizacdo deste e, devendo, sempre, movimentar, alterar
ou retirar seu veiculo quando estiver impedindo o transito do outro.

Paragrafo Unico — A garagem do locatario € a
de numero 11.

CLAUSULA SEXTA - Finda ou rescindida a
locacdo, os locatarios promoverao previamente e as suas expensas, com




material e m&o-de-obra de primeira qualidade, os reparos de que necessitar o
Imovel, entregando-o, ainda, completamente limpo e pintado.

§ 1° - Caso os locatarios queiram desocupar o
Imovel objeto do presente contrato, devera notificar o locador, judicial ou

extrajudicialmente, no prazo de 1 (um) més antes da efetiva entrega das
chaves.

§ 2° - Ao desocupar o imével os locatérios
comunicarao ao locador, com 7 (sete) dias de antecedéncia, o dia em que o

Imovel estara livre e em condicdes de ser vistoriado, a fim de que se verifique o
cumprimento das condigbes aqui ajustadas.

§ 3° - No caso em que os locatarios ndo
restituam o imoével nas condigdes aqui estabelecidas, pode o locador recusar-
se a receber as chaves, cumprindo ao locatdrio promover os reparos exigidos,
ficando, desde ja, estabelecido que o aluguel mensal e encargos continuarao a
vigorar até a devolugdo do imdvel nas condicdes previstas neste contrato.

§ 4° - Se os locatarios ndo promoverem os
reparos exigidos conforme estabelece o paragrafo anterior, e ndo desejando o
locador fazer valer seus direitos de recusa ao recebimento das chaves, fica
estabelecido que o locador poderda mandar proceder aos reparos, pinturas e
limpeza que se fizeram necessarios, 0 que se far4 as expensas do locatario.
para o que da este, desde ja, expressa e antecipada autorizagdo. Na hip6tese
aqui prevista, o aluguel mensal permanecera igualmente em vigor, sob inteira
responsabilidade do locatario, até o término das obras.

§ 5° - Fica estabelecida que a simples entrega
das chaves ao locador, ndo desobrigara o locatario dos COMPromissos

assumidos neste contrato sem que o locador, por escrito, dé ao locatario plena
quitacao.

§ 6° - No caso em que se retarde a
desocupagdo a que se refere o § 3° desta clausula, permanecerdo validas
todas as clausulas e condigbes ajustadas neste contrato, ficando a locacédo
prorrogada por tempo indeterminado, devendo o locatario pagar ao locador.
alem do aluguel mensal corrigido de conformidade com o estabelecido na

clausula segunda, § 1°, a multa de R$ 100,00 (cem reais) por dia de atraso na
devolugcao do imovel.

CLAUSULA SETIMA - Quaisquer
modificagGes, acréscimos e benfeitorias somente poderdo ser realizados no
iImovel mediante prévio consentimento escrito do locador e, serdo de exclusiva
responsabilidade do locatario, que arcara com todas as despesas decorrentes.
Finda ou rescindida a locagdo, referidas modificacbes, acréscimos e




benfeitorias ficardo incorporados ao imével, ndo cabendo ao locatario, pelas
mesmas, ainda que necessarias, qualquer indenizacao ou direito de retencao.

Paragrafo Unico - Todo e qualquer mével ou
objeto deixado no interior do apartamento ndao sera usado como forma de
pagamento de qualquer eventual divida. E de responsabilidade do locatario
retirar todos os objetos do apartamento, caso nao retirado os mesmos serao
doados ou jogados fora. E caso gere algum custo a retirada, sera de
responsabilidade do locatario.

CLAUSULA OITAVA - Os locatéarios
responderdo pelas exigéncias dos poderes publicos a que der causa e
eventuais multas a elas relacionadas, bem como despesas e indenizagdes
causados por danos no uso do imovel locado.

CLAUSULA NONA - O locatario obriga-se a
nao sublocar ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte, nem transferir
o presente contrato, sem autorizagdo escrita do locador.

CLAUSULA DECIMA - No caso de ser o
imovel desapropriado, ficara rescindida a locacdao e o locador isento de
qualquer responsabilidade perante o locatario, que podera agir contra o
expropriador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O locatario
ndao podera considerar o presente contrato rescindido devido a qualquer
intimacdo do Servigo Sanitario, salvo se o imével for considerado inabitavel,
fato este que devera ser averiguado em vistoria judicial.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O locador
podera, durante a locagao, examinar ou vistoriar o imovel locado pessoalmente
ou atraves de seus procuradores, sempre que julgar necessario.

Paragrafo unico — No caso em que se verifique
nao achar o imovel devidamente conservado, como dispde a clausula quarta do
presente contrato, devera o locatario, dentro de 15 (quinze) dias promover os
reparos que forem necessarios.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Se, por
motivo de necessidade urgente de obras no predio, o locatario tiver de
desocupa-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-a restituido mediante
correspondente prorrogacao deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O locador
nao se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o locatario venha a
sofrer decorrentes de incéndio, tempestade, inundagao, raio ou foguete celeste,




devendo o locatario, caso queira cobrir-se contra estes riscos, custear os
necessarios seguros.

Paragrafo unico — O locador, igualmente, ndo
se responsabiliza por danos sofridos pelo locatario em virtude de entupimentos
de canos, desabamentos, entupimentos de esgotos e outros acidentes de
natureza semelhante.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — E vedada ao
locatario conduzir para o interior do prédio substancias explosivas ou de facil
combustao, como botijdes de gas, entre outros, exceto outro combustivel de
reconhecido e indiscutivel uso domeéstico.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Os locatérios
se obrigam a promover, em Seu nome € as suas expensas, junto a
concessionaria, a ligacao da energia elétrica do imével locado, arcando com
todas as despesas resultantes do respectivo consumo, obrigando-se, ainda,
findo o presente contrato, a restituir o imoével com a instalacdo elétrica
devidamente desligada pela concessionaria e sem qualquer débito para com a

mesma.

Paragrafo unico — No caso em que os
locatarios desocupem o imével sem proceder o desligamento supra referido,
ficara, até que este se efetive, obrigado ao pagamento de quaisquer contas
relativas ao consumo de energia elétrica do imével locado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — O presente
contrato vigorara ainda mesmo por morte de qualquer dos contratantes, sendo
seus herdeiros ou sucessores obrigados a respeita-lo em todas as suas
clausulas e condicdes.

CLASULA DECIMA OITAVA — O locador e os
locatarios obrigam-se a respeitar o presente contrato tal e qual se acha
redigido, incorrendo o contratante que infringir qualquer de suas clausulas,
Inclusive na que se refere ao prazo da locacdo, na multa de 3 (trés) aluguéis
vigentes a epoca da infragdo, cobravel por agdo executiva, podendo, ainda, a
parte inocente, se lhe convier, considerar rescindindo o presente contrato sem
mais formalidades.

§ 1° - Quaisquer débitos oriundos da utilizacao
do imovel, inclusive danos ocasionados ao mesmo bem como despesas do
proprietario para recompé-lo ndo estdo compreendidos na multa prevista na
presente clausula, devendo ser pagos a parte, pelo locatario

§ 2° - A multa, seja qual for o prazo decorrido
da locagao, sera irredutivel




CLAUSULA DECIMA NONA - Por ndo possuir
fiador o locatario ira pagar 3 (trés) meses de aluguel adiantados, no valor total
de R$ 2.640,00 (dois seiscentos e quarenta reais), como forma de garantia.
Esses meses adiantados s&o referentes aos 3 (trés) tltimos meses do presente
contrato, caso este nao seja renovado.

CLAUSULA VIGESIMA - Os contratantes
elegem o foro da comarca de Laguna/SC, para nele serem demandados para
execugao do cumprimento de todas as obrigagbes oriundas deste instrumento,
inobstante qualquer mudanga de domicilio.

Paragrafo Unico — A parte vencida sera
responsavel por todas as despesas verificadas, bem como pelos honorarios do
advogado constituido pelo vencedor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - O
procedimento para cobranga das verbas devidas em razdo do presente
contrato sera o processo de execucgao.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - As
citagoes, intimagdes ou notificagdes fundadas no presente contrato far-se-ao
de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile.

E, por estarem todos de acordo, firmam o
presente contrato em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, juntamente com as
duas testemunhas abaixo assinadas que a todos os atos estiveram presentes.

ATo Laguna, 28 de janeiro de 2021.
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PEDRO LUIZ DE MEDEIROS MARIA SALETE SOUZA DE MEDEIROS
TESTEMUNHA TESTEMUNHA




Recibo do pagador

XA
CA ' 44 | 104-0|  10498.44325 11300.100044 00000.013391 9 10160000094235

Beneficiario
MEDEIROS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA

CPF/CNPJ
22665932000196

Agéncia/Codigo do Beneficiario
0421/844321-1

Endereco do Beneficiario
ENG COLOMBO M SALLES 41 CENTRO LAGUNA

UF
SC

CEP
88790-000

Data do documento
25/02/2025

Nr. do documento
30310032025

Aceite

Data do processamento
N 25/02/2025

Nosso Numero
14300000000000133-7

Instrucdes:
- ALUGUEL 810 COND 120 GAS 1235

Valide seu boleto!

Pagador:ANA GENIZINI TREVISOL
AV ADERSON PINHO REMOR 879 APTO 303 - MAR GROSSO LAGUNA /SC Cep: 88790000

CPF/CNPJ:46924205968

Valor do Documento Valor Cobrado

942,35

Carteira Espécie Vencimento

RG R$ 10/03/2025

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamagdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br

Autenticacdo Mecanica - Recibo do Pagador

Autenticagdo mecanica

Corte na linha pontilhada

CAIXA 0.0

Local de pagamento

PREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS ATE O VALOR LIMITE
Beneficiario: MEDEIROS PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA - 22665932000196
ENG COLOMBO M SALLES 41 CENTRO LAGUNA - SC - 88790-000

10498.44325 11300.100044 00000.013391 9 10160000094235

Vencimento

10/03/2025

Agéncia/Cédigo Beneficiario
0421/844321-1

Data do documento No documento Espécie doc. Aceite Dt proces. Nosso nimero
25/02/2025 30310032025 DM N 25/02/2025 14300000000000133-7
Uso do banco Carteira Espécie Moeda |Qtde Moeda Valor (=) Valor documento
RG R$ 942,35

Instrucbes (Texto de responsabilidade do beneficiario)
Apds o vencimento:

(-) Desconto / Abatimentos

- Cobrar juros de R$ 0,31 ao dia (-) Outras deducdes

- Multa de R$ 18,85 (+) Mora / Multa

- NAO RECEBER APOS 30 DIA(S) DO VENCIMENTO!

(+) Outros acréscimos

(=) Valor Cobrado

ANA GENIZINI TREVISOL
AV ADERSON PINHO REMOR 879 APTO 303 - MAR GROSSO
LAGUNA /SC Cep: 88790000

Pagador:
Endereco:

CPF/CNPJ: 46924205968

Sacador/Avalista: CPF/CNPJ:
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Lo
UNIVERSIDADE DO ESTADO DE SANTA CATARINA - UDESC [ O
SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS, ACOES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADE
UDESC

ANEXO 04
DECLARAGAO DE DIVISAO DE ALUGUEL
(Declaragdo exclusiva para candidato que divide aluguel)

Eu, Luara Motta de Farias, portador da carteira de identidade n° 7.345.520, e CPF
n® 084.032.819-27, académico(a) regularmente matriculado(a) no curso de Arquitetura e
Urbanismo, da Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro para os devidos fins e
sob as penas da lei para comprovagdo do Cadastro Socioecondmico que divido com as
pessoas abaixo nominadas e assinadas, os gastos de aluguel do imével situado no enderego
Laguna/SC, bairro Mar Grosso, Av. Engenheiro Aderson Pinho Remor, Ed. Sandro Medeiros
n? 879, sendo que o valor total do aluguel é de RS 930,00 (legivel) e que o valor mensal que
cabe a mim contribuir é de RS 465,00 (legivel). Anexar cépia do contrato de aluguel.
Nome e assinatura dos demais moradores:
1. Nome Completo (legivel): Ana lilia Trevisol P‘m &‘3“& Tﬂ\J‘w\
Assinatura e telefone: (49) 98877-5451

2. Nome Completo (legivel):

Assinatura e telefone:

3. Nome Completo (legivel):

Assinatura e telefone:

4. Nome Completo (legivel):

Assinatura e telefone:

Declaro ainda que as informagdes acima apresentadas s3o verdadeiras e estou
ciente de que a omissao de informagdes ou apresentagdo de dados ou documentos falsos
efou divergentes implicam no cancelamento da inscrigao/beneficio.

Autorizo ainda o Servico Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da UDESC a

averiguar a informagao acima.

Data: 19/03/2025 MM_

Assinatura do Declarante

Declaro ainda ciente da Lei N° 2.848 de 1940 (Cadigo Penal) em seu Artigo 301, Paragrafo 12: “Falsificar, no todo ou em
parte, atestado ou certiddo, ou alterar o teor de certiddo ou de atestado verdadeiro, para prova de fato ou circunstancia
que habilite alguém a obter cargo publico, Isengdo de &nus ou de servigo de cardter publico, ou qualquer outra vantagem:
Pena - deteng3o, de trés meses a dois anos”



