CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL apto 01

Pelo presente instrumento particular @ na melhor forma de direlto, as partes entre s, contratam a
locacAo de um imovel que se regerd pelas seguintes clausulas e condighes que as mesmas panes,

mutuamente estipulam e outorgam, a saber:

| - PRELIMINARMENTE

O presente Contrato se rege pela Lei 8.245 / 91, constituindo ato juridico perfeito e conferindo
as partes signatérias direito adquirido, tais como definidos nos paragrafos 1° e 2° do arl. 6° da Lei
de Introdugdo ao Codigo Civil, ndo sendo as suas disposi¢des durante o seu prazo de vigéncia
atingidas por legislagdo posterior conforme o disposto no inciso XXXVI do art. 5° da Consltituicao

Federal. salvo nos caso expressamente previstos neste Contrato,

Il - PARTES CONTRATANTES:
LOCADOR : Marilda Gaio, brasileira, casada, CPF n® 295 956 579 - 73, residente na Rua Frei

Gabriel, 12 apto 402 , Lages — SC. E-mail:marildagaio@yahoo.com.br

LocaTArio: Bemo Dawer Hoe Qers

crr. AL.S Q06 UUA 5D

Estudante/ Curso: ... 20 S0 0 b S
Tel: Pait 43\ A0QC 00 0%h

Tel: Mae
Cidade: ... \Wror. . Meiveles ...

ENDERECO: thC.+ACL\\ﬁ%4
E mail.... 207 MJC.%L:Q.;/OW»'E.O ] -

Il - CLAUSULAS CONTRATUAIS:

CLAUSULA PRIMEIRA - IMOVEL OBJETO DO CONTRATO:
localizado no RESIDENCIAL IBERIA a Rua Alberto Pasqualini,

Apartamento de moradia n° 01
n® 444, esquina com Rua Antonio Xavier Freitas, — Lages — SC

CEP 88520 050

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO
O prazo do contrato é de 2 anos (dois anos) iniciando na data da assinatura do contrato, podendo
no entanto ter sua vigéncia prolongada por matuo acordo,

PARAGRAFO PRIMEIRO - Finda ou rescindida a locagéo, o LOCATARIO compromete-se a

devolver o imovel em perfeitas condicbes. Se 0 LOCATARIO n#o devolver o imével, aplicar-se-a
o disposto no artigo 1149 do Cadigo Civil, ficando desde ja arbitrado até a efetiva entrega das
chaves, (e controle remoto) valor equivalente a trés vezes o aluguel corrigido pelo indice

estipulado neste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - O ndo pagamento deste aluguel indenizatorio sujeitara o locatario a
aco de despejo por falta de pagamento, sem prejuizo da agao de retomada do imovel.
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0 (novecentos e cinquenta mensais.

E E INDICE.
dentemente de gqualguer

haves do imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL MENSAL
O aluguel mensal inicial liviemente ajustado 6 de R$ 950,0

LUGUEL - PERIODICIDAD
e se fara indepen
devolugéo das C

A DE PAGAMENTO DO

a atil de cada

CLAUSULA QUARTA - REAJUSTE DE A
O aluguel sera reajustado anualmente. O reajust
notificagdo, prevalecendo o0 referido reajuste até a efetiva

CLAUSULA QUINTA - VENCIMENTO, LOCAL DATA E FORM

ALUGUEL:
PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel se vencera e sera devido sempre no quinto di
mes

ado no ato da assinatura do contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO - O primeiro pagamento sera efetu
e vencera a cada més, subsequentemente.
into dia atil do mes, em

ra efetivado.até o qu
o das taxas rateadas pelos

lor acrescid
informado, No

PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento se
ser maior ao

espéCie. em envelope fornecido pelo locador, com o0 va
10 apartamentos. Caso o valor pago ao Locatario, no envelope,
més seguinte sera restituido a diferenga.
everao Ser pagos somen
tituindo comprovante de pa
disposicdo escrita, pagamen
ador.

PARAGRAFO QUARTO: Os alugueéis d te contra recibo passado pelo
LOCADOR ou seu portador, ndo cons gamento qualquer Outro
documento, vedado expressamente, salvo to através de deposito ou
crédito em conta bancaria do locador ou de seu procur

m caso de aluguel fracionado, 0 locatario pagara em fragao de decéndio

PARAGRAFO QUINTO: E

correspondente ao meés.
se a correr por més certo, 0 LOCATARIO pagara

PARAGRAFO SEXTO: A fim de que 0 aluguel pas

até a data prevista no paragrafo primeiro desta clausula o aluguel e encargos correspondentes

ao0s restantes dias do més corrente, que sera computado por inteiro para fins e efeitos de seu
o se iniciar no curso do mes

reajustamento conforme fica pactuado, quando for o caso de o contrat
e nao no primeiro dia do més.

CLAUSULA SEXTA : ATRASO NO PAGAMENTO: .

Todo o aluguel e encargos pagos apos 0 prazo mencionado no paragrafo primeiro da Clausula 8*
serdo acrescidos de 10% (dez por cento) de multa sobre o valor do recibo, mais juros calculados
a razdo de 1% ao més ficando a importancia devida sujeita a atualizacao monetaria diaria, desde
o seu vencimento até o seu efetivo pagamento.

CLAUSULA SETIMA - COBRANCA JUDICIAL:
aluguéis, nas datas determinadas, por si s6 constituira o
dicial ou aviso extrajudicial

A simples falta de pagamento dos

LOCATARIO em mora independentemente de interpelagao ou aviso ju

ta0 somente por forga do presente contrato, ficando facultado o LOCADOR ao direito de promover
pagamento ou cobranca por acgao de execucdo contra devedor solvente,

o despejo por falta de ]
ficando a cargo do LOCATARIO o0s honorarios do advogado do LOCADOR, a serem pagos
(dez por cento) do débito apurado conforme a

diretamente ao advogado, acrescidos de 10%
clausula anterior se na fase amigavel, e de 20% (vinte por cento) se na fase judicial.
ESPESAS DE CONDOMINIO E

CLAUSULA OITAVA - IMPOSTOS, TAXAS, SEGURO, D

ENCARGOS.

Ficarédo a c’argo’do locatério, sob pena de Infragdo Contratual: @) 0s im
sobre 0 imovel, inclusive IPTU: b) os prémios de seguro em geral: c) despesas
como definida no paragrafo 1° do art. 23 da Lei 8.245/91

postos e taxas que incidam
de condominio tais

—
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serfio pagas pelo locatario
ibilidade ou inconveniéncia
aluguel do mes.
prémio anual, seréo
e, na ocorréncia de

PARAGRAFO PRIMEIRO:
Os impostos, laxas e as despesas ordinari

i . as de condominio,
durelan"nenie ao Poder Publico, @ ao condominio, ou em caso de imposs
do Dagé!memo direto, serfio reembolsados ao locador juntamente com 9
PARAA TAlFO SEGUNDO: Os sequros contra vendaval, foqo, e outros, com
feitos pelo locador em companhia seguradora de sua confianga em valor qu
sinistro Ihe garanta adequada indenizacéo e reposi¢ao do imovel.
mento a que se obrigou, t
ue o atraso acarretar.

e esgoto. IPTU, seguranga

era a seu

PARAGRAFO TERCEIRO: Se o locatario atrasar © paga
encargo todas as multas, acréscimo e demais nomeagoes d
PARAGRAFO QUARTO: As despesas de consumo de luz, gas, agua

nimero de apartamentos.

serdo pagas pelo locatario, rateadas pelo

TO: O locatério fica obrigad
o de impostos, taxas, bem cO

; o a entregar, sem qualquer demora, t0dos 0s
avisos para pagament mo todas e quaisquer notificagdes dos
onarias de Servigos publicos qué forem _

de abatimento, descontos; acréscimos e/ou

falta de

Publicos, autarquias e concessi

locado, sob pena de correrem por sua conta as perdas

multas que venham a recair sobre o imovel desde que motivados pelos atrasos ou por
entrega dos respectivos avisos ao locador por parte do locatario.

catario, quando tiver pago
de impostos, e taxas an

PARAGRAFO QUIN

PARAGRAFO SEXTO: O lo diretamente aos cobradores © of 6rgaos
responsaveis pela cobranca teriormente descritos, deverd exibir 0S

comprovantes de pagamento.

CLAUSULA NONA — MULTA POR INFRA
i te a3

Fica estipulada a mu

GAO CONTRATUAL.
s de gis Vi tes na época da

escindir O presente
fazé-lo, desde Que
ite. Rescisao

desejarem [

trato, podera
) dias a outra pa

férias letivas.

ou o LOCATARIO

PARAGRAFO UNICO: Caso LOCADOR
de hum ano apos assinado o Con

ma de 30 (trinta
es, salvo em

certo
to com antecedéncia mini

alquer uma das part

Contrato, no prazo

comunigue por escri

esta que sera sem 6énus para qu
A —SUBLOCAGAO OU EMPRESTIMO

o ou em partes, nem ceder

CLAUSULA DECIM
O locatario nao podera sublocar ou emprestar 0 imével locado, NO tod
ou transferir o Contrato a outrem sem O consentimento por escrito do LOCADOR, nao podendo
utilizar o imével locado para fins diversos, sob pena de cometer infrag@o contratual.
EITORIA, MODIFICAGOES OU ALTERAGOES NO

LA DECIMA PRIMEIRA — BENF

CLAUSU
IMOVEL
Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem prévia autorizagao por escrito do
to que tudo seja reposto no estado primitivo, Tais como
aves, nao tendo 0

era exigir, entretan
ras tampo de vaso etc.. .an
r indenizagdo pela
adas ao imovel.

tes da entrega das ch

s benfeitorias necessarias ou uteis que

locador. O locador pod

chuveiro, lampadas, tornei
locatario direito a retencdo ou a qualque
fizer, as quais ficam desde logo incorpor
PARAGRAFO PRIMEIRO: Quanto a eventuais benfeitorias voluntarias que 0 locatario realizar no
imo6vel obedecesse-a ao disposto no Art. 36 da Lei 8.245/91.

catario obriga-se a satisf:
tes das obras, alteracoe

azer por sua conta todas as exigéncias

PARAGRAFO SEGUNDO: O lo
s ou benfeitorias.

dos Poderes Publicos consequen

ALIDADE

CAUSULA DECIMA SEGUNDA - FIN
lusivamente residencial.

O imé6vel ora locado se destina a fim exc

ABOY EH S.bH
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numero 01, 02, 03 , 04, 1k
05 e 15 no maximo quatro

PARAGRAF
AFO PRIMEIRO: : Poderfio residir nos apartamentos de
mo por

12, 13 e 14 no maximo d

pessoas. uas pessoas. Nos apartamentos de numero

E expressamente proibid

exemplo cées. a a permanéncia ou moradia de animais de grande porte co

PARAGRAFO S :

bt unE_gUNDo. Também fica acordado que o espago da churrasqueira
icamente usado para os moradores do condominio.

— INCENDIO, FORGA MAIOR, DESAPROPR!AQAO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Este Contrato ficara rescindido de pleno direito, independente de interpelacdo judicial ou
lquer fato de forga maior, inclusive desapropriagac.

extrajudicial, no caso de incéndio grave ou qua
sem que 0 locatario tenha direito a qualquer indenizagdo ou multa.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESTITUIG
Na restituicdo do imovel locado, o locatario se obriga a

escrito, em prazo de trinta dias de antecedéncia, solicitando que
proceda vistoria competente para oS fins previstos na declaragéo anexa
No ato da restituigao do imével, o locatario devera pagar
apresentar os comprovantes pagos ao locador. Também devera fazer 0S
reparos necessarios inclusive pintar o apartamento e pagar a taxa de
limpeza para a zeladora do condominio. Se naoo fizer, sera cobrado pelo
locador o valor gasto. Valor esse, gasto de material e mao de obra do
profissional contratado pelo locador.
— GARANTIA
es 0S assim denominados ao final deste contrato.
Art. 40 da Lei 8245/91, @

dor, tudo dentro do prazo
este Contrato,

CLAUSULA DECIMA QUINTA
Serdo Fiadores e principais pagador
brigado, n caso previstos no
bstituto idoneo, a juizo do loca

tratual e consequente rescisaod

O locatario serd o
locador e dar su

PARAGRAFO UNICO:
b pena de Infragao Con

comunicar a ocorréncia ao

de trinta dias do evento, SO
e Lages, para tudo

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO
O locador e locatario, expressamente pactuam e elegem o Foro do Municipio d
quanto for devido em razoes deste Contrato, com renuncia de qualquer outro, po

que seja.

DECLARAGOES
| com as instalagdes hid

nelas, vidragas, marmores, port

rvagao e funcionamento, livres
4-lo e a restitui-lo, finda a locagao,

que o recebeu.

O locatario declara ter recebido 0 imove
os aparelhos sanitarios e de iluminaco, pintura, ja
e demais acessorios em perfeito estado de conse
de insetos (cupins € outros), obrigando-se & consenv
mesmas condigoes de uso, conservagao, asseio € pintura, em

eclara ter recebido O imovel

acrescentado dos seguintes moveis em perf

O locatério d
condicoes:

Cozinha.
1 fogdo com 4 bocas. (sem reposi¢ao)
1 balcio de pia com 2 portas € tampo de granito, com cuba de Inox.
1 geladeira (sem reposicao).

1 armario de parede (madeira)

e FH S hH

r mais privilegiado

raulicas, elétrica, e de gé'S. com
as, fechaduras

de infestagdes

nas

eitas

—
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Vs

Sala/ Cozinha

1 sofa de 2 lugares e 1 cadeira com dois bragos estof,

2 cadeiras e 2 banque s
eia bmcqo:s tas de angelin envernizado.

1 balcéo de granito Para refeicao

1 escrivaninha de estudo com granito.

1 balcdo de madeira com duas portas
1 vardo branco com cortina

1 escrivaninha de madeira para estudo

Quarto
2 criados mudos.
1 guarda roupas com trés portas.

1 cama de casal com colchio e protetor de colchéo
1 vardo de cortina branco

Banheiro

1 chuveiro com 7000 watts turbo

1 box

1 pia com tampo de granito.

1 espelho 55 x 60 cm com armario.
1 tampo de patente.

i everes,
O LOCADOR e LOCATARIO declaram estar pe]'feitamente cientes quanto aos seus d.
conforme estabelecidos nos artigos 22 e 23 da Lei 8.245/91 e Ao
O locatario concorda expressamente que somente ele, como Ui
faculdade constante do artigo 84 da Lei 8.245/91.

¢do pode se valer da

5 ato, esta de
O locatario declara que tendo lido atentamente todas as clausulas do presente contr

ico i ias de igual teor
pleno acordo com todos os seus termos e condicoes e 0 assine em 2 (duas) via q ;

i imeira via e
juntamente com as testemunhas abaixo assinadas, ficando em poder do locador a pr

imo i ario.
entregue neste ato com as chaves do imoével a segunda via ao locatar

Lages, 10 de fevereiro de 2025

- CFP: 295.956.579-73

128 K05 444-59
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