MENFIS IMOBILIARIA LTDA

Administradora de Imdveis/Condominios
CNPJ: 83.162.057/0001-14

REGISTRO: 577

CONTRATO DE LOCACAOQ DE IMOVEL RESIDENCIAL

LOCADOR: Jacqueline Yuri Kishida Matsui, inscrita pelo RG 1061949 ¢ pelo CPF
587.5 17,77?-91, residente e domiciliada na cidade de Lages- SC, neste ato representada pela MENFIS
IMOBILIARIA LTDA inscrita no CNPJ §3.162.057/0001-14 representada pelo Sr. Nilceu José de
Matos, inscrito no CPF 436.479.529-15; CRECI- 7116-F, residente ¢ domiciliado em Lages-SC. Para
agir em poder em conjunto ou separadamente, doravante designado(a) neste instrumento
abreviadamente O(A) LOCADOR(A), e de outra parte.

LOCATARIO: Alan Douglas Vieira Telles, brasileiro, solteiro, estudante, inscrite pelo RG
218426039 e pelo CPF 171.043.177-67, o qual assina solidariamente neste ato, daqui em diante
designado neste instrumento abreviadamente O(A) LOCATARIO(A),

IMOVEL: Declaram pelo presente instrumento ¢ na melhor forma da lei, ter justo e
contratado entre si a locagdo de um APARTAMENTO, sito 2 Rua: Alberto Pasqualini, 515, Res. Jk
- Apto 36 no Bairro: Conta Dinheiro em Lages/SC, mediante as clausulas ¢ condigdes scguintes. (A
vistoria em anexo, assinada pelo(a) locatario(a), faz parte integrante deste contrato).

FIADOR/GARANTIA: Paulo Alberto dos Santos Vieira, brasileio, divorciado, professor,
28127412 e pelo CPF 819.943.977-72, residente e domiciliado sito & Rua Tancredo
a solidariamente neste ato, na sua totalidade deste

breviadamente O(A) FIADOR.

inserito pelo RG
Neves, 500, Jardim Itilia cm Sinop-MT, o qual assin
contrato, daqui em diante designado neste instrumento a

DO PRAZO DE LOCACAO

A ZIRA: O prazo de locagho ¢ de 30 (trinta) meses tendo inicio em

06/03/2024 COM O TERMINO EM 05/09/2026, cessando de pleno direito neste ultimo dia

independente de aviso, notificagdo, interpelaglo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(a) (}

Locatério{a) a desocupar 0 imével locado, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento,

conforme laudo de vistoria cm anexo. \(\
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Parigrafo primeiro: Sc fi

ndo o ¢
Locador(a), oy acho de Prazo previsto

despejo por niio €0
¢ apos 12 meses amt

: na cldusula primeira supra, ndo houver
in . . s oposigdo do(a)
. cdscdk:mnnado. sendo qu vir a Locagdo, a mesma fica prorrogada por prazo
€ que comunicad tante b \ 1A$ as partes ficardo isentas de pagamento de multa
ﬁ_caudo o aluguel de pleno di::'xo hf‘hflliﬂo como pelo proprictdrio com 30 dias de nntececléncln,,
vigente no periodo anterjor confnln(:\:tu“ts'wdos e S R4 B ko, SR, S
' © 0 artigo 574 do Codigo Civil em vigor.

DO VALOR DA LOCACAO

EGUNDA: O valor do al : . .
CINQUENT. valor do aluguel ¢ de R$655,56 (SEISCENTOS E
':om(i Variuc;;\o l;:ioCI‘(?PC]\;) (':IEMS E f:lNQUEN:l'A E SEIS CENTAVOS) reujustados de acordo
nove indexador, que ﬁca-rﬂ a0c ?:::i“ a extingdo do indice, 0 mesmo serd substituido por um
reaiusle contorme n infaeds s .I:d lﬂqdo l.ocador, o qual se tornar4 efetivo neste contrato co.m
(Die por coate} sk ¢ ada 12 meses. Ao Locatdirio serd conceflldn um desconto de 10%
e o valor do aluguel sempre que pagar até a data do vencimento
pecificada no Boleto Bancério, todo dia 5 (cinco), em moeda corrente nacional, diretamente ao

WUle!“dd_or ou onde este indicar, independente de qualguer aviso, notificagao, interpelagdo judicial ou
extrajudicial, sob pena de sujeitar-se ao pagamento de taxa de cobranga e agdo de despejo por falta de
pagamento.

Pardgrafo primeiro: A locagio nio iniciada no primeiro dia do més ficara sujeita ao acerto
dos dias decorridos até o final do més, obscrvados os prazos previstos na clausula primeira.

Parigrafo segundo: O pagamento do aluguel apos o vencimenta incorrerd na multa de 2%, e
ap6s 30 dias vencera juros de | % ao més ¢ corregao monetdria de acordo com a legislagdo em vigor, ¢

1

automaticamente perdendo o desconto.
Parigrafo terceiro: Caso o pagamento s¢ja efetuado em cheque, emitido pelo(a) Locatério(a)

mo for devolvido por culpa do emitente, as multas referidas neste contrato serdo

ou terceiros, € 0 Mes
aluguel més

automaticamente debitadas na conra do locatirio(a) ¢ cobradas junto no pagamento do
subsequente.
DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

U E . Correrd por conta da Imobilidria providenciar o seguro
imediato do imével contra: incéndio, raio, explosdo, vendaval, danos elétricos, (cujo valor
poderi variar no curso da locagiio), e efetuar o pagamento fazendo assim a cobranga
juntamente com 0 aluguel do Locatério; Caso o inquiline queira contratar o seguro de sua
preferéncia, 0 mesmo devera consultar os valores com a imobilidria e apresentar a apdlice na
jmobilisria no momento da entrega das chaves, sob pena de sua responsabilidade.

Parégrafo Ginico: O prémio de scguro previsto na clausula anterior, serd devido
independentemente da responsabilidade do(a) Locatario(a) de pagar Aquele correspondente a0

seguro feito pela administragio do condominio.

do aluguel ¢ juntamente com cle, o(a) Locaririo(a) pagard
dicado pelo Locador(a) despesas normais de
(Imposto Predial Tervitorial Urbano),

CLAUSULA QUARTA: Além
ambém mensalmente, no mMesmo local ou onde for in
condominio, égua, luz, esgoto, 1axa de lixo e 1PTU

correspondente ao tempo que durar a locagdo.
Pardgrafo Ginico: Serd de responsabilidade

troca de segredos. Podendo o Locatério utilizar as re

do locatério a confecgdo de novas chaves ou
manescentes sob sua responsabilidade.

CLAUSULA QUINTA: O imovel descrito no preimbulo deste contruto, destina-se

Digitalizado comn CamScanner



NCIAIS. destinagio csta ¢

A b St que ndo pode i
ia ¢ escrita autorizag poderd ser substituida ou

o do(a) Locador(a),
CLAUSU

LA SEXTA:
dcpcudéucias, qua oy OA) L

. ocatdrio X ,
isquer obras ou henfeitor (@) ""Orpﬂdcr.’\ fazer no imével ora locado, ou em suas
.' Or1as, sem prévio ¢ CXpresso consentimento mani

- & - direito a qual festado por
mnfcuo"“, mesmo que necessirias ¢ q“ t]ua quer retengdo ou indenizagio por quaisquer obras

PeImanceerem po imével o que no final da locagdo nio convirem ao(a) Locador(a)

deixando o imével e suas dcp;:a_s ‘!c[’e"dc"mb‘- devera ofa) Locatério(a) remové-las a sua custa
. éncias no mes il Bahe P

base no A, tigo 578 do Cédigo Civil ¢smo estado em que se achavam antes da locagiio, com

Parigrafo 4
nico: O(A) Locatario i ima )
sempre limpo durante a loc Anigs 565 s g Civi, e om ¢ reapaci

: acdo conforme o Artigo 569 do Cédi ivil; i iv specti
. . go Civil; inclusive com o respectivo
habite-se (quando destinar-se a uso comercial). ’

DA TRANSFERENCIA OU SUBLOCACAO

CLAUSULA SETIMA: O referido imével nio pode ser sublocado no todo ou em parte sob
pena de rescisdo de contrato e pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis vigentes na data
da infragio.

Parigrafo linico: A ocupagio do imével por pessoa ndo referida neste instrumento, ou &
permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em que ofa) Locatirio(a) deixar de usé-lo,
caracterizard grave infragdo que acarretard a rescisdo contratual.

OBRIGACOES DA RESCISAO DE CONTRATO

CLAUSULA OITAVA: O(A) Locatario(a) declara ter recebido o imével ora locado, bem
como seus acessorios, em boas condi¢des de ser habitado em toda a sua extensiio, conforme vistoria
inicial.

Paragrafo primcira: E de obrigagdo do locatirio apresentar junto 3 imobilidria o aviso
prévio por escrito da sua provivel data de desocupagio do imével com no minimo 30 dias de
antecedéncia conforme lei do inquilinato, (quando o contrato estiver no praze indeterminado ou
apés os 12 (doze) primeiros meses) caso contrdrio seré cobrado 30 dias de aluguel.

CLAUSULA NONA: Na rescisdo, o imdvel, suas dependéncias e utensilios proprios serdo
restituidos nas mesmas condi¢des recebidas conforme cliusula oitava, caso contririo, o aluguel
continuard a correr, até que o(a) Locatdrio(a) cumpra todas as exigéncias, de apresentar ao(a)
Locador(a) 0s comprovantes de pagamento de taxa de 4gua, esgoto, luz, taxa de lixo ¢ IPTU, bem
como de qualquer outro encargo de sua responsabilidade.

Parigrafo primeiro: Correndo por sua conla todos os reparos referentes a manutengio do
imbvel, suas dependéncias, instala¢des e utensilios nele existentes, inclusive aqueles reparos que se
fizerem necessirios na rede de 4gua, esgoto e pintura do imével, bem como as multas a que der

causa, por inobservincia de quaisquer leis decretos ou regulamentos.

Paragrafo segundo: Caso os reparos exigidos pelo locador(a) (conforme vistoria em anexo),
ndo sejam exccutados no prazo de 10 (dez) dias da rescisdo, o(a) Locatdrio(a) ou seus fiadores ¢
principais pagadores, obrigam-se a depositar dirctamente aos procuradores, ou onde estes indicarem o

valor correspondente ap orgamento apresentado pelo administrador, Nao sendo executados os reparos ‘[
nem sendo depositado o valor do orcamento apresentado, na forma ¢ no prazo acima fixado, podﬂ‘ﬁ nrl \
o(a) Locador(a) ou a Administradora se assim o descjar, mandar executar os reparos. Ficam desde ja A\
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?;gﬁtzn?)osox;:f::‘ioc:tf‘:ﬂ(ﬂ) ¢ seus ltmdorcs ¢ principnis’ pagadores, 08 quais reconhecem como

axdorisends por coas obtido pelo Administrador ¢ de cujo valor total s¢ declaram devedores,
scguinte, a sua cobranga mediante exccugdo judicial.

obrigaqa];‘;::::f; f‘erfe‘lm: Ocomnaflo a hipétese prevista no presente c'ontrato. muito cfnlfora a

volter & ocuper n"_‘-“z‘"‘?(‘:)'dc contmun.r pagando os aluguéis c acessorios, niio' terd o dircito de

ade, oo d ) l.“lm ve fu_)as chaves foram cmm.gucs. Se assim o fiz.cr, podera contra ¢le(a) ser

cintegragio de posse, com a expedigio da liminar sujeitando-se as perdas e danos

que se apurarem, das responsabilidade e obrigagdes assumidas neste contrato.

P’""E"‘f'ﬂ quarto: No encerramento do contrato de locaca entr

CLAUSULA DECIMA: Na falta do cumprimento de qualquer uma das clausulas deste
contrato, sujeitar4 o infrator ao pagamenlo de uma multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel; na data
da infragdo em beneficio da parte prejudicada, sem o prejuizo da responsabilidade das obrigag¢des
assumidas neste contrato e dos honorarios advocaticios, cstes na base de 20% (vinte por cento) do
valor da causa e custas processuais.

Parégrafo primeiro: Se por qualquer motivo, ocorrer a desocupagio do imével antes do
prazo de 12 meses, sers aplicada a multa da seguinte maneira: yalor d 1el tr

{12 meses), chegando assim, 20 valor final da multa.

Parigrafo segundo: Os honoririos advocaticios fixados nesta cldusula serdo devidos
inclusive nas acdes de despejo que eventualmente sejam movidas contra o(a) Locatério(a) por falta de

pagamento de aluguéis e/on outros encargos.
Parigrafo terceiro: A rescisao contratual se dard mediante distrato de locagao, assinado por

ambas das partes.

as chav ]

OUTRAS DISPOSICOES

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Caraclerizara grave infragdo contratual podendo o(a)
o de pleno direito, independente de qualquer interpelagdo judicial ou
0 sem que assista ao(a) Locatdrio(a) direito a qualquer indenizagio:
pontualmente quaisquer das prestagdes mensais do alugue! ou faltar

Locador(a) dar como rescindid
extrajudicial, o presentc contrat
A) Se ofa) Locatdrio(a) ndo pagar
ao cumprimento de qualquer obrigagdo assumida;

B) Se ocorrer incéndio no imovel, independentemente de culpa, dolo, caso fortuito ou de for¢a maior;
C) Se o(a) Locatirio(a) usar o objeto deste contrato para fim diverso daquele para o qual foi locado;
D) Se o(a) Locatério(a) deixar de observar quaisquer exigéncias do regulamento interno do edificio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: E vedado ao locatirio(a) sem prévio consentimento por
escrito do(a) Locador(a), colocar placas, bandeiras, cartazes, ou quaisquer inscrigdes ou sinais, bem
como aparelhos de ar condicionado nas partes extermnas do imovel locado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O(A) Locador(a) ndo responderd em nenhum caso,
sofrer o{a) Locatério(a) em razo do derramamento de liquidos (dgua

por quaisquer danos que venha 2
de chuva, de despejo de toreiras etc.), incéndio, de casos fortuitos

de rompimento de encanamento,
ou de forga maior.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O(A) Locatdrio(a) ndo terd direito a reter o pagamento
da nos termos do presente contrato, sob a alegagdo de ndo

do aluguel ou qualquer outra quantia devi
terem sido atendidas exigéncias porventura solicitadas.
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CLAUSULA pf
quaisquer diferencas de aluguel, taxas :A- Néio podera o(a) Locatério(a) recusar-se a0 pagamento de

nos termos da lej espesay :
€poca fixada n::: ¢ do presente inshmncnk})xsob ad :lzond?mtzmn oy VI A LR O
¢ contrato B8¢d0 de que o pagamento ni i exigi
. 0 lhe foi exigido na

L

CLAUSULA D
CIMA S 5 ]
com of(a) LOCatArio(a) e naoEr.n‘(aT{.. Quaisquer tolerancias ou concessdes do(a) Locador(a) para
Por este ¢ ndo terdo a virtyg nifestados por escrito, ndo constituirio precedentes invocaveis

¢ de al - :
terar obrigagdes assumidas neste instrumento.

DOS FIADORES

CLAUSULA DECIM
DECIMA SETIMA: Como fiadores ¢ principais pagadores de todas as

obrigacdes que i y

dCSOCupa(;ﬁ: " elnnt ::;b:': i:é:z , :a‘:mél‘:f(ii) por fc!tva da lci ¢ do presentc instrumento, ¢ até a
acessérios que ocorrerem no cursoda‘ l°°" ‘1\?035 PYCVIStTS. })em como pelas altc'racﬁcs do‘ aluguel e
V6, €7 ¥iis de olkosolic o oca:{ao em ni'lecorrencla da ﬁphcaqﬁo de im.ilccs aulonz?dos por
féhunciando sos bensficios do Artigo 8 :;1 e re.ajgsmrger?tos autorizados por escrito pelo(a) Fiador(a),

Parégrafo primciro: O \EHEI'EE COdl.gO .CWIL
ouns dbitgaches u en'od. s fiadores e principais pagadores cfxmprometem-se a cumprir
tornar por periodo inl:l o' contratual, conforme clausula primeira. Quando o contrato se

: eterminado, deve-se seguir conforme o Artigo 835 de Cédigo Civil,
. _ Faragraro segundo: Em se tratando de fiadores casados, a assinatura do conjuge dé-se por
imposigdo legal, mais principalmente ainda para caracterizar ter sido a fianga prestada pelo casal em
conjunto ¢ solidariamente, dai porque o falecimento de um deles ndo exime a responsabilidade
contratual do conjuge sobrevivente.

Pardgrafo terceiro: Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia, ou dissolugio da sociedade
conjugal, de qualquer um dos fiadores, o(a) Locatario(2) obriga-se dentro de 15 {quinze) dias,
contados da data do evento, em carta escrita, a apresentar substituto idoneo a juizo do(a} Locador(a).

Paragrafo quarto: Fica expressamente convencionado que a morte do(a) Locatario(a) néo
exonerard os fiadores, continuando sua responsabilidade até a desocupagdo do imavel e entrega nas
condigBes previstas.

Parégrafo quinto: A néo propositura da agdo de despejo, imediatamente apds o vencimento
do aluguel nio pago pelo (a) locatério (a) ndo caracterizara a moratéria prevista no artigo 838, inciso
1, do Cédigo Civil.

Parigrafo sexto; Nos termos aditivos futuros, fimmados entre Locador (a) ¢ Locatério (a), o
fiador assume todas as alleragées nao havendo necessidade de sua anuéncia.

Parégrafo sétimo: As obrigagbes ora assumidas pelo(s) Fiador (es) cstendem-se por todo o
periodo em que 0 (a) Locatario (a) permanccer no imével locado (Art. 39 da Lei 8,245/91), quer em
virtude de prorrogagdo ou recusa de devolugo por parte do(a) locatdrio(a) inclusive pelos reajustes
do aluguel, majorados amigavelmente ou por forca da lei, mesmo que © {os) fiador (es) ndo tenha(m)
tomado ciéncia do reajuste.

Parégrafo oitavo: Vencido o prazo contratual € se o(a) locatdrio() permanecer no ilmével, 0
aluguel sera corrigido de imediato na forma pactuada (CLAUSULA SEGQNDA), onde efetivamente
persistird 4 respousabilidade integral do(s) fiador(es) enquanto © (a) inquilino ndo proceder a
devolugdo das chaves (Art. 39 da Lei 8.245P1).

CLAUSULA DECIMA OITAVA: O (a) Locatério (a) outorga pelo presente instrumento,
gos seus fiadores acima Qualiﬁ'cados, amplos e especiais poderes para re.cebcrcm,- em clonju.m.o'o.u
separadamente, independente  da ordem de nomeagio , quaisquer cua'c;bes, mclusm? iniciais
notificacdes, intimagdes de ordem judicial e extrajudicial, decorrente de quaisquer agoes orn}x‘tldas do
presente contrato de locagdo, podendo inclusive celebrar acordos e alterar cldusulas contratuais.
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Pardgrafo \inico: A citagho ¢
IV, da Lein® 8245 de 18101,

Cl.“'\USUL:\ DE(A" IA NO & 1 'S N S MOrato, ser ‘ con Pc
~ “ \u ll‘ - : 0
 ar uy qu&ﬂ “\l‘s l'L‘hlllmnl(‘.\‘ dC.'l(t contrat ) Sen compet l“

foro da cidade sed i
$ ¢ do imdve] ® ‘
) » TENUNQIY arier o . .
futuro domicilio, o as partes contratantes a qualquer outro, sejo qual for seu

a8 I’\;m(.\ \ N .
’ pode ser procedida de acordo com o Artigo 58, inciso

Lages'SC, 01 de Margo de 2024

Jy€queline Yuri Kishida Matsui
P/P; Nilceu José de Matos
LOCADOR(A)

/) "-.) 4 ( )
& / . 201
(.b@xm défuu\(p o) {Lj DAS, \111}';5‘
Alan l)oﬂ-,las Vicira Telles
Locatirio

Decumenta assinade dipitaimente

W PAULO ALBERTD DOS SANTOS VIEIRA
g‘ T Data.oy03/2004 02 AR 300
Verllique e huas Avalldar i gm.

Paulo Alberto dos Snntos Vieira
Fiador

Testemunhas:

| |
Dol

Camila Furtado

§ Maips
R?;Fym?())u%@i&o) CPF: 086.077.919-07

‘win1° TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE LAGES(SC)

Rua Franceco o0 Paula Ramos n®* 158 - Bolro Coral - CEP 68523.070 . Fone: (49) 3018-7678
VITDR STAGI ALMADA  TABELIAU INTERINO  E-mailr 1ablagesiigmallcom

Reconheco como AUTENTICA a(s) assinatura(s) abaixo e dou 14,
ALAY DOUGLAS VIBIRA TELLES.. .. s0cvonerinnesnsassnsnsannss
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s

Emot: R§4.40 FRJR$1.00 I88:R$0.00 » R§S, 49
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