GALERIA

IMOVEILS

CRECI 1889-J

CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS

LOCADORES: GUILHERME GOMES DA SILVA MOREIRA, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no
CPF sob 0 n°® 092.017.319-57, portadora da Carteira de Identidade RG n° 5.375.025 e BRENO
GOMES DA SILVA MOREIRA, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no CPF sob o n°® 092.017.959-
20, portador da Carteira de Identidade RG n°® 5375029, representada por GALERIA IMOVEIS,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o n° 00.967.600/0001-23, estabelecida & rua Blumenau,
1.107, bairro América.

LOCATARIOS: OTAVIO FIDELIS DE SOUZA, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF e RG
sob o n° 351.373.479-49, endereco elefrbnico: schmifzturismo@gmail.com e sua esposa
MARILENI DE LIMA MARTINS, brasileira, gestora do lar, inscrita no CPF sob o n°® 022.585.469-40,
portador da Carteira de Identidade RG n° 3624154, endereco eletronico: e LUANA SCHMITZ,
brasileira, solteira, secretdria, inscrita no CPF sob o n°® 095.258.429-83, portadora da Carteira
de Identidade RG n° 6633868, endereco eletrénico:

FIADORES: MARISTELA DE FATIMA DE ALMEIDA CRISPIM, brasileira, casada, aposentada,
inscrita no CPF sob o n°® 572.911.959-34, portadora da Carteira de Identidade RG n°® 5846095,
endereco eletrbnico: mari.crispim@gmail.com e seu esposo JORGE ROBERTO CRISPIM,
brasileiro, aposentado, inscrifo no CPF sob o n° 468.601.349-68, portador da Carteira de
Idenfidade RG n° 1549124, endereco eletrénico: jorgebarradosul@gmail.com, residentes e
domiciliocdos a Rua Augusto Alexandre Matheus n° 160, bairro Centro na cidade de
Balnedrio Barra do Sul/SC.

CLAUSULA PRIMEIRA:

Os LOCATARIOS declaram e aceitam o presente instrumento com todas as suas cldusulas,
termos e condicdes, por atender integralmente os seus interesses, posto que todos sdo
pessoas capazes, cuja declaracdo de vontade foi dada sem vicio, coacdo, simulacdo ou
ardil de qualquer natureza, com observancia ds regras de boa fé e lealdade contratual,
conforme previsto na legislacdo civil vigente, mais especificamente nos artigos 113 e 422 do
Codigo Civil.

Pardgrafo Primeiro: As regras aqui estipuladas substituem qualquer negociagcdo ou acerto
que possa ter ocorrido entre as partes em momento anterior ao seu fechamento, seja por
e-mail, mensagens telefénicas (WhatsApp e SMS, etfc), em relacdo a ferceiros que de
alguma forma tenha interferido nas suas tratativas, isto é: corretores, prepostos da imobilidria
inftermediadora da locacdo, fiadores, e entfre outros. Assim sendo, qualquer alteracdo ou
aditamento as regras aqui estipuladas sé terdo validade se forem realizadas por escrito,
apds a assinatura do contrato.

Pardgrafo Segundo: Os LOCATARIOS, por este instrumento e na melhor forma de direito,
outorgam-se, irevogdvel, mitua e reciprocamente, poderes para assinar o Termo de Vistoria
do imével, receber citacdes, notificacdes ou intimacdes, requerer purga de mora, receber e
dar quitacdo, fazer acordos, transigir e concordar com desisténcia, de forma que qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial contra qualquer um deles abrangerd aos demais,
independente de qualquer outra formalidade legal, ficando destarte, completo o quadro
citatério.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DA LOCAGAO

Apartamento 703, sem direito a vaga de garagem, do Top Place Residence - Edificio
Madson, localizado & Rua Paulo Malschitzki, 90, Bairro Zona Industrial Norte, na cidade de
Joinville/SC.
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Paragrafo Primeiro: O objeto da presente locacdo e seus acessdrios sdo entregues os
LOCATARIOS nas condicdes de bom uso, higiene e conservacdo em que se encontram,
devendo o mesmo ser entregue em condicdes idénticas que ora recebe. Os LOCATARIOS
declaram, para todos os fins de direito, que recebe o imdével locado no estado ilustrado na
vistoria inicial, cujo documento faz parte integrante deste contrato e é assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolver a referida propriedade no
mesmo estado de conservacdo.

Pardgrafo Segundo: Os LOCATARIOS declaram que realizaram minuciosa vistoria no imével,
objeto da presente, especialmente no que tange as suas instalacdes elétricas e hidraulicas,
bem como na sua estrutura fisica, isto é: pintura das paredes e tetos, pisos, janelas, portas e
demais acessérios, nGo tendo constatado nenhum vicio aparente.

Pardgrafo Terceiro: Os LOCATARIOS deverdo informar por escrito ao Locador qualquer
avaria ou defeito constatado no referido imdvel, tdo logo tome posse do mesmo, o que
deverd ocorrer no prazo mdaximo e improrrogdvel de 3 (trés) dias, contados da assinatura do
laudo de vistoria e refirada das chaves, sob pena de ndo o fazendo seu siléncio ser
interpretado como concorddncia tdcita das condicdes descritas na presente cldusula,
exceto eventuais defeitos ocultos.

Parégrqfo Quarto Os FIADORES outorgam, através deste instrumento, poderes os
LOCATARIOS para assinar os Laudos de Vistoria Inicial e Final do imdvel.

Pardgrafo Quinto: Caso os LOCATARIOS ndo observem o contfido na presente clausula,
ficar@o responsdveis por arcar com todos os prejuizos causados ao imoével, o que serd
averiguada por meio de vistoria final, ato que os LOCATARIOS se responsabilizam a agendar
junto a administradora da locacdo.

Pardgrafo Sexto: Na hipdtese em que o imdvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas
hipdteses em que o imdvel estiver sem o relégio medidor de energia, os LOCATARIOS
deverd, imediatamente apds a assinatura do presente contrato, se dirigir a CELESC |
Companhia de Energia Elétrica de Santa Catarina) e 1& providenciar/solicitar, as suas
expensas, a ligacdo nova ou troca de titularidade da energia elétrica, devendo respeitar o
prazo de ligacdo estabelecido pela referida companhia, sendo cerfo que a demora na
religacdo ndo poderd ser imputado como motivo para a rescisdo do presente contrato,
haja vista que os LOCATARIOS, antes da assinatura do presente contrato, foi orientado a
procurar a referida empresa e consultar os prazos e formas de como promover a ligacdo
e/ou troca de ftitularidade da energia elétrica. No caso de ser apurado algum debito
pretérito & presente locacdo, referente a este imdvel e em nome do locador, Os
LOCATARIOS, deverdo efetuar sua liquidacdo, apresentando ao locador ou ao seu
representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado, medida
que agilizard a religacdo da energia elétrica. Se o débito estiver em nome de terceiro, ndo
serd necessdrio o pagamento do debito pretérito por forca do que dispde o art. 128 da
Resolucdo 414/2010 da ANEEL.

Pardgrafo Sétimo: Os LOCATARIOS devem transferir para si a titularidade das contas de
energia elétrica e dgua no prazo mdximo de 15(quinze) dias apds a assinatura do contrato,
sob pena de, ndo o fazendo, ficar responsdvel por eventuais danos, morais ou materiais
causados ao LOCADOR ou a ferceiros. Bem como, correr o risco de ficar sem o
abastecimento de energia elétrica ou dgua, no caso de solicitacdo de desligamento por
parte do atual titular. Os mesmos outorgam neste ato, poderes a administradora da
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locacdo, para que a mesma, proceda com a froca de titularidade junto a Celesc e a Aguas
de Joinville, caso os mesmos ndo o facam, dentro do prazo estabelecido nesta clausula.

Pardgrafo Oitavo: Oa LOCATARIOS declaram que tém ciéncia que a ligacdo nova da
citada energia ndo depende do esforco ou iniciativa do LOCADOR ou de seu
representante, pois caberd exclusiva & CELESC promover a realizacdo do referido servico,
portanto poderd ocorrer atraso ou retardo na execucdo da religacdo.

Pardgrafo Nono: Em razdo do exposto no paragrafo anterior, os LOCATARIOS declaram que
foram orientados pelo LOCADOR, na pessoa de sua administradora, a atender com a maior
agilidade possivel as exigéncias da CELESC, pois na hipdtese de demora na religacdo da
energia ndo poderd exigir do locador/administrador nenhuma compensagdo ou
reparacdo, pois o ato por ele pretendido dependerd exclusivamente da acdo de terceiro.

Paragrafo Décimo: Com o fim exclusivo de se precaver contra algum acidente,
recomendasse a substituicdo do segredo das fechaduras das portas que ddo acesso ao
imovel.

CLAUSULA TERCEIRA: DESTINAGAO DO IMOVEL.
O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, ndo podendo ser
alterada sua destinacdo sem o consenfimento expresso, por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA: DO PRAZO
O prazo deste contrato é de 30 (irinta) meses, a comecar no dia 27 de abril de 2023, com
término no dia 26 de outubro de 2025.

Pardgrafo Primeiro: O presente confrato poderd ser rescindido pelos LOCATARIOS, sem
qualguer penalidade, apds cumpridos 12(DOZE) meses de contrato. Assim, caso o0s
LOCATARIOS estejam interessados na rescisdo contratual com a isencdo da penalidade
prevista neste contrato, apds cumprido 12 (doze) meses de contrato, deverdo promover a
notificacdo extrajudicial ao Locador com pelo menos 30(Trinta) dias de antecedéncia, sob
pena de se submeter & multa por entrega antecipada. O aviso prévio deverd ser cumprido
impreterivelmente até sua data, caso contrdrio, um novo aviso deverd ser formalizado, sob
pena de infragcdo contratual.

Pardgrafo Segundo: O pardgrafo primeiro ndo mantém qualquer vinculagdo com o cdiculo
da multa contratual por entrega antecipada do imodvel, tratando especificamente da
isencdo do pagamento da multa caso cumpridos 12 meses de confrato, sendo certo que,
para efeito do cdlculo da multa, quando devida, serd observado o prazo total do contrato
prevista no caput desta cldusula.

Paragrafo Terceiro - Vencido o prazo da locagdo previsto nesta cldusula, e permanecendo
os LOCATARIOS por periodo igual ou superior a 30 (Trinta) dias na posse do imével, sem
oposicdo do LOCADOR, presumir-se-a prorrogada a locagcdo por prazo indeterminado,
mantidas as demais cldusulas e condicdes. Caso o LOCADOR queira retomar a posse do
referido imdével, ao final do prazo aqui ajustado, deverd notificar o inquilino, Ine concedendo
o prazo de 30 (Trinta) dias a partir da data do recebimento da nofificacdo para que o
mesmo proceda com a desocupacdo do imével. Havendo resisténcia dos LOCATARIOS,
este, desde j¢ fica ciente que sofrerd os efeitos da respectiva acdo de despejo, conforme
previsto na Lei do Inquilinato.
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Paragrafo Quarto: Por ocasido da renovacdo do presente contrato, se esta for a vontade
das partes, fica desde j& estabelecido que o valor do aluguel deverd ser ajustado de
acordo com aguele que o mercado imobilidrio estiver praticando na ocasido.

CLAUSULA QUINTA: DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de RS 1.000,00 (Hum Mil Reais), devendo seu pagamento ser
feito em moeda corrente nacional, até o dia 08 (Oito) de cada més vencido, sendo que o
primeiro aluguel mensal deverd ser pago até o dia 08 de maio de 2023, relativo aos dias de
vigéncia deste contrato, sendo que o valor do aluguel serd reajustado dentro do prazo legal,
hoje de 12 (doze) meses, adotando-se para tanto o percentual apontado pelo IGP-M
acumulado no periodo. Ocorrendo a hipdtese de as autoridades governamentais adotarem
ou permitirem uma periodicidade inferior, bem como a utilizac&o de outro indice que ndo o
IGPM, as partes, desde ja, adotam o menor prazo de periodicidade permitido e o indice que
melhor reflita a desvalorizacdo da moeda, dentre o INPC ou outro que a substitua, para
correcdo das obrigacdes aqui estipuladas.

Pardgrafo Primeiro: Os LOCATARIOS, opta para sua comodidade e seguranca, pelo
pagamento por meio de boleto bancdrio, enviado exclusivamente para o seu email
cadastrado, sendo que a tarifa de emissdo do boleto ficard a cargo exclusivo dos
LOCATARIOS. Caso os LOCATARIOS desejem mudar a forma de pagamento, para
pagamento diretamente na sede da administradora, este ndo mais receberd o boleto
bancdrio, bem como os valores deverdo ser pagos impreterivelmente no dia do
vencimento, em espécie (dinheiro) e em hipdtese alguma serdo liberados os juros de mora e
a multa sobre os valores em atraso, bem como fica vedado o pagamento através de
deposito  bancdrio/PIX. Fica sob responsabilidade dos LOCATARIOS, comunicar a
administradora caso ndo receba o boleto para pagamento do aluguel com cinco dias de
antecedéncia ao vencimento.

Paragrafo Segundo: No caso de inadimplemento, fica a Administradora autorizada a incluir
o nome dos LOCATARIOS e seus Fiadores no Banco de Dados do Servico de Protec@o ao
Crédito, cujos custos de inclusdo e exclusdo serdo destes e deverdo ser quitados junto com
o débito, sem prejuizo das demais providéncias.

Paragrafo Terceiro: Sobre os valores pagos a ftitulo de aluguel até 30 (Trinta) dias apds o
vencimento da obrigacdo, incorrerd multa de 10% (Dez por cento), e se apds 30 dias, além
da multa antes convencionada, incidird juros de mora de 1% (Um) por cento ao més,
acrescidos da correcdo monetdria. Ocorrendo intervencdo de advogado para cobranca
dos aluguéis, além dos acréscimos acima, ird pagar custa processuais e honordrios
advocaticios, no valor de 10% (dez por cento) em cobranca amigdvel e 20% (vinte por
cento) em cobranca judicial, ao patrono do Locador.

CLAUSULA SEXTA: OUTROS ENCARGOS

Obrigam-se os LOCATARIOS, além do pagamento dos alugueres na data convencionada,
ainda no pagamento das contas de dgua, energia elétrica, condominio, IPTU, SPU, taxa de
limpeza e demais tributos que venham a recair sobre o imovel.

Pardgrafo Primeiro: Referente as taxas de IPTU e taxa de limpeza (coleta de lixo), os
LOCATARIOS procederd com o pagamento, junfamente no boleto do aluguel. Ou seja, caso
receba em seu imével o carné enviado pela prefeitura/engepasa, deverd fazer a entrega
do mesmo na sede da imobilidria. Os LOCATARIOS ndo deverdo promover o pagamento
destas taxas via carne.
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Pardgrafo Segundo: Caso os LOCATARIOS, juntamente com as despesas ordindrias de
condominio, efetuem o pagamento de quaisquer despesas extraordindrias (Art. 22, X, Unico,
Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas a constituicdo de fundo de reserva, deverd, de
imediato, enviar & sede da empresa administradora, ou_ _através do email:
suporte@galeriaimoveis.com.br até o dia 17 de cada més, o comprovante de pagamento,
juntamente com o documento do condominio ou ata da assembleia que justifique tall
despesa, para que a administradora proceda o desconto no boleto bancdrio de
cobranca do aluguel referente ao periodo subsequente ao envio.

Pardgrafo Terceiro: Se os LOCATARIOS deixarem de enviar os comprovantes de
pagamento das despesas extraordindrias nos termos do pardgrafo anterior, as mesmas
serdo ressarcidas nos meses subsequentes a solicitacdo, em tantas vezes quantas
tenham sido realizados os pagamentos pelos LOCATARIOS junto ao condominio, sem
direito a inclusdo de juros e correcdo monetdria.

Pardgrafo Quarto: Comprometem-se os LOCATARIOS, sob pena de imediata rescisdo do
presente contfrato, com a adoc¢do das penas pecunidrias aqui previstas, a cumprir
integralmente as normas internas do condominio.

Paragrafo Quinto: No que tange aos encargos locaticios além da multa moratdria
equivalente a 10% sobre o valor devido os LOCATARIOS se sujeitard & aplicacdo dos
juros moratdrios mensais exigidos pelas administradoras competentes. No que tange
especificamente ao condominio, os LOCATARIOS se sujeitardo aos juros moratdrios
estabelecidos na convencdo condominial/regimento intferno  do  respectivo
condominio.

CLAUSULA SETIMA: DO SEGURO

O LOCADOR ndo se responsabiliza por eventuais prejuizos que os LOCATARIOS venha a
sofrer decorrentes de incéndio, tfempestade, inundacdo, raio ou qualquer outro tipo de
acidente, ficando os LOCATARIOS responsdveis, as suas expensas, No prazo maximo de
05 (cinco) dias contados da assinatura deste pacto locaticio, pela contratacdo de
seguro capaz de proteger o imdvel dos supracitados fendmenos naturais, o que deverd
ocorrer durante toda a vigéncia do contrato e em suas eventuais prorrogacoes, até a
efetiva entrega das chaves, em caso de sinistro, ter como beneficidrio o locador.

Paragrafo Primeiro: O contrato de seguro que trata o caput desta cldusula deverd
tomar por base minima o valor comercial do imdével locado, jamais podendo ser
firmado por valor inferior, sob pena de restar caracterizada infracdo contfratual de
natureza grave, passivel de rescisdo contratual, bem como deverd contemplar as
seguintes coberturas: incéndio, raio, explosdo, vendaval, perda de aluguel. Em caso de
sinistro, o referido contrato de seguro deverd apontar o Locador como beneficidrio,
haja vista que dita apdlice terd por objeto o imdvel locado.

Pardgrafo Segundo: Os LOCATARIOS ficam obrigada a apresentar a apdlice de seguro
contra incéndio do imével locado no prazo maéximo de 30 (Trinta) dias.

Pardgrafo Terceiro: Caso os contratos de seguro ndo sejam firmados pelos LOCATARIOS,
desde j&@ o LOCADOR, por sua mandatdria, fica autorizada a fazé-lo, assim como resta
autforizada a cobrar, juntamente com aluguel, o prémio dos referidos seguros, bem
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como a renovd-los anualmente enquanto perdurar a locacdo, sendo certo que tais
seguros ndo cobrirdo os moveis e utensilios, produtos e mercadorias dos LOCATARIOS.

Pardgrafo Quarto: Os LOCATARIOS declara que foi informado pelo LOCADOR ou seu
representante, que a cidade de Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade,
bem como, possui alta incidéncia de chuvas inclusive, em alguns casos poderd resultar
na presenta de insetos (cupins enfre outros), razdo pela qual se obriga a zelar pela
manutencdo e guarda de seus mdveis e pertences em local adequado e arejado,
evitando assim dissabores resultantes de tais efeitos climdaticos, pois se ocorrerem ndo
poderdo ser indenizados pelo LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA: BENFEITORIAS

Todas as obras, benfeitorias, melhorias e alteracdes que os LOCATARIOS venham introduzir
no imdvel, objeto da presente locacdo, com ou sem autorizacdo escrita do locador, sejam
elas de que natureza for (necessdrias, Uteis e voluptudrias) ficardo incorporadas ao referido
imdével, sem direito a indenizacdo ou retencdo de qualguer natureza, conforme previsto no
art. 35 e 36 da Lei do Inquilinato (8.245/91).

Pardgrafo Unico: Fica aginda facultado o LOCADOR, exigir a remocdo das benfeitorias
introduzidas pelos LOCATARIOS, ds suas expensas, € a devolucdo do imdvel no estado que
foi recebido no inicio da locacdo.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIA

a) manter o objeto da locacdo no mais perfeito estado de conservacdo e limpeza para
assim restituir ao locador, quando finda ou rescindida a locac¢do, correndo por sua conta
exclusiva as despesas necessdrias para esse fim, notadamente as que se referem a
conservacdo de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidracas,
lustres instalacdes elétricas e hidrdulicas, aparelhos sanitdrios e quaisquer outras, inclusive
obrigando-se a pintd-lo novamente quando de sua desocupacdo, com tintas e cores iguais
as existentes, tudo de acordo com o laudo de vistoria assinado e anexado a este contrato,
fazendo parte integrante do mesmo.

b) encaminhar ao locador ou seu representante, todas as nofificacdes, avisos ou infimacdes
dos poderes publicos, que forem entregues no imdével e que o recebimento for protocolado
pelos LOCATARIOS, sob pena de responder pelas multas, correcdo monetdria e penalidades
decorrentes do afraso no pagamento ou satisfacdo no cumprimento de determinacdo por
dqgueles poderes.

c) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptacdo, devidamente autorizada pelo
locador, retornd-lo por ocasido da entrega efetiva das chaves, ao seu estado primitivo, ndo
podendo exigir qualquer indenizacdo.

d) facultar ao locador ou seu representante legal, examinar ou vistoriar o imdvel sempre que
for para tanto solicitado, bem como no caso do imdvel ser colocado d venda, permitir que
interessados o visitem, fixando para tanto, hordrio entre 09:00 e 20:00 horas, desde que
previamente agendado.

e) informar por escrito ao Locador qualguer ocorréncia de vazamentos, infiliracdo e outros,
gue possa danificar a propriedade locada, ou vizinhas, sob pena de ficar caracterizada
infracdo contratual, ou de responder diretamente pelas sancdes decorrentes a critério da
Locadora.

Pardgrafo Unico: Os LOCATARIOS responderdo diretamente por qualquer dano ou prejuizo
causado por ela, seus empregados, prepostos, contratados, parentes ou visitantes ao imével
locado.
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CLAUSULA DECIMA:

- Fica expressamente vedado os LOCATARIOS:

- A tfransferéncia deste confrato no seu todo ou em parte a terceiros, que ndo seja parte
integrante do presente documento;

- Emprestar, ceder o imével, mesmo que por tempo limitado a qualquer pretexto;

- Alterar a destinagdo da locacdo;

- Fazer instalacoes, adaptacdes, obras ou benfeitorias, sem a prévia autorizacdo por escrito,
do locador ou seu legal representante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: PREFERENCIA DE COMPRA DO IMOVEL

O LOCADOR concede os LOCATARIOS, o direito de preferéncia no caso de decidir vender o
imoével ora locado, oferecendo-o nas mesmas condicdes que daria a qualguer outra
pessoa. Fica acertado que o silencio dos LOCATARIOS, em exercer seu direito de
preferéncia, desde que decorridos os 30 (trinta) dias, da noftificacdo de oferta do imdvel,
libera o LOCADOR a negociar dito imdvel com terceiros, pelo preco e condicdes que
melhor Ihe convier.

Pardgrafo Primeiro: Se o imével locador for colocado & venda, Os LOCATARIOS, desde j& se
obriga a permitir a visita de interessados em hordrio comercial, a ser previamente
combinado, sob pena de ser imposta acdo judicial pertinente, arcando o mesmo com as
custas dispendidas pelo LOCADOR, no caso de dificultar possiveis visitas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUICAO DO IMOVEL

Findo o prazo de locacdo previsto neste diploma, reserva-se o locador por si ou por
intfermédio de legal representante, a proceder vistoria no imével sempre em companhia dos
LOCATARIA, excefo se estes se recusarem a fazé-lo, com o objetivo de constatar as
condicdes do mesmo, vez que o bem, por forca deste contrato, deverd ser entregue nas
mesmas condicdes em que foi recebido pelos LOCATARIOS.

Paragrafo Primeiro: Quando da enfrega do imdvel ora locado, constatando a vistoria
descumprimento ou agress@o cometida contra qualquer das cldusulas deste contrato por
parte dos LOCATARIOS, e necessitando o imdvel de consertos e reparos, obrigam-se os
LOCATARIOS no pagamento dos alugueres até a entrega definitiva das chaves.

A entrega das chaves para a vistoria, quando da desocupacdo do imdvel, ndo exonera os
LOCATARIOS e seus FIADORES, das obrigacdes ora assumidas.

Paragrafo Segundo: Reforcando o disposto no art.23, lll, da lei do inquilinato, caberd ao
LOCATARIA o 6nus da prova de demonstrar que o imdével, ao final da locacdo, fora
devolvido no mesmo estado material quando do inicio da locacdo, ficando os LOCATARIOS
responsdveis, ainda, por agendar a vistoria final com 5 dias de antecedéncia junto &
administradora da locacdo, assim como de dar ciéncia ao fiador acerca do referido
agendamento, quando for o caso

Paragrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessdria a substituicGo de qualquer
instalacdo ou acessoério, estd substituicdo deverd ser feita por outra da mesma qualidade. O
mesmo estabelecendo para a pintura que deverd ser feita nas mesmas condicdes e com
materiais de qualidade, no minimo, iguais aquelas j& existentes no imével locado.

Pardgrafo Quarto: Quando os LOCATARIOS, receber o imével locado com pinfura nova,
ficard obrigado a devolve-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as
mesmas caracteristicas, seja qual for a duracdo ou permanéncia do mesmo no imével.

RUBRICAS

Testemunha | Testemunha Fiador Fiador Locatdrio | Locatdrio Locador

Rua Blumenau, 1.107 — América - Joinville - SC-CEP 89204-250 -Telefone: 47-3029-9797 galeria@galeriaimoveis.com.br
PAagina 7 de 10




GALERIA

IMOVEILS

CRECI 1889-J

Pardgrafo Quinto: Os LOCATARIOS comprometem-se a entfregar, junfamente com as chaves
do imdével, os comprovantes de quitacdo, emitidos pelas concessiondrias autorizadas.

Pardgrafo Sexto: Os LOCATARIOS se declaram cientes e concordam que, ao final da
locacdo, deverd solicitar, junto & concessiondria pertinente, o desligamento do
fornecimento de energia elétrica do imdvel locado, assumindo a responsabilidade de
acompanhar a execucdo e finalizacdo do referido ato, sob pena de, ndo o fazendo, ficar
responsdavel pelo pagamento de eventuais faturas geradas em razéo do descumprimento
da presente cldusula, mesmo aquelas emitidas apds a efetiva entrega das chaves.

Paragrafo Sétimo: Sendo feita a vistoria final do imével e necessitando o mesmo de reparos,
deverdo ser providenciados no prazo de 72 (setenta e duas) horas, sob pena de ndo o
fazendo, serem elaborados 2 (dois) orcamentos por pessoas idoneas, sendo encaminhado
para cobranca o valor total dos reparos, de acordo com o menor orcamento dentre os dois
levantados.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESCISAO DO CONTRATO

O descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas neste Contrato por parte dos
LOCATARIOS, serd considerada de natureza grave, impondo a imediata rescisGo do
presente Diploma com a consequente retomada do imdvel, seja pelas vias pacificas ou
através de medida judicial cabivel, ndo isentando os LOCATARIOS do pagamento de todas
as obrigacdes aqui previstas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DESAPROPRIAGCAO
Ocorrendo, por parte do poder puUblico, a desapropriacdo do imdvel, serd o presente
contrato rescindido, eximindo-se o locador de quaisquer responsabilidades dai decorrentes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

A locacdo estd sujeita ao regime da Lei 8.245 de 18 de outubro de 1.991, ficando desde
logo assegurado ao locador todos os direitos e vantagens conferidas pela legislacdo que
vier a ser promulgada dentro do prazo abrangido pela vigéncia deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: GARANTIA LOCATICIA

Presentes a este ato firmam este confrato na qualidade de FIADORES e principais
pagadores, solidariamente responsdveis com os LOCATARIOS pelo fiel cumprimento de
todas as cldusulas aqui contidas, néo s6 durante o prazo contratual, mas sobrefudo até a
efetiva entrega das chaves, ainda que prorrogada a locagdo por prazo indeterminado,
responsabilizando-se, independentemente de citacdo ou ciéncia, por toda e qualquer
despesa que seja feita para propositura de acdo judicial contra os LOCATARIOS, inclusive
custas judiciais, multas, honordrios advocaticios, estes na base de 20% (vinte por cento) e
demais sancdes previstas neste contrato, declarando, ainda, que renunciam aos beneficios
que tratam os artigos 827, 835, 837, 838 e 839 todos do Novo Cddigo Civil, bem como aquele
previsto no art. 595 do Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo Primeiro: Prorrogada a locacdo por prazo indeterminado, poderdo os FIADORES
notificar o Locador de sua intfencdo de desoneracdo, ficando obrigado por todos os efeitos
da fianca durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo ao Locador, conforme
previsto no art. 40, inciso X, da Lei do Inquilinato.

Paragrafo Segundo: Fica ajustado que a nofificacdo que trata o pardgrafo anterior, para
que ndo haja incerteza do ato a ser praticado, a mesma deverd ser realizada através de
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carta com aviso de recebimento (AR), afravés de Cartério de Titulos e Documentos ou
Judicial, a ser encaminhada para o endereco do locador ou do seu representante legal,
ficando vedada a noftificacdo através de e-mail (correio eletrénico).

Paragrafo Terceiro: Caso os FIADORES notifiquem o Locador, conforme acima mencionado,
caberd a este notificar os LOCATARIOS, para que os mesmos substituam seus FIADORES por
outro idéneo, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer no despejo forcado, o qual se dard
através da medida liminar, conforme previsto no artigo 59, § 1°, inciso VIl da Lei 8.245/91.

Pardgrafo Quarto: Os LOCATARIOS deverdo apresentar, por escrito, os dados dos novos
fiadores que indicar, em tempo hdbil, para que o Locador ou seu procurador possa analisar
o seu cadastro, estabelecendo-se, desde j&, o prazo mdximo de vinte dias, contados de sua
notificacdo, devendo, ainda, apresentar cépias dos documentos (RG e CPF) das pessoas
indicadas, matricula atualizada de imdvel, sem 6nus (penhora, hipoteca, entre outros
gravames), comprovante de renda compativel, no minimo, equivalente a trés vezes o valor
do aluguel vigente & época, sob pena de ndo o fazendo a indicacdo da garantia ser
recusada de imediato.

Paragrafo Quinto: A responsabilidade dos FIADORES € extensiva as majoracdes dos

impostos, taxas ou qualquer outro encargo locaticio, e também aquelas decorrentes ao
aluguel, que resultem de lei superveniente, sentenca judicial ou acordo do qual tenha
anuido.

Pardgrafo Sexto: Os LOCATARIOS e os FIADORES por este instrumento e na melhor forma de
direito, outorgam-se, irrevogdvel, mitua e reciprocamente, poderes para receber citacdes,
notificacdes ou intimagodes, requerer purga de mora, receber e dar quitacdo, fazer acordos,
fransigir e concordar com desisténcia, de forma que qualquer procedimento judicial ou
extrajudicial contra qualguer um deles abrangerd aos demais, independente de qualquer
outra formalidade legal, ficando destarte, completo o quadro citatério, dando & presente
cldusula cardter de mandato, conforme previsto no art. 653, do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Sétimo: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES, que aqui
interferem neste contrato, como anuentes, soliddrios e principais pagadores, ficam os
LOCATARIOS, dentro do prazo de 30 (Trinta) dias do evento, a dar substituto idéneo a juizo
do LOCADOR ou seu representante, sob pena de incorrer na violagcdo deste contrato, com
a sua conseguente rescisdo, multa contratual e seus acessorios.

Paragrafo Oitavo: Reserva-se o locador, o direito de exigir novos FIADORES ou a substituicdo
da modalidade de garantia, em ocorrendo um ou mais casos previstos no artigo 40 e seus
incisos, da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1.991, com o que concordam os LOCATARIOS
desde logo em nada podendo se opor.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: MULTA CONTRATUAL

Obrigam-se as partes ora confratantes a respeitar o presente Diploma em fodas as suas
cldusulas e condicodes, incorrendo a parte que infringir qualquer dispositivo contratual ou
legal, na multa correspondente ao valor de 3 (Trés) alugueres mensais. Na hipdtese de o
imével objeto do presente contrato ser desocupado antes do prazo contratual previsto, a
multa serd cobrada proporcionalmente ao periodo de cumprimento deste contrato,
conforme art. 4° da Lei do Inquilinato, observado o disposto na cldusula segunda deste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: ASSINATURA DIGITAL
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Os LOCATARIOS, poderdo reconhecer a assinatura do presente contrato em cartério, ou,
para a sua conveniéncia optar que os contratos de locacdo sejam assinados digitalmente,
autorizando a administradora a enviar o link digital para assinatura. As partes elegem e
reconhecem como vdlida a autenticacdo via sistema Clicksign (clicksign.com), entendendo
vdlida a assinatura lancada digitalmente.

CLAUSULA DECIMA NONA: DA OBSERVANCIA AS DISPOSICOES DA LEI 13.709/2018 -
LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS (LGPD).

A administradora da locacdo, GALERIA IMOVEIS LTDA., compromete-se a utilizar os dados
pessoais somente para os fins dispostos neste contrato, realizando o fratamento destes nos
limites do disposto pela legislacdo para alcancar o objetivo confratual proposto. Durante a
execucdo do presente Contrato, pode ser necessdrio que para alcancar os objetivos e
finalidades acordados, a administradora da locacdo realize o compartiihamento dos dados
pessoais recebidos dos LOCATARIOS com terceiros tais como: seguradoras, corretores,
instituicoes bancdrias, administradora de condominio, setor juridico no caso da necessidade
de distribuicdo de acdo judicial, com o que desde j& concorda e declara ciente os
LOCATARIOS.

CLAUSULA VIGESSIMA: FORO

Elegem as partes contratantes, para dirimir dividas oriundas do presente contrato, o foro da
Comarca de Joinville, por mais privilegiado que possa vir a ser qualquer outro.

Por estarem as partes assim, justos e contratados, frmam o presente Diploma em 3 (trés) vias
de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas que a tudo assistram e que
igualmente assinam.

Joinville, 25 de abril de 2023.

Locadores:

GUILHERME G. DA SILVA MOREIRA BRENO G. DA SILVA MOREIRA
Locatdrios:

OTAVIO FIDELIS DE SOUZA MARILENI DE LIMA MARTINS

LUANA SCHMITZ
Fiadores:
MARISTELA DE F. DE ALMEIDA CRISPIM JORGE ROBERTO CRISPIM
Testemunhas:
Nome:Angélica Jacques das Neves Nome: Débora Regina Soares de Melo
CPF: 850.679.460-91 CPF: 060.026.859-44
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