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 INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de locação residencial, regido pela lei n.º 
8.245 de 18 do outubro de 1991, tendo de  um  lado  como:  

LOCADORA:     EVILLYN  KJELLIN  PATTUSSI, brasileira,  assistente  em  admnistração, 
casada,  portadora  do  RG  nº4693380  e   do  CPF  04884880951,  residente  na  Rua 
Almirante Lamego, número 962, bairro Campo de Fora, na cidade de Laguna, estado de 
Santa Catarina, neste ato denominada simplesmente como LOCADORA  e,    de     outro 
lado,     como    

LOCATÁRIO: JOÃO FREIRE DE BARROS, brasileiro,  estudante,  solteiro,  inscrito  no 
CPF 045.679.971-07, nascido em 21 de outubro de 1993, natural de Várzea Grande, MT, 
neste ato denominado simplesmente como LOCATÁRIO, pelo que segue:

PRAZO DA LOCAÇÃO: 06 meses 
INÍCIO: 10 de setembro de 2024
TÉRMINO: 10 de março de 2025
DIA DE PAGAMENTO: 10 (dez) de cada mês
FORMA DE REAJUSTE: IGPM/FGV – após 12 meses
DESTINAÇÃO: Imóvel para Fins Residenciais
VALOR DO ALUGUEL R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais)
IMÓVEL LOCADO: Kitnet mobiliada para residência individual.

CLÁUSULA PRIMEIRA - do Objeto: 

O presente contrato trata da locação residencial individual, localizada no  imóvel sito à Rua 
Almirante lamego, 962, no bairro Campo de Fora, na cidade de Laguna, no estado de 
Santa Catarina, CEP 88790-000, unidade residencial denominada Kitnet 3.

CLÁUSULA SEGUNDA – da entrega:  O Imóvel  objeto  do presente instrumento  será 
entregue a posse ao LOCATÁRIO no dia 10/09/2024 desde já consignado, as condições 
do imóvel  fazem parte de termo de vistoria que integra o presente contrato, conforme 
anexo ao presente contrato.  

CLÁUSULA TERCEIRA – do prazo  de  locação  e         renovação:  

O Prazo  da   p resente locação, relativo ao Imóvel objeto desde instrumento, é de 
06(seis meses), com início em 10/09/2024, e fim em 10/03/2025.

Parágrafo  Primeiro:  Se  o  LOCATÁRIO  devolver  o  imóvel  locado  antes  do  prazo 
ajustado no presente instrumento, deve comunicar a saída com pelo menos 30 (trinta) 
dias de antecedência e pagará ao LOCADOR a multa compensatória correspondente a 
02 (dois) meses de aluguel em vigor. 

Parágrafo Segundo: O presente  contrato NÃO TEM RENOVAÇÃO AUTOMÁTICA, 
sendo que após os 06 meses contratuais, ambas as partes deverão acordar através de 
notificação prévia, por escrito, no prazo de 30 dias do vencimento,



2

Parágrafo Terceiro: Durante o período de locação, caso o LOCADOR venha onerar ou 
alienar  o imóvel  objeto deste,  permanece o impostergável   direito   de  preferência, 
garantindo   a  presente   locação que  deverá   ser   respeitada  integralmente  pelos 
eventuais adquirentes, nos termos aqui descritos até o prazo final do contrato quanto 
ao prazo, valor de locação e destinação. No caso de desapropriação do imóvel locado, 
ficará o LOCADOR desobrigado por todas as cláusulas deste contrato.

C  CLÁUSULA QUARTA – Da destinação do imóvel locado:   

O  imóvel  objeto  deste  contrato  destina-se  única  e  exclusivamente,  a  moradia 
INDIVIDUAL do LOCATÁRIO, obedecidas todas as demais condições aqui pactuadas, 
quanto a obrigatoriedade  de  respeito ao Regimento Interno e Código de Conduta e 
Comportamento.

Parágrafo Primeiro: O LOCATÁRIO é responsável pelo cuidado e manutenção dos bens 
que guarnecem o imóvel, sendo que reparos deverão ser providenciados por este. Tais 
consertos poderão ser realizados pelo LOCADOR, desde que cobrados à parte, desde 
que solicitado por escrito e ciente o LOCATÁRIO que serão cobrados separadamente do 
valor do aluguel.

Parágrafo Segundo: Em caso de danos irreparáveis a móveis e/ou eletrodomésticos, 
eventuais substituições serão por conta do LOCATÁRIO, sendo que tais substituições 
deverão  ser  comunicadas  diretamente  ao  proprietário  por  email  ou  mensagem  de 
aplicativo de mensagens instantâneas. 

 Parágrafo Terceiro: A sublocação do imóvel é expressamente proibida, sob pena de 
multa prevista na Cláusula 7ª. 

CLAUSULA QUINTA – Do Aluguel e Encargos:

Convencionam  as  partes  que  o  aluguel  mensal  será  de  R$  850,00  (oitocentos  e 
cinquenta reais), incluído nesse valor o rateio das despesas de água, luz e IPTU, com 
vencimento no  dia 10 de cada mês, incidindo após isso multa, correções e despesas 
previstas na Cláusula quinta, parágrafo segundo.

 Parágrafo Primeiro:  O valor  da locação deverá ser pago atarvés de transferência 
bancária ou PIX. Em caso de não recebimento, o LOCATÁRIO se obriga a solicitar o 
mesmo ao LOCADOR com pelo menos 2 (dois) dias de antecedência. 

Parágrafo Segundo: Convencionam-se as partes que, que no caso de não pagamento 
na data de vencimento, será aplicada  MULTA  equivalente a 10 % do valor do aluguel 
vigente  na  época,  mais  juros  de  1% (um  por  cento)  ao  mês  e  correção  monetária 
conforme tabela do Tribunal de Justiça de São Paulo.

 Parágrafo Terceiro: A atualização do valor da locação será ajustada a cada período 
de 12 meses,  mediante  a  aplicação  do índice  IGPM,  ou  outro  índice  definido  pelo 
Governo aplicáveis às Locações.

CLAUSULA         SEXTA: das benfeitorias:  

Poderá o LOCATÁRIO introduzir benfeitorias úteis, ao seu exclusivo crítério, desde que 
devidamente autorizadas pelo LOCADOR, sem que isso represente acréscimo ao valor 
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do aluguel. 

Parágrafo  Primeiro: Fica,  porém,  ressalvado  que,  ao  término  da  locação,  as 
benfeitorias, incorporar-se-ão à unidade locada, não assistindo ao LOCATÁRIO direito 
a indenização, retenção ou compensação a qualquer título.

Parágrafo  Segundo:  Cabe  ao  LOCADOR  optar  pela  manutenção  ou  retirada  das 
benfeitorias  e  sendo  de  exclusivo  dever  do  LOCATÁRIO,  se  houver  opção  pela 
segunda hipótese, o custo da retirada e reposição do imóvel nas condições conforme 
vistoria.

CLÁUSULA SÉTIMA – Da Multa Contratual: 

A parte  que infringir  qualquer  das  cláusulas  ou condições  do presente contrato ou 
inadimplir com qualquer das estipulações ficará sujeita  à multa correspondente a 3 
(meses)  de  aluguel  vigente  à  época  da  infração proporcionalmente  ao  tempo 
restante para o fim do contrato,  com a faculdade para a parte inocente de poder 
considerar simultaneamente rescindida a locação, independentemente  de  qualquer 
formalidade,  bem  como  acionar  JUDICIALMENTE  outros   prejuízos   devidamente 
comprovados .

 Parágrafo  Único:  A  multa  referida  nesta  cláusula,  reveste-se  de  caráter 
compensatório e, será, sempre devida, sem prejuízo do direito, que assistirá à  parte 
inocente de pleitear a rescisão do contrato, cumulada com perdas e danos.

CC       L  ÁUSULA OITAVA: das obrigações do locatário: 

Obrigam-se, além do que mais lhe cabe por este Contrato e pela Lei:

- Permitir ao LOCADOR, a vistoria do imóvel, sendo que em caso de qualquer avaria, 
fica o LOCATÁRIO obrigado a comunicar, dentro de 10 (Dez) dias após o recebimento 
da vistoria pelo pelo LOCADOR; 

- No caso de o LOCADOR colocar a venda o imóvel o LOCATÁRIO desde já permite a 
visita de pessoas interessadas, em dia e horário pré-estabelecido entre as partes.

- Manter o imóvel locado em perfeita estado de conservação com toda a rede elétrica e 
hidráulica em bom estado de funcionamento;

- Fazer as obras necessárias a fim de preservar o imóvel locado do desgaste excessivo 
proveniente do uso diário;

- Entregar o imóvel com pintura nova, nas paredes sem revestimento e parte elétrica e 
hidráulica em bom estado de conservação, bem como vidros,  fechaduras,  chaves. 
Destaca-se que caberá ao LOCATÁRIO, quando da entrega do imóvel, entregar o imóvel 
livre  de objetos  e  pertences pessoais,  além de  arrumar/consertar  eventuais  furos  nos 
revestimentos  de parede.  Também  fica  obrigado  a  pagar  a  taxa  de  R$  400,00 
(quatrocentos reais) para que o LOCADOR faça nova pintura no imóvel caso este não 
esteja conforme foi entregue, ou seja, com paredes pintadas e sem furos na parede.

- É expressamente vedada a permanência de animais de estimação (mesmo   que de 
pequeno porte) no imóvel, sob pena de multa equivalente a R$ 200,00 (duzentos reais) 
por semana, no limite de até 4 semanas, devendo o animal ser retirado imediatamente sob 
pena de rescisão contratual.



4

- É expressamente vedada a permanência de visitas que durmam no imóvel por mais de 3 
(3) dias, sob pena de multa equivalente a R$ 200,00 (duzentos reais) por ocorrência, no 
limite de até 3 dias, devendo o visitante se retirar imediatamente sob pena de rescisão 
contratual.

- No ato da assinatura do presente contrato o locatário recebe a chave original para 
acesso  e  utilização  do  imóvel.  Em  caso  de  perda,  será  necessário  acionar  um 
chaveiro para confecção de uma nova, com custos a cargo do LOCATÁRIO. 

- O inquilino também recebe o imóvel faxinado e se compromete a, na saída, pagar 
uma taxa no valor de R$ 100,00 (cem reais) para realização de nova faxina. 

-  A  Rescisão  contratual  somente  se  efetivará  com  a  entrega  das  chaves,  sendo 
cobrado o valor do aluguel proporcional até a efetiva entrega.

CLÁUSULA NONA – DISPOSIÇÕES GERAIS

Estão as partes acordadas nas seguintes disposições gerais:

Parágrafo primeiro - DO DESPEJO LIMINAR – a ausência de pagamento do aluguel e 
acessórios implicará na imediata desocupação do imóvel, através de liminar judicial, sem 
prejuízo de multas e demais despesas para o LOCATÁRIO.

 Parágrafo Segundo: DAS GARANTIAS: 

CLÁUSULA DÉCIMA - Da Eleição do Foro:

Fica  expressamente  eleito,  com exclusão  de qualquer  outro,  por  mais  privilégio  que 
possa ser, o Foro da Comarca de Laguna, SC, por uma de suas Varas como competente 
para dirimir qualquer dúvida oriunda deste contrato.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) 
vias, para que produzam um só efeito, o que fazem na presença de 2 testemunhas que a 
tudo assistiram e também assinam, para  os fins previstos em Lei .

Laguna, 10 de setembro de 2024.
 

EVILLYN KJELLIN PATTUSSI

LOCADOR (proprietário)
JOÃO FREIRE DE BARROS

LOCATÁRIO (cliente)
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