CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Locador: IVAN FERNANDES PASCOAL, brasileiro, casado, portador do RG n° 4.110.376 e CPF n°
035.681.559-58 e sua esposa ROSINEIDE PACIFICO VARGAS PASCOAL, brasileira, casada, portador do RG
4568777, inscrito no CPF 008770679-29, residente e domiciliado na cidade de Laguna, na rua Anténio
Fernandes Guedes, n2 48, bairro Progresso, Laguna-SC, CEP 88790-000, E-mail rosineide3.1@hotmail.com e
telefone de contato (48) 998556435.

Locatario: JESSICA ARAUJO ROCHA, brasileira, solteira, portador do RG 18726200, inscrito no CPF
106.531.756-55 natural de Dores do Indaia MG , residente a rua Damas Ribeiro 600, AP Blc 0 24, bairro
eldorado, Contagem MG, CEP 32310-470, telefone de contato (31) 99683 9601

PRAZO DA LOCAGAO : 12 meses

INICIO. : 10/02/2025

TERMINO. : 09/02/2026

DESTINACAO. : imdvel para fins residenciais
VALOR DO ALUGUEL : RS 1100.00

IMOVEL LOCADO. : kitnet mobiliada para uso individual

DO OBIJETO

Clausula Primeira: IMOVEL: Apartamento Kitnet n2 1 com dois andares contendo 1 quarto, 1 banheiro
privado mais 1 cozinha todos os ambientes separados por portas e paredes. A Kitnet fica no imoével de
propriedade do LOCADOR, situado na Rua AntOnio Fernandes Guedes, numero 48, bairro Progresso,
Laguna- SC, CEP 88790-000.

Paragrafo Primeiro: DESCRICAO DOS ITENS DO IMOVEL: O apartamento Kitnet contém cama de casal com
colchdo, guarda-roupa de seis portas, sacada, armario de banheiro, chuveiro elétrico, box de vidro e
espelho, na cozinha contém pia inox com armadrio, fogdo 4 bocas com botijao 13, mesa com 2 cadeiras,
geladeira, lavanderia coletiva com maquina de lavar e tanque.

Paragrafo Segundo: Ocorrerd a cobranga dos itens acima, em caso de dano, perda, mau uso, furto.
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DO PRAZO

Clausula Segunda: CONTRATO DE PRAZO DETERMINADO: O contrato é de prazo determinado e tem prazo
inicial de 1 ano. Com renovacdo automatica apds o fim do primeiro ano se assim acordarem as partes. Na
hipétese do LOCATARIO desocupar antes do prazo previsto ficara sujeito a multa de (01) um més de aluguel
prevista neste contrato.

Cldusula Terceira: VALOR DO ALUGUEL: O LOCATARIO pagard RS 1100,00 (um mil e cem reais)
mensalmente até o dia 15 de cada més via pix em nome de IVAN FERNANDES PASCOAL, CPF
035.681.559-58, chave PIX 03568155958, CPF. Em caso de atraso no pagamento do aluguel, sera aplicada
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um por cento) do montante
devido.

Paragrafo Primeiro: REAJUSTE: Para o segundo ano do contrato havera reajuste no valor mensal do aluguel,
em conformidade com a varia¢do do IGP-M apurada no ano anterior, e na sua falta, por outro indice criado
pelo Governo Federal e, ainda, em sua substituicdo, pela Fundacdo Getulio Vargas, reajustamento este
sempre incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago no ultimo més do ano anterior.

Paragrafo Segundo: SISTEMA ADIANTADO DE PAGAMENTO: O pagamento ocorre sempre de forma
adiantada (paga e mora), sendo o primeiro pagamento efetuado até o dia da entrada para liberacdo das
chaves.

Paragrafo Terceiro: PAGAMENTO DE DESPESAS DE SERVICOS ESSENCIAIS: O LOCATARIO pagara junto com a
mensalidade do aluguel por servicos essenciais (agua, luz e internet). O consumo exagerado ou
desconforme com o previsto poderd gerar custo adicional proporcional a unidade da residéncia, em
comparacdo e proporcionalidade com os demais imdveis no mesmo residencial.

Paragrafo Quarto: Pintura e limpeza: Em caso de danos significativos a pintura do imével causados por
negligéncia ou mau uso por parte do Locatario, as despesas para reparacao serao arcadas pelo locatario. O
Locatario compromete-se a entregar o imodvel, findo contrato, pintado de acordo com as condigoes
estabelecidas previamente entre as partes. O Locatdrio deverd, ao final do contrato, devolver o imével nas
mesmas condicdes de limpeza, incluindo a realizacdo de faxina completa, removendo residuos pessoais, e
entregando o imdvel em perfeito estado de conservacdo, pagamento de faxina no custo de RS 300,00.

Clausula Quarta: RESCISAO: O presente contrato destina-se Unica e exclusivamente para fins de aluguel
residencial para uma Unica pessoa, sendo intransferivel, ndo podendo o imdvel ser sublocado, cedido ou
emprestado, sob qualquer pretexto, tendo sua rescisdo automatica no dia final salvo acordo entre partes,
por escrito, na forma de ativo de renovagdo por prazo igual. O locatdrio se obriga a comunicar com
antecedéncia de 30 dias a rescisdo da locacdo ficando responsavel pelo pagamento da multa. Finda a
locacdo o locatario se obriga a devolver o imével da mesma forma em que recebeu sendo feita uma prévia
vistoria pelo locador. O atraso do aluguel em 30 dias rescinde automaticamente este contrato devendo o
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locatario retirar-se imediatamente mediante pagamento da multa no valor de um més de aluguel.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula Quinta: VISITAS: O LOCATARIO poderd receber visitas, entretanto se houver abuso de gastos
essenciais e excesso de estadias serd cobrado acréscimo mensal de 15% (quinze por cento) sobre o valor do
aluguel.

Clausula Sexta: RESPONSABILIDADE: O LOCATARIO sera responsdvel por qualquer multa que der causa,
seja por desrespeito as leis federais, estaduais, municipais. A responsabilidade do LOCATARIO também se
entende pelos danos que causar no imovel.

Paragrafo Primeiro: O locatario fica rigorosamente impedido de armazenar ou utilizar no interior do imaovel
ou nas areas comuns, substancias quimicas todxicas ou entorpecentes. Em caso de flagrante de
irregularidade fica o contrato automaticamente rescindido, com desocupacdo imediata mediante multa de
um més de aluguel.

Paragrafo Segundo: No ato da assinatura do contrato, o locatdrio recebe a chave original e em caso de
perda serd necessario acionar um chaveiro para confeccdo de uma nova.

Clausula Sétima: O locatario se obriga a respeitar o direito da vizinhanga, responsabilizando-se ainda, pelos
atos daqueles a quem permitir o ingresso no imével objeto desta locac¢do, sob pena de rescisdo contratual.

Clausula Oitava: o Locatario faculta, desde ja, ao Locador, vistoriar durante a locacdo o imdvel, em dia e
hora a ser acordada entre as partes, avisando o Locador com 03 (trés) dias de antecedéncia.

Paragrafo primeiro: Se por ocasido da vistoria for constatada qualquer irregularidade, o Locador notificara
o Locatério para que, no prazo de 10 dias repare o defeito ou Sane a irregularidade por sua conta e risco.
Caso o locatario deixe de cumprir a notificacdo que também poderd ser extrajudicial, o Locador podera
mandar executar o servico, ou resolver a irregularidade, cabendo ao Locatario reembolsa-lo do que foi
comprovadamente gasto com material e mao de obra no prazo maximo de 5 dias improrrogaveis, sob pena
de ser considerada infracdo contratual e as despesas efetivadas reconhecidas como dividas liquida e certa
para efeito de execucdo judicial nos termos do cédigo do processo civil.

Paragrafo segundo: Todos os estragos ocasionados no imédvel, suas instalacdes e seus acessorios, bem
como as despesas a que a locadora for obrigada a despender com eventuais modificacGes feitas no imével
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pelo locatario devem ser liquidadas a parte pelo inquilino.

Paragrafo terceiro: Em caso de sinistro que torne o imével inabitdvel, ou imprestdvel para o seu uso aqui
convencionado, ou que exija a reconstrucdao do prédio, ficard rescindido o presente contrato
imediatamente, independentemente de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
locatario a entregar de pronto as chaves do mesmo, ficando todavia, isento de qualquer multa ou
penalidade fixada neste contrato, desde que o sinistro ndo tenha sido causado por culpa ou dolo do
mesmo.

Clausula Nona: FORO: Para dirimir eventuais controvérsias relacionadas a este contrato, elegem as partes o
férum da Comarca de Laguna/SC, renunciando a qualquer outro, por mais especial que seja.

Assim, justos e contratados, assinam esse instrumento em 2 (duas) vias, de igual teor e forma, sendo que o
envio do sinal correspondeu a aceitacdo tacita dos termos do contrato de aluguel de temporada, cuja
minuta foi previamente disponibilizada pelo LOCATARIO.

Laguna/SC, 16 de janeiro de 2025.

Ivan Fernandes Pascoal Rosineide Pacifico Vargas Pascoal
CPF :035.681.559-58 CPF: 008. 770.679-29
Locador Locador

Jessica Araujo Rocha

CPF: 106.531.756-55

Locataria
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