CONTRATO DE LOCAGAO

Por este contrato particular de locagdo, entre partes, de um lado, ADRIANI
HEERDT, brasileira, divorciada, empresaria, inscrito no CPF sob n. 946.543.959-20 e no
RG sob n. 3023018, residente e domiciliada na Rua José agostinelli, 422, Termas do
Gravatal, municipio de Gravatal/SC, doravante denominado simplesmente LOCADORA e
de outro lado, GABRIELLE VITORIA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, inscrita (a) no CPF
n°® 080.189.819-65, residente e domiciliado na Rua Benjamen Constant, 113, Centro,
municipio de Jaguariaiva/PR, e BEATRIZ GONGALVES BEUTING, brasileira, solteira,
estudante, inscrita no CPF sob n. 097.367.149-18, residente e domiciliada Rua Pedro Leal

da Silva, 328, centro, municipio de Lontras/SC, doravante denominada simplesmente
LOCATARIO(S), fica estipulado o seguinte:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - O primeiro contratante, aqui chamado simplesmente LOCADORA,
aluga ao LOCATARIO (s), 01 (um) apartamento abaixo descrito:

- Uma apartamento no Edificio Arquimedes apto. n. 203, localizado na Rua Urussanga, bairro
Mar Grosso, municipio de Laguna/SC, em 6timo estado de conservagao (conforme fotos
anexadas ao contrato), com 3 (trés) quartos, 2 (dois) banheiro, sala, cozinha, area gourmet
e sacada, no imével estao disponiveis moveis e eletros, como: camas, moveis planejados,
mesas, cadeiras, sofa, televisdo, micro-ondas, forno elétrico, fogao, geladeira, freezer e
chuveiros, todos eletros funcionando perfeitamente.

Todos os itens que se encontram disponiveis no apartamento devera ser entregue no final
deste contrato junto com as chaves do imével.

Paragrafo Primeiro: O imével em questio destina-se exclusivamente para moradia.

Paragrafo Segundo: O imével ndo podera habitar mais que 4 (quatro) pessoas, se isso
acontecer o LOCADOR ira notificar o LOCATARIO para desocupar o imével imediatamente.

DO PRAZO DE LOCAGAO

CLAUSULA SEGUNDA - O prazo deste contrato sera de 10 (dez) meses, que comegara no
dia 06 de margo de 2025, para findar no dia 13 de dezembro de 2025, data em que o (s)
Locatario (s) se compromete a restituir o imével inteiramente desocupado, e no estado em
que o encontrou.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor mensal do aluguel sera de 'R$ 1.000,00 (mil reais),
acrescido de R$ 50,00 (cinquenta reais), referente a porcentagem do IPTU, totalizando R$
1.050,00 (mil e cinquenta reais). No ato da entrega das chaves, o LOCATARIO pagara o
valor correspondente ao aluguel. As LOCATARIAS ja anteciparam o valor de R$ 200,00
(duzentos reais) e deverao quitar o saldo restante até o dia 10 (dez) de fevereiro de 2025.
As despesas relativas ao consumo de energia elétrica e condominio serao de inteira
responsabilidade das LOCATARIAS, que deverao realizar os pagamentos diretamente as
concessionarias e administradoras competentes, evitando quaisquer atrasos ou
inadimpléncias.

§ 1° - O pagamento sera feito, na residéncia do Locador, todo dia 10 (dez) de cada més. A
quitagao sera dada através de recibo, ou por comprovante de Pix ou Deposito Bancario.

§ 2° - O aluguel mensal estabelecido no caput desta clausula serd reajustado
ANUALMENTE, de acordo com a variagdo do indice Geral de Pregos de Mercado da
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F.undagéo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) ou, sera aplicado o reajuste do salario minimo
v|gen.te Nno periodo. Sobre o reajuste entre os dois, sera feito um comparativo e se aplicara
o indice que estiver mais alto no periodo.

§3°-0 gluguel mensal pago apds o dia especificado no §1° desta clausula serao corrigidos
monetariamente e acrescidos de multa de 10% (dez por cento) ao dia e juros moratérios de

0,5% (meio por cento) ao més, isto sem prejuizo das demais cominagGes previstas neste
contrato.

DOS DIREITOS E DEVERES

CLAUSULA QUARTA- 0 (s) Locatario (s) salva as obras que importem na seguranga do
imdvel obriga-se por todas as outras, devendo conservar o imovel locado em boas co'ndigées
de higiene e limpeza com aparelhos sanitarios e de iluminagéo, pinturas, vidragas,
marmores, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em perfeitq estado
de conservagéo e funcionamento, para assim restitui-los quando findo ou rescindido este
contrato sem direito a obtengao ou indenizagao das benfeitorias Uteis e necessarias.

Paragrafo Unico - Caso o imével esteja em desacordo com as fotos anexadas nesse
contrato, e LOCATARIO tenha feito mal-uso do mesmo, deixando 0 mesmo Qanlflcado. o
LOCATARIO teré que ressarcir a LOCADORA sobre os danos causados no imovel.

CLAUSULA QUINTA -0 (s) Locatario (s) ndo podera sublocar nem emprestar o imével no
todo ou em parte, sem proceder consentimento por escrito do Locador.

CLAUSULA SEXTA - Finda ou rescindida a locagao, o (s) Locatario(s) p;omoveré
previamente e as suas expensas, com material e mio-de-obra de primeira qualidade, os
reparos de que necessitar o imével, entregando-o, ainda, completamente limpo.

Paragrafo tnico - Quaisquer estragos ocasionado no imével e suas instalagées, bem como
as despesas que o proprietario suportar, por eventuais modificagdes feitas no imével pelo
(s) Locatario (s), serao ressarcidas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - E possivel o (0s) Locatario (s) a desocupago do imovel objeto do
presente contrato mesmo antes de vencido o prazo contratual sem o pagamento de qualquer
multa, devendo, entretanto, notificar o locador, judicial ou extrajudicialmente, no prazo de 30
(trinta) dias antes da efetiva entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA-0 (s) Locatario (s) respondera pelas exigéncias dos poderes publicos
a que derem causa e eventuais multas a elas relacionadas, bem como despesas e
indenizagbes causados por danos no uso do imével locado, assim como internet e contas
de energias.

CLAUSULA NONA - O locador podera, durante a locagéo, examinar ou vistoriar o imével
locado pessoalmente ou através de seus procuradores, sempre que julgar necessario, desde
que avise o LOCATARIO com 5 (cinco) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA - S&o de responsabilidade do (s) LOCATARIO (s) a (s) conta(s) de
energia e despesas do condominio.

§ 1° - Sera de responsabilidade do (s) Locatario (s) as despesas de multas decorrentes de
eventuais retengées dos avisos de impostos, taxas e outros que jaincidem e venham a incidir

sobre 0 imével objeto do contrato.
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§ 2° - Nao poderé o chatério onerar as contas de agua e luz do imovel objeto do contrato,
em beneficio de terceiros, sob responsabilidade de pagar os encargos correspondentes.

CLAUSULA D'EC|MA PRIMEIRA - Se, por motivo de necessidade urgente de obras, 0 (s)
Locatario (s) tiver de desocupa-lo, o tempo de sua auséncia ser-lhe-a restituido mediante
correspondente prorrogagao deste contrato.

DA CLAUSULA PENAL

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- O Locador e o (s) Locatario (s) obrigam-se a respeitar o
presente contrato, incorrendo aos contratantes que infringirem qualquer de suas clausulas,
mc[uswe ao que se refere o prazo da locagdo, em multa de 3 (trés) aluguéis vigentes a época
da lnfragéo, cobravel por agéo executiva, podendo, ainda, a parte inocente, se lhe convier,
considerar rescindido o presente contrato sem mais formalidades.

Paragrafo unico — Quaisquer débitos oriundos da utilizagdo do imével, inclusive danos
ocasionados ao mesmo, bem como despesas do locador para recompd-lo ndo estao

compreendidos na multa prevista na presente clausula, devendo ser pagos a parte, pelo
LOCATARIO.

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O presente contrato vigorara ainda mesmo por morte de
qualquer dos contratantes, sendo seus herdeiros ou sucessores obrigados a respeita-lo em
todas as suas clausulas e condigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Os contratantes elegem o foro da comarca de Laguna/SC,
para nele serem demandados para execugdo do cumprimento de todas as obrigagdes
oriundas deste instrumento, ndo obstante qualquer mudanca de domicilio.

Paragrafo Unico - A parte vencida sera responsavel por todas as despesas verificadas, bem
como pelos honorarios do advogado constituido pelo vencedor.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — Se a Locataria faltar com o pagamento do aluguel, 0 mesmo
sera comunicado e convocado a desocupar o imével, no prazo de 15 (quinze) dias. Conforme
a lei 8.245/91. Os fiadores respondem solidariamente por toda despesa e eventuais danos
que a locataria causar.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Para garantia das obrigagdes assumidas pelo LOCATARIO
neste contrato, o Sr(a). GABRIEL VITOR SIQUEIRA, inscrito(a) no CPF sob o0 046.375.179-
58, residente e domiciliado(a) a na Rua Benjamen Constant, 113, Centro, municipio de
Jaguariaiva/PR, declara-se FIADOR(A) e principal pagador(a), solidario(a) e responsavel
pelas obrigagbes contratuais, inclusive por eventuais renovagées, débitos de aluguel,
encargos legais e quaisquer outras despesas decorrentes deste contrato de locagéo,
renunciando expressamente aos beneficios de ordem previstos nos artigos 827 e seguintes
do Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O FIADOR se compromete a garantir todas as obrigacées
dos LOCATARIOS, ainda que o contrato seja prorrogado ou renovado por prazo
indeterminado, independentemente de novo consentimento ou comunicagéo.

CLAUSULA DECIMA NONA -Caso o FIADOR venha a renunciar ou perder sua condigao de
garantia durante a vigéncia do contrato, o LOCATARIOS obriga-se, no prazo de 60
(sessenta) dias, a apresentar novo fiador com as mesmas qualificagdes ou a substituir a
garantia por outra aceita pelo LOCADOR. O FIADOR declara ter ciéncia de que sua
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ot:ir_ig_agéo € extensiva a todos os valores devidos pelo LOCATARIOS, inclusive despesas
judiciais.

CLAUSULA VIGESIMA - O locador podera dispor do imével objeto deste contrato a qualquer

mom_ento, mediante venda, cessdo ou transferéncia de propriedade, observados 0s
seguintes termos:

Paragrafo 1°: Em caso de venda do imével durante a vigéncia do contrato, 0 locatario ?eré
direito de preferéncia para adquiri-lo, nos termos do artigo 27 da Lei n° 8.245/91 (Lel_do
!nquilinato). Para tanto, o locador devera notificar formalmente o locatario, por escrito,
informando as condigées da venda (prego e forma de pagamento), concedendo-lhe o prazo
de 30 (trinta) dias para manifestar interesse.

Paragrafo 2°: Caso o locatario opte por ndo exercer o direito de preferéncia ou deixe de

manifestar-se no prazo estipulado, o locador estara autorizado a transferir o imoével a
terceiros.

Paragrafo 3% A venda do imével nao extingue o presente contrato de locagéo,
permanecendo o locatario no imével até o término do prazo estipulado neste instrumento,
salvo acordo entre as partes ou rescisdo legalmente fundamentada.

Paragrafo 4°: O novo proprietario, caso adquira 0 imével com o contrato de locag&o em vigor,
assume automaticamente a posigdo de locador, sub-rogando-se nos direitos e obrigagoes
decorrentes deste contrato.

Paragrafo 5% O locador compromete-se a fornecer ao locatario, caso solicitado, a
comprovagao da notificagao relativa ao direito de preferéncia, bem como a cépia do contrato
de compra e venda firmado com o terceiro adquirente.

E, por estarem todos de acordo, firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor
e forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo assinadas que a todos os atos
estiveram presentes.

Armazém/SC, 16 de Janeiro de 2025.
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