














LOTURCO PINHEIRO

LOTURCO PINHEIRO IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECI: í7850 J CNPJ 04.123.0951000í-9í

CONTRATO DE LOCACÃO RESIDENCIAL

Que fazem, de um lado, na qualidade de LOCADORA,

SARITA DANOS SARFATTI GUILLEN, brasileira, auxiliar administrativo, casada, portador
da cédula de identidade RG no 8.278.800-SSP/SP e inscrito no CPF sob o no 254.774.808-92,
residente e domiciliada nesta Capital.

E de outro lado, na qualidade de LOCATARIOS,

BENEDITO DONIZETI MOREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, maior, motorista,
portador da cédüla de identidade RG n'15.176.720-8 -SSP/SP inscrito sob o CPF no

916.092.328-87, e MARIA APARECIDA RAMOS DA CRUZ OLIVEIRA, brasileira,
casada, maior, costureira portadora da cédula de identidade RG noi5.l76.05l-2--SSP/SP,
inscrita sob o CPF n" 055.834.248-50 residentes e domiciliados na Rua Peaçaba, 29 -Ipiranga-
CEP:042640-70 - São Paulo - SP

- Para registrar o que se segue, que as partes mutuamente outorgam e aceitam, prometendo
cumprir e fazer respeitar por si, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei, para a locaçáo do
imóvel situado na Rua Praça primeiro de outubro, n'14 - Bairro lpiranga - cep: 04261-140 - São
Paulo - SP.

í-DO PRAZO DA LOCAÇÃO
1-1) - O prazo de locação é de 30 meses, iniciando no dia 2510612021 e terminando no dia
25t12t2023.

1-2) - Ao término da locação obriga-se o LOCATÀRIOS a restituir o imóvel nas mesmas condiçôes
em que o recebe neste ato, ou a firmar novo contrato, pagando, se náo Íizer, o aluguel pena que
for fixado pela LOCADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 575, do novo Código Civil (lei
10.40612002). Conforme termo de vistoria, que segue em anexo fazendo parte integrante deste
contrato.

2 - DOS ALUGUÉIS E ENCARGOS
2-1) * O aluguel mensal será de R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais).

§ PRIMEIRO - O aluguel será reajusiado pela variação dos seguintes índices, nesta ordem de
preferência:
IGPM - IPC-FIPE INPC, aplicando-se sempre o índice de maior valor que esteja em vigor, excluído
os eventualmente extintos ou não publicados. l"

§ SEGUNDO - Os reajustes serão aplicados na menor periodicidade de tempo legalmente
permitida. (Hoje a cada 12 meses). Em caso de deflação, as partes concordam que o valor da
locação permaneça o mesmo.

2-2) - OS LOCATARIOS estão obrigados, também, ao pagamento dos demais encargos da
locaçâo, assim entendidos todos aqueles que incidem ou venham a incidir sobre o imóvel, tais
como impostos taxas, contribuições, todos os consumos de seu uso particular de água, luz, taxa de
lixo e gás em sua fatalidade. lnclusive eventuais novos encargos que venham incidir sobre o
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imóvel, mesma que em nome de terceiros, quaisquer que sejam os respectivos sistemas de

cobrança e relativa ao período desta locação.

s PRIMEIRO - A conta de energia elétrica e de água deverá de imediato passar para o nome do

[OCnfRRtO, junto a Enel e Sabesp, condição para entrega das chaves, apresentar os protocolos.

Ao sair deverã tirar seu nome dos órgãos mencionados, se não o Íizer continuará responsável
pelas contas. O novo inquilino vai colocar no nome dele e as contas ficarão pendentes em seu

nome, podendo ir a protesto, à critério dos orgãos competentes.

s SEGUNDO - São considerados encargos da locação, também, todos os gastos e custos

ãecorrentes de ação ou omissáo dos LOCATARIOS, que gere perdas para a LOCADORA ou

obrigação de pagar ou de fazer.

s TERCEIRO - É êncargo da locação, ainda o seguro contra incêndio, danos elétricos, raio,

ãxplosão, fumaça, vendaval, enchente, perda de aluguel e responsabilidade civil contra

terceiros englobando danos materiais ( construção) e danos pessoais, sendo o valor de

cobeÉura d; seguro de fogo o da reconstrução do imóvel atualizado e no de

resoonsabilidade civil de 20% do valor de reconstrução atualizado, conforme acima devendo

o lbClfÁnlO providenciar o seguro, dentro de máximo trinta dias a contar da assinatura
deste e senão o fizer será providãnciado pela administradora e cobrado dos LOCATÁnIOS

em 4 parcelas de igualvalor.

3 - DO VENCIMENTO DOS ALUGUÉIS E ENCARGOS E LOCAL DE PAGAMENTO

3-1)- Os aluguéis vencerão sempre no dia vinte e cinco de cada mês, em regime de mês vencido,

sem qualquei prorrogação ou tolerância, náo sendo pago na data de vencimento será cobrada

multa de 10% sobre o valor da locação, mais juros de 1% ao mês.

3-Z) - Os pagamentos deverão ser efetuados por meio de aviso de cobrança bancaria que será

enviado aos tOCntARlOS, ou em outro local que for comunicado por escrito pela LOCADORA ou

por seu procurador, porém sempre na Capital de São Paulo. O pagamento somente será recebido

na sede da Loturco e Pinheiro lmóveis, sito a Rua Silva Bueno, no 1660 - Loja 2, nos casos de

atraso quando houver recusa pelo banco. OS LOCATARIOS concordam com o pagamento da taxa

cobrada pelo banco incluída no boleto bancário. No caso de atraso no pagamento da locação, os

LOCATA|IIOS, desde já, ficam cientes que após 30 dias de atraso, seus nomes serão incluídos no

SpC/Serasa, e o caso será enviado ao departamento jurídico para as demais providências.

3-3) - Os encargos de locação serão pagos juntamente com os aluguéis, podendo a LOCADORA'

se o desejar, dáixar a 
"rrgo 

Oos tOCÀtnRlOS e pagamento dos encargos da locação, ou de

qualquer 
-deles, 

diretamente à repartição ou órgão arrecadador, ficando, nesse caso, os

LOCATARIOS responsáveis pelo pagámento e pelas conseqüências decorrentes da falta de

pagamento, devendo apresentar os comprovantes a LOCADORA, constituindo-se a falta de

palamento a não exibição dos comprovantes, em infração contratual sujeita a aplicaçáo das

peialidades previstas nelte contrato, independente de poder a LOCADORA, declarar rescindida a

iocação, cabendo ação de despejo parua desocupação do imóvel'

§ PARAGRAFO UNICO - Em razão das diferentes datas de vencimento entre alugueis e encargos'

fica entendido entre as partes que o locador não financiará os encargos da locação, devendo os

Locatários efetuarem o'seu pagamento, juntamente com o aluguel mesmo que venha a vencer

antes do encargo.

3-4) - se a LocADoRA antecipar o pagamento de algum dos encargos, a ele pertencerá as

vantagens daÍ advindas, salvo se os LOCATARIOS reembolsá-lo pronta e integralmente.

3-S) - Em caso de pagamento de aluguel e/ou encargos com cheque que venha a ser recusado

pelo Banco po1. quaiqúr razáo será nula a quitação dada e será devido o valor correspondente,

acrescido das penalidades previstas nesse contrato.



3-6) - Não será entendida moratória a tolerância no recebimento de aluguéis e encargos, com
atraso, que será slm mero ato de paciência e boa vontade da LOCADORA não se constituindo em
novação contratual e não criando ainda que ocorrendo varias vezes...

4- DA DESTTNAÇÃO DO IMOVEL
4-1) - O imóvelé alugado para fins residenciais dos LOCATARIOS.

5 - DO ESTADO DO TMOVEL E SUA CONSERVAÇÃO
5-1 - O imóvel é entregue neste ato, aos LOCATARIOS, em bom estado de uso e conservaçáo
pintura antiga e com todas as suas instalaçôes, peças, aparelhos, utensílios e acessórios elétricos
e hidráulicos em funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelos

LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se expressamente a

mantê-los em estado de perfeita conservação, responsabilizando-se pela reparação dos estragos a
que der causa inclusivas pinturas, pisos, paredes, azulejos, portas, trincos, fechaduras, janelas,
esquadrilhas, vitros, vidros, plafons, armários, revestimentos, etc. de modo que finda por qualquer
forma a locação, seja o imovel restituído em perfeitas condições de habitabilidade ou utilização,
sem qualquer despesa para a LOCADORA, nas mesmas condições em que confessa recebê-lo.
Será feita uma vistoria, que passará aÍazer parte integrante deste contrato.

§ PARAGRAFO UNICO - Qualquer irregularidade que venha a ser detectado em relação ao
funcionamento de qualquer componente do imóvel e que não tenha sido observado antes, deverá
ser comunicada por carta a LOCADORA, no prazo de 5 cinco dias.

5-2)- OS LOCATARIOS deverão cuidar do imóvel com todos os cuidados, como se fosse seu (Ari.

569 CC Lei 10406/02), reparar os danos que vier a causar ao imóvel (assumindo a obrigaçáo de
fazer) bem como providenciar a sua reposição ao estado original, salvo benfeitorias que integram a
construção a critério da LOCADORA. lnclusive pintura integral de boa qualidade, idêntica à atual,
antes da restituição da posse direta, até o momento da restituição das chaves.

§ PRIMEIRO - Os materiais a serem empregados nos consertos e reparos que os LOCATARIOS
venha a efetuar, deverão ser da mesma qualidade e cores (cores claras) dos existentes no imóvel.

§ SEGUNDO- Caso o locador não aprove as obras realizadas deverá os LOCATARIOS atender as

exigências justas, sem o que terá direito a LOCADORA, de promover as obras e reparos cobrando
dos LOCATARIOS na forma estabelecia em contrato.

§ TERCEIRO - Caso os LOCATARIOS não executem as obras de reposição do imóvel ao estado
original até a entrega das chaves, fica autorizada desde já a LOCADORA a providenciar os reparos
do imóvel, cobrando deles LOCATARIOS o custo orçado ou apurado e comprovado com
orçamentos e/ou notas fiscais e/ou recibos, acrescidos da multa prevista na cláusula 10-2,

inóependente de notificaçáo. Devendo os LOCATARIOS manter-se em contato com a LOCADORA
tendo o direito de acompanhar todos os trabalhos e fiscalizá-los durante a sua execução, por sua
iniciativa e independente de notificá-lo de parte a parte.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATARIOS subsistirá em relação ao pagamento dos aluguéis e

demais encargos, ainda que findo o contrato e restituída a posse, enquanto o imóvel não for
reposto ao estado e condiçóes originais.

5-4) - A execução de obras ou melhorias no imóvel, ainda que necessárias, só será admitida com a
Autorização prévia e escrita da LOCADORA, cabendo-lhe o direito de considerá-las incorporadas
ao imóvál e a ele pertencentes, ou mandar desfazê-las, repondo os LOCATARIOS, o imóvel ao

seu estado original, sem direito de indenização ou retenção.

§ PARAGRAFO UNICO: Fica a LOCADORA autorizada a promover as obras de remoção das
benfeitorias por ela condenadas, caso não o façam os LOCATARIOS. Até a entrega das chaves,



cobrando deles, LOCATARIOS, os custos decorrentes com a multa e demais acréscimos e na
forma prevista neste contrato.

5-5) - Nenhuma notificação será necessária da LocADoRA aos LocAToRlos, relativamente ao
estado do imóvel, das obras necessárias e de seu custo.

6 - DA FIANÇA - CAUçÃO _ 2 MESES DE DEPOSITO
6-1) - Os Locatários pagaram diretamente para a proprietária como caução a importância de R$
3.000,00, (três mil reais) sendo em duas parcelas de R$ 1.500,00 cadá trum mil e quinhentos
reais),a primeira foi paga em O1tO2t2O21, e a segunda em 06/06/2021 equivalente a dois meses delocação que será usado nos últimos dois meses, quando não haverà pagamento de locação,
importância que de comum acordo foi repassada ao proprietário, e náo hãverá devolução em
hipótese alguma, devendo avisar com 30 dias de antecedência para vistoria do imóvel.

7 - DO TÉRMINO DA LOCAçÃO

T-U - A locação terá fim pelo término do prazo, por acordo, enlrega das chaves, abandono doimóvel ou por decisão judicial, mas a obrigação dos LOCATARIÓS somente findará após aquitação da LocADoRA ou do seu procuradoi, óu decreto judicial.

7-2) - Após vencido o contrato e se prorrogada a locação, aquele que desejar rescindir o presente
contrato deverá avisar a parte contrária com antecedência de trinta dias, paganoo aluguel e demais
encargos correspondentes.

7-3) - A entrega das chaves pura e simples, ou seu abandono na portaria do prédio ou com
vizinhos ou até mesmo no escritório da LOCADORA ou do administrador, náo significará, por si só,o término das obrigações dos LOCATARIOS em relação à locaçáo, nem pres-umirá quiiação do
contrato, ainda que a LoCADORA demore a ingressar com a açáó própria para reaver prelúízos e
pleitear direitos.

7-4)- Após a desocupação do imóvel pelos LOCATARIOS, deverão, estes, entregaras chaves a
LOCADORA ou ao administrador, para os fins de vistoria e providências de reparosl se for o caso.

I - DA PRORROGAçÃO DA LOCAçÃO
8-1)- Findo a prazo deste contrato, mas prorrogada a locaçáo por força de lei ou acordo escrito,
continuarão em vigor todas as suas cláusulas por tempo 

-indeterminádo, 
até o final efetivo da

locação e desocupação do imóvel, mediante restituição da posse direta a LOCADORA e a quitação
escrita, salvo a ocorrência de determinação de aluguel- pena previsto no Novo Código Civil.

8-2) - Na prorrogação automática ou compulsória, os aluguéis serão corrigidos pela menor
periodicidade legal permitida e pela aplicação da variação dos mesmos índices eieitos neste
contrato.

9 - DAS NORMAS GERAIS.
9-1) - Obriga-se os LOCATARIOS, a levarem ao conhecimento da LOCADORA, toda eventual
turbação da propriedade e encaminhar-lhe as comunicações ou avisos recebidos referentes ao
imóvel locado, inclusive lmposto Predial, comunicados dé vizinhos ou de terceiros em geral, sob
pena de infração contratuale multa da cláusula'10-4.

9-2) - Os LOCATARIOS não poderão sublocar, ceder ou emprestar a terceiros o imóvel locado, no
todo ou em parte, sendo inaplicável a figura da concordância tácita, ainda que ocorra eventual
demora da LOCADORA em propor a açáo própria.

9-3) - No caso de desapropriação, incêndio ou perecimento do imóvel, por qualquer forma, ficará a
LOCADORA exonerado de toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato, não
cabendo qualquer postulação indenizatória ressalvado os LOCATARIOS, a faculdade de haver o
poder expropriante ou do eventual responsável, o direito que acaso possa ter.



9-4) - OS LOCATARIOS, desde já, se obrigam a permitirem a LOCADORA ou a quem esta
livremente indicar, a examinar ou vistoriar o imóvel locado, sempre que entender conveniente,
inclusive a fiscalizaçáo das obras e consertos necessários. Também se obriga a mostrá-lo a
terceiros, interessados em sua compra, podendo fixar horários para visitação, num mínimo de duas
horas diárias, três vezes porsemana, nunca antes das 9:00 horas ou depois das 18:00 horas.

9-5) - Obrigam-se, os LOCATARIOS, a não praticarem e a proibir a prática dentro dos limites do
imóvel, de jogos de azar, leilões, bingos, reuniões polÍticas ou religiosas e atos ilegais ou contrários
dos bons costumes, à moral e à ordem pública, e a não manter depósito de quaisquer materiais,
notadamente inflamáveis e/ou perigosos por qualquer forma, nem acumular nas lajes carga
superior a 200Kglm2, devendo sempre manter os móveis mais pesados junto às paredes ou às
vigas e colunas de sustentação do prédio, sob pena de rescisáo da locaçáo por infração contratual,
independentemente de interpelação ou notificação, ensejando a propositura da competente ação
de despejo e independente das responsabilidades civis e criminais cabíveis.

9-6) - Fica entendido, desde já, e expressamente autorizado pelos LOCATARIOS, que todos os
bens que forem deixados no imóvel, em caso de despejo compulsório ou de abandono do imóvel,
serão entregues pela. LOCADORA, a uma instituição de caridade, ou pessoa necessitada, como
donativo dos LOCATARIOS que, para tanto, outorga procuração a LOCADORA, por esta cláusula
com poderes bastantes para tomar essa providência, ficando entendido que o simples fato dos
LOCATARIOS deixarem os bens no imóvel indica seu desinteresse por esses bens e a
confirmação desta autorizaçáo.

9-7) - A LOCADORA não é responsável por nenhum acidente ou prejuízo pessoal ou material que
venha sofrer os LOCATARIOS, diretamente ou por terceiros, no uso ou gozo do imóvel locado,
quaisquer que sejam suas causas, quer devido ao estado do imóvel, seus pertences, instalações e
aparelhos ou provenientes de ação da natureza (inundaçóes, raios, ventos, etc.), incêndio,
inclusive por defeito ou mau funcionamento dos seus aparelhos e instalações, falta de
fornecimento ou demora nas ligaçôes de água, luz, gás, telefone, etc., sem direito a indenizaçáo,
qualquer que seja a causa.

1O - DAS PENALIDADES
10-1)- Fica acertado que aquele que descumprir qualquer clausula deste contrato, pagará a parte
inocente a multa de três aluguéis vigentes à época da infração, independente da época do fato.

10-2) - Fica estipulada a multa penal de valor equivalente àquele que for gasto pela LOCADORA e
consequentemente devido pelos LOCATARIOS, em razáo da reposição do imóvel ao estado
original, conforme previsto nas cláusulas 5-1 e seguintes, a que estará obrigado os LOCATARIOS,
no caso de não proceder, ele próprio, à reposição do imóvel ao estado original, no término da
locação, ficando certo que esta multa tem caráter penal e não compensatória.

10-3) - Em caso de não pagamento de aluguel ou qualquer outro encargo da locação, a qualquer
tempo, mesmo após vencido e prorrogado o contrato, estarão os LOCATARIOS automaticamente
em mora (Art. 397, CC, Lei 10,406102) e obrigado ao pagamento do principal acrescido da multa
penal de 20%, (vinte por cento) (Ar1.412, Novo CC, Lei '10,406/02) e de juros de 1o/o â.m. ê
correçáo monetária pelos índices eleitos neste contrato, além dos honorários de advogado de'10%,
em caso de cobrança amigável, independente de distribuição de ação judicial, ou de 20% no caso
de cobrança judicial por ação de qualquer rito ou em caso de purgação da mora em ação de
despejo por falta de pagamento (Art. 395, Novo CC, Lei 10,406102).

10-4) - Pela infração de qualquer cláusula deste contrato, para a qual não exista penalidade
específica, será aplicada a multa penal de três aluguéis, integrais, à época da infração e por tantas
vezes quantas sejam as infrações, na qual incorrerá a parte infratora, não importando o tempo
transcorrido deste contrato.
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10-5) - Todas as penas previstas neste capitulo são devidas cumulativamente entre si e com as
perdas e danos acaso ocorridas, e têm finalidade coercitiva, sendo devidas sempre por inteiro, e
não eximirá os LOCATARIOS a obrigação de pagar o principal, mais juros, correção e multa.

10-6) - Todas as infrações independem de notificação e todas as multas poderão ser cobradas
pela via judicial própria.

í1-DO FORO E DAS AÇOES
11-1) - As dúvidas decorrentes do presente contrato ou o seu náo cumprimento, serão resolvidas
ou exigidas no foro da regiáo onde se situa o imovel.

§ PARAGRAFO UNICO: - A parte culpada pagará todas as custas judiciais ou extrajudiciais a que

der causa, além do principal, juros, correção e, inclusive, os honorários do advogado contratado
pela parte inocente, na proporção de 20Yo sobre o valor da condenação ou o valor da causa, o que

couber, inclusive nos casos de purgação da mora em ações de despejo por falta de pagamento.

11-2) - As citações, notificações ou informações, poderão ser feitas por correspondência com
aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Código de Processo Civil.

coNcLUsÃo
E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presente contrato em três vias,

na presença de duas testemunhas, que também a firmam, para que produza os efeitos de lei.

São Paulo,'l1de junho de2021.

Sarfatti Guillen Duarte
RG:8.278.800

Benedito Donizete Moreira de Oliveira
RG:15.176.720-8
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Aparecida ramõs da Cruz
RG:'15.176.051-2

TESTEMUNHAS

Alexandre J. O. de Brito Filho
RG: 37.389.589-6

Lazara\a Silva
RG: 29.828.593-9
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LOTURCO & PINHEIRO IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECI: 17850 J CNPJ 04.í23.095/0001-91

CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL

Que fazem, de um lado, na qualÍdade de LOCADOR,

JOSE SARFATTI, brasileiro, portador do RG. no 1.674.687-9 e inscrito no CPFiMF sob o
no 026.839 .708-20 residente e domiciliado nesta Capital.

E de outro lado, na qualidade de LOCATÁn|OS,

GETULIO ANDRADE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, Auxiliar de A.P.M, portador da
cédula de identidade RG no 9.320.336-6 SSP/SP e inscrito sob o CPF/MF no

921.229.578-91, MARIA DAS NEVES OLIVEIRA, brasileira, viúva, aposentada,
portadora da cédula de identidade RG no 7.468.580-6 SSP/SP e inscrita sob o CPFIMF
no764.424.628-20 e ELIZABEL ANDRADE OLIVEIRA, brasileira, autônoma, portadora
da cédula de identidade RG no 16.747.896-5 SSPISP e inscrita sob o CPF/MF no

046.427.978-07 residentes e domiciliados a esta Capital.

E, ainda na qualidade de FIADORES e assim denominado neste contato,

JOSÉ CARLOS OLIVEIRA, brasileiro, empresário, portador da cédula de identidade RG
no 17.537.942-7 SSP/SP, e inscrito sob o CPF/IVIF no 023.355.828-44, casado com a
Senhora, HELENI LOPES DE SOUZA OLIVÊIRA, brasileira, gastrônoma, portadora da
cédula de identidade RG no 4.430.161-3 e inscrita sob o CPF/MF no 012.130.578-33,
residentes e domiciliados à Rua Salvador SimÕes, n' 71 - lpiranga - São Paulo/SP.

- para registrar o que se segue, quê as partes mutuamente outorgam e aceitam, prometendo
cumprir etazer respeítar por si, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei, para a locação do
imovel situado na Rua Dom Lucas Obes n' 520 - lpiranga * São PaulolSP.

í-DO PRAZO DA LOCAÇÃO

1-1) O prazo de locagão e de 30 meses, iniciando no dia 1An0l2A16 e terminando no dia
10tMt2419.

1-2)- Ao termino da locação obriga-se os LOCATARIOS a restituírem o imóvel nas mesmas
condições em que o recebem neste ato, ou a firmar novo contrato, pagando, se não fizer, o
aluguel pena que for fixado pelo LOCADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 575, do novo Código
Çivil (lei 10.406/2002). Conforme termo de vistoria, que segue em anexo fazendo parte
integrante deste contrato.

2 - DOS ALUGUEIS E ENCARGOS
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2-1J -o aluguel mensal será de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), mais o lmposto Predial

(lPru).
§ PRIMEIRO - O aluguel Será reajustado pela variação dos seguintes índices, nesta ordem de

preferência:
IGPM - lPc.FlPE tNPc-lBGE, aplicando-Se Sempre o primeiro índice de rnaior vaior da

referencia que àsteja em vigor, exciuído os eventualmente extintos ou não publicados'

§ SEGUNDO - Os reajustes serão aplicados n-a menor periodicidade de tempo legalmente

permitida. (hoje a cada 12 *""ãrl.-Hãvendo deflação os Locatários concordam em manter o

mesmo valor do mês anterior'
2-2) -OS ioóÀrÂcios estao obrigados, também, ao pagamento.dos demais encargos da

locação, ,..i* entendidos todos 
"qrÉiér 

que incidem ou're-nham a incidir sobre o imóvel' tais

como impostos taxas' contribuiçÕes, tooos oS consumos de Seu uso particular de água, luz e

gás em ,* totrtiorde. lnclusivé eventuais novos encargos que venham incidir sobre o imovel'

mesrnaqueemnomedeterceiros,quaisquerquesejarn-osrespectivossistemasdecobrançae
relativa ao período desta locação'

s pRlMEtiO - n conta de tuz-Jevera ser de imediata passa!9^P^ara o.nome dos LOCATARTOS'

junto a Etetropauto, será prüUãnciado pelos LOCATARI(iS, antes do recebimento das

chaves.
§ SEGUNDO - são considerados encargos da locação, também, todos os gastos e custos

decorrentes de ação o, o*issãi-ão" ióõÀrEntos, ôue gerem perdas para o LocADoR ou

obrigação de pagar ou de fazer' -- .-- -^^r,^ i^^ÂnÀin 
^anne 

atatrie-os
s TERCEIãó" E 

"*rrgo 
da iocação, ainda o seguro contra incêndio, danos elétricos' ratos'

explosão, fumaça vendaval, 
"n"ft"ni", 

perda dé aluguel e responsabilidade civil contra

terceiros, englobando danos materiais (construção) e-danos .pessoais' 
sendo o valor de

cobertura do seguro contra fogo o àa 
'econstiuçao 

do imÓvel atualizado e no de

( responsabilúade ãvil de 20yo do vãtor de reconstrução àtualizado, conforme acima'devendo os

i TOCATARIOS providencia, o-tãóüro.- Fica estipulaOo parl fins de seguro o valor

5 ã;1"r".* a 100 {cem) ,"i"= ó vator oo aíuiuel, devendo ser providenciado pelos

i Locatários e apresent oo.iãúú. àãnt* de tiinta dias a contar desta data, e sendo

( - renovado anualmente, sob pena de incorrer em multa contratual prevista na clausula

10.4.

" i 3 - DO VEN.TMENTO DOS ALUGUáS E ENCARcOS E LO.AL DE PAGAMENTO

;
--- 3-1) - Os aluguéis vencerão sempre no dia-10 (Dez) de cada mês' 9m 

regime de mês vencido'

:* sem qualquer prorrogação ou tolerância, nao senãã'pago na data de vencimento será cobrada

-: ;;iir'ü 10% sobre o vator da tocação, mais.iuros de 1% ao mês

.3-2)-ospagamentosdeverãoserefetuadosnâsededaLoturcoPinheirolmoveis,sitoaRua
. <:" oom uucaãõú". no 528 - tü;;õ' - §p, no horário compreendido entre 09:00 e 17:00 horas'

,..À_, 
de segunda-feira a sexta-fJir;; il por meio o" ãuiio àe'cobrança bancária que será enviada

aos LOCATARIOS, desde que oS mesmos 
"on.*d"* 

em pagar a taxa do boleto, cobrada pelo

banco, ou em outro local qr" ior- comunicado poieicrito peio [OCnOOn ou por seu procurador'

porém sempre na Capital de São. Pa,ull

No caso de atraso ;;;"ü;"nto O, tocação' os LOCATÁRIOS' desde já' ficam cientes que'

,pOt gO dias de atraso, selão incluídos no SPC/Serasa'

3-3)-Osencargosdelocaçãoserãopagqs^rylgllqntecomosaluguéis'podendoo
LOCADOR, se o desejar, deixar , .rriã ãõ-LO'C.IIA[!OS e pagamento dos encargos da

locaçâo, ou de quatquér áetes, Oiretamãnte à repartição ou orgão arrecadador' fícando' nesse

caso. os LoCATARIôõ "-"t 
iinõóRÉ§; ;;ú"Àia'"it peto palamento e pelas conseqÚências

:É



decorrentes da falta de pagamento, devendo apresentar os comprovantes à LOCADOR,
constítuindo-se a falta de pagamento ou não exibição dos comprovantes, em infração contratual
sujeita a aplicação das penalidades previstas neste contrato, independente de poder o
LOCADOR, declarar rescindida a locação, cabendo ação de despejo para a desocupação do
imóvel.

PAMGRAFO UNICO - Em razáo das diferentes datas de vencimento entre alugueis e
encargos, fica entendido entre as partes que o LOCADOR não financiara os encaigos da
locação, devendo os LOCATARIOS efetuar o seu pagamento, juntamente com o ãluguel
mesmo que venha a vencer antes do encargo.

3-4) - Se o LOCADOR antecipar o pagamento de algum dos encargos, a ela pertencerá às
vantagens daí advindas, salvo se os LOCATÁRIOS reembolsarem-no §ronta e integralmente.

3-5) - Em caso de pagamento de aluguel elou encargos com cheque que venha a ser recusado
pelo Banco por qualquer razáo será nula a quitação dada e será devido o valor correspondente,
acrescido das penalidades previstas neste contrato.

3-6) - Não serão entendidos moratorios a tolerância no recebimento de aluguéis e encargos,
com atraso, que será sim mero ato de paciência e boa vontade do LOCADOR náo se
constituindo em novação contratual e não criando ainda que ocorrendo varias vezês.

4- DA DESTTNAçÃO OO IMÓVEL.
4-1) - O imovel é alugado para fins residenciais dos LOCATARIOS.

5 - DO ESTADO DO TMOVEL E SUA CONSERVAÇÃO.

5-1)- O imóvel é entregue neste ato, aos LOCATARIOS, em bom estado de uso e conservaçâo
com pintura nova e com todas as suas instalações, peças, aparelhos, utensílios e acessorios
elétricos e hidráulicos em funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelos
LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressamente a mantê-lo em estado de perfeita conservação, responsabilizando-se pela - il
reparação dos estragos a que der causa inclusive as pinturas, pisos, paredes, azulejos, portas, y
trincos, fechaduras, janelas, esquadrilhas, vitros, vidros, plafons, armários, etc., de modo que <'*'

finda por qualquei forma a locação, seja o imóvel restituído em perfeitas condiçÕes de fl
habitabilidade ou utilizaçâo, sem qualquer despesa para o LOCADOR, nas mesmas condições : -
em que confessa recebê-lo. Foi feita uma vistoria no imóvel, a qual passa a fazer parte --.'',..-,
integrante deste contrato.

J

I,)

PARAGRAFO UNICO - Qualquer irregularidade que venha a ser detectado em relação ao
funcionamento de qualquer componente do imovel e que não tenha sido observado antes
deverá ser comunicada por carta ao LocADoR, no prazo de cinco (cinco) dias.

5-2) * OS LOCATARIOS deverão cuidar do imovel com todos os cuidados, como se fosse seu
(Art. 569 - Novo CC Lei 10406102), reparar os danos que a caso vier a causar ao imovel
(assumindo a obrigação de fazer) bem como providenciar a sua reposição ao estado original
salvo benfeitorias que integram a construção a critério do LOCADOR inclusive pintura integral
de boa qualidade, idêntica à atual, antes da restituição da posse direta, até o momento da
restituição das chaves.

§
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§ PRIMEIRo - os materiais a sêrêm. empregados nos consertos e reparos que osLocATÁRIos venham a efetuar, àãverão sir oã mesma qualidade e cores (cores claras)das existentes no imóvel.
§ SEGUNDO - Caso não aprove as obras realizadas deverão os locatários atender asexigências justas, sem o que terá direito o LocADoR, d" promoverci à0r"" e reparoscobrados dos Locatários na fçrma estabelecida em contrato.
§TERCEIRo - Caso os LoCATÁRlos ou os FIADORES não executem as obras de reposiçãodo imÓvel ao estado original até a entrega das chaves, ficà autorizado desde já o LoCADoR aprovidenciar os reparos do imóvel, cobrando oetes t-oinrÁRlos E rrnoong§, o custo orçadoou apurado e comprovado com orçamentos e/ou notas fiscais e/ou recibãs, acrescioos da multaprevista na cláusula 10.2, independente de notificaçáo devendo LOCATARIOS e FADORESmanter-se em contato com o LOCADOR tendo o diieito de acompanhar todos os trabalhos efiscalizá-los durante a sua execução, por sua iniciativa e independente de notitica-to de parte apaúe.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATÁRIOS e dos FIADORES subsístirá em retação aopagamento dos aluguéis e demais encargos, ainda que findo o contrato e restituída a porrá,
enquanto o imóvel não for reposto ao estado e condiçdes originais.

5-4) - A execução de obras ou melhorias no imóvel, ainda que necessárias, so será admitidacom autorização prévia e escrita do LOCADOR, cabendo{he o direito de considerá-lasincorporadas ao imÓvel e a ele pertencentes, ou mandar desfazàÍas, repondo os
LOCATARIOS, o imóvelao seu estado original, sem direito de indenização ou retenção.

PARÁGRAFO UNlCo. Fica o LOCADO_R autorizado a promover as obras de remoção das
benfeitorias por ele condenadas, caso n!o_ façam os LOCATARIOS, até a ãntrega das thaves,
cobrando deles, LOCATARIOS e FIADORE§, os custos decorrenies com a multa e demais
acréscimos e na forma prevísta neste contrato.
5-5) - Nenhuma notificação será necessária do LOCADOR aos LOCATARIOS elou FIADORES,
relativamente ao estado do imóvel, das obras necessárias e de seu custo.

6 - DA F|ANçA.

6-1) - Os FIADORES deixam como garantia de fiança o imóvel, um prédio e seu respectivo
terreno sitos a Rua Salvador Simões no 71,18o Subdistrito lpiranga, medindo dito terreno,
1,!0*. de frente para a citada via publica; por 20,00m. da frente àos fundos, de ambos os
lados; tendo no.s fundos a mesma medida da frente, encerramento a área de I0,00m2. ,
confrontando de quêm olhe da rua para o imóvel, do lado direito com o prédio n6 77; do
lado esquerdo com o prédio no 67 e nos fundos com o prédio no 22g Oã Rua Vieira de
Almeida. (Contribuinte 039.í31.0029-6).

9 iryguq! citado que tem como matricula no 21.A32, do 60 Cartório de Registro de lmóveis
de São Paulo, cuja cópia de escritura e matricula será arquivada junto cóm o contrato de
locação. Em caso de ser esta propriedade negociada, os fiadorel se obrigam a fomecer
outro imóvel como garantia, sob - pena de incorrer em mutta contratúl prevista na
cláusula Í0-4.

6-2) - Assingm, também, o presente contrato, os FIADORES já qualificados, solidaríamente com
os LOCATÁRIOS, e na qualidade de FIADORES e solidários pagadores, responsáveis por
todas as obrigações contidas neste contrato, inclusive aluguéis,-imposto, taxas e demais
encargos, juros, multas, correção monetária, reparos ou reposição do imóvel ao estado original
ou de assessórios do imovel, contas de água, luz, gás e outras, custas judiciais ou ãxtraq.
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5

judíciais, honorárir
LOCnfÁdió§,ii. de advogado do_LOCADOR e todas,as despesas ou prejuízos gue osjr:tç.rg rài,i;,n.i'"m causa' Perdurando 

";;'rãsp"oliaoirid;õ";ê-o'lr!,,ro rérmino dar-ocÀoo[--'-'veo e reposição do ímóvel ao estaão-ão'ini.io rocação À ürrçro escríta do

llh:iilÊ.,*':.,i?[,]'i'T;#:o-''='T e assumem sarantir desde já, os pasamentosrevisionais. inoefãnoenüê ]"r='o".'.,'',r9t, 
decorrent"r o"^::::;*";i;árlis ou de açõescorrespondente. vs §er ou nao intímados para conhecimento"üiçao ou acordo

iá4rd;t§'1'3[t:riffilr#,adÍ.cíência- em .",o 
--q:, 

ação de despejo contra os
."",$:,x.:ffi 3fl i,l=,:gÍ:iiHii,iJi""#Jl,i:?,:il?J3,:"ffi ffi li**Ty1ãí;f jÉrfj
fl ;?*,HI#3,1I:lilx??ffi $:::"J?,:"":;[,,g;s;,fl 

"",T#J:i,:li,""3l8i827,oo6-6) - os tocarÁRtos e os FlADoREs, todos.entre si,_outorgam-se, reciprocamente, por este|1:!ry:k,ffiÍÉ:SÍffi# irretratávãr ;; o,.J.rÍção 
_ 
com ü#ie. especiais pa raintimação de penhor, ã;1ffi; receber citações' intimações 

"-iãiii,.rç0"r, íncrusiveoutorsântes 
";;i:$; fiüd;f"..aceitar 

encarsos oe oepositario].,i''nore das demaísrn,","-.à"Jüi§§::lüi?1t"?!ri" mora, p,df ã;?:,,"-0,,. o;;,;á;: desistir, transisir,relatívamente a e-ste .on1irt{"j""r; "' qualquer or11{imento "i;i".Lj' 
", extrajudiciar,

':1,,I1ff 
;::;*"#3:í:i;ffi Í::lii§,#trf.r,:',"tr:l*,l*i:i,#j*,:H,7

6-7) - Em caso.1,::r_r:n.ja, morte,]Igsiçao, ínsolvência,.farêncía ou venda de todo os;[3[[: jr#J:T',"x""'Jrlul,ti:.nn::,:ts:*:t1?J5;,,?Sji?;,1:.'entarão

,?;?,;:'fJi:??l".: istx5tHifl:ãB'rgil?frir11", a riança perdurará até a restituição do
z - Do TERMINo oe locaÇÃo

l:r,) -.A locação terá fim pelo término rJô nrq_^

iffi i,:[r: jrirfu 
xlls.r;àÊ:Tfjf:xíH j:,:ffi :[;*;i*rà#sr1"#:,x:

ít"* ry§,rf":lldo 
o contrato e se prorrogada a Íocação, aquere que desejar rescindir oàtusuet.á ##;".,'r",sX3::i::Jjri:"'',t'á;,;;;; ã"r"""*oe."J oã oõiíiltT oi,.r, pasando

íii,,-"j*jilq1ilffii::.ilí:?io"o:jrpl"i, 
ou seu abandono na porraría do prêdio ou coms ó o term i n o ã,.' ãt' i g a ç Õ es J" ;,_ô ü+Ísâ?oJo:: É?^BH?., 'ãF *a" 3i r,..,t;f íi;§§:ig'âl;',1ã',?:"::;,:li::?r?Íf;"ú" o r-ocÀoõÃ .fro,"" a ins,essai;; 

" 
ação própria
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7-4) - Após a desocupaçáo do imóvel pelos LOCATARIOS, deverão estes' entregarem as

chaves ao LoCADon du áo administradoi, para os fins de vistoria e providências de reparos.

8 - DA PRoRRocnÇÃo ol uoceçÃo

(8-1) - Findo a prazo deste contrato, mas prorrogada a locação por força de lei ou acordo

escrito, continuarâo em vigor todas as suas cláuãulas por tempo indeterminado, até o final

efetivo da locação e desocupação do imovel, mediante restituição da posse direta à LOCADOR

e a quitação escrita, satvo à ocorr6ncia de determinação de aluguel - pena prevista no Novo

Codigo Civil.

8-2) - Na prorrogação automática ou compulsoria, os aluguéis serão corri.gidos pela menor

óeriooicioaáe tegãt Làimitiua e pera apricaçáo da üariação dos mesmos índices ereitos neste

contrato. (hoje a cada doze meses)

9 - DAS NORMAS GERAIS

9-1) - Obrigam-se os LOCATARIOS, a levar ao conhecimento do LocADoR' toda eventual

turbação da propriedade e encaminhar-lhe as comunicações ou avisos recebidos referente ao

imóvel locado, incrusivàlmposto Prediat, comunicados devizinhos ou de terceiros em geral' sob

pena de infração contratual e multa da cláusula 10-4'

g-2) -OS LOCATARIOS não poderão sublocar, ceder ou emprestar a terceiro o imóvel locado'

no todo ou em pa'te, i"noo' inaplicável a figura da concordância tácita, ainda que ocorra

áventualdemora do LOCADOR em propor a ação própria.

9-3)-Nocasodedesapropriação,incêndioouperecimentodoimÓvel,porqualquerforma'
ficará o LOCADOn eionàraào dê toda e qualquer responsabilidade decorrente deste contrato,

não cabendo quatqueiporirirçáo inoenizátoria ressalvado aos LocATÁRlos, a faculdade de

haver o poder expffiant" o, ào eventual responsável, o direito que acaso possa ter'

9-4) - os LoCATARIOS, desde já, se obrigam a permitir o LOCADOR ou a quem este

livremente indicar, , e*aminrr ou vistoriar o iniÓvel locado, sempre que entender conveniente'

inclusive a fiscalização das obras e cónsettos necessários' Também se obriga a mostrá-lo,a

terceiros, interessados em sua 
"o*pri'õãoÀÀoo 

fixar.horários para visitação, num mínimo de

duas horas diárias, três vezes por r"rrha, nunca antes Oas g:OO horas ou depois das 18:00

horas.

9-5)-obrigam.se,osLOCATARIoS,anãopraticareaproibirapráticadentrodoslimitesdo
imovel, de jogos dà-a)ar,leilões, Oinãos, ràniões políiicas ou religiosas e atos ilegais ou

contrários dos bons costumes, " 
*áirr e à ordem pública, e a Àão manter deposito de

quaisquer materiâiJ, ;;t"d;à"t" iÁflamáveis e/ou perigosos por qualquer forma' nem

acumular nas lajes carga supenor , ãóór<gl;12, devendJ sempre manter os moveis mais

pesados junto as--p"iã6"À o,1 "t 
vijas e c-olunas de. sustentação do prédio' sob pena de

rescisão da locação por infração contiaúal, independentemente de interpelação ou notificaçâo'

ensejando , propáiitüra da cómpetentã-áõão de despejo e independente das responsabiridades

civis e criminais cabíveis'

9-6) - Fica entendido, desde já, e expressamente autorizado pelos LOCATARIOS' que todos os

bens que forem ãái""àot ná i*oréf, ãrn .rto de dgsgeio compulsório ou de abandono do

imovel, serão entregues pelo LOCADOR, a uma instituiçào de caridade, ou pessoa necessitada'
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como donativo dos LOCATARIOS que, para tanto, outorgam procuração o LOCADOR, por esta
cláusula com poderes bastantes para tomar essa providência, ficando entendido que o simples
fato dos LOCATARIOS deixarem os bens no imóvel indica seu desinteresse por esses bens e a
confirmação desta autorização.

9-7) - O LOCADOR não é responsável por nenhum acidente ou prejuízo pessoal ou material
que venham sofrer os LOCATARIOS, diretamente ou por terceiros, no uso ou gozo do imóvel
locado, quaisquer que sejam suas causas, quer devido ao estado do imóvel, seus pertences,
instalaçôes e aparelhos ou provenientes de ação da natureza (inundaçÕes, raios, ventos, etc.),
incêndio, inclusive por defeito ou mau funcionamento dos seus aparelhos e instalações, falta de
fornecimento ou demora nas ligaçÕes de água, luz, gás, telefone, etc., sem direito à
indenização, qualquer que seja a causa.

íO * DAS PENALIDADES

10-1) - Fica estipulado que aquele que descumprir o prazo de vigência do contrato, previsto na
cláusula 1-1, pagará à parte inocente a multa de três aluguéis vigentes à época da infração.

10-2) - Fica estipulada a multa penal de valor equivalente àquele que for gasto pelo LOCADOR
e conseqüentemente devido pelos LOCATARIOS e/ou Fiadores, em razáo da reposição do
imóvel ao estado original, conforme previsto nas cláusulas 5-1 e seguinte, a que estarão
obrigados os LOCATARIOS e o FIADORES, no caso de não procederem, eles proprios, à
reposição do imovel ao estado original, no termino da locação, ficando certo que esta multa tem
caráter penal e não compensatoria.

10-3) - Em caso de não pagamento de aluguel ou qualquer outro encargo da locação, a
qualquer tempo, mesmo depois de vencido e prorrogado o contrato, estarão os LOCATARIOS e
os FIADORES automaticamente em mora (Art" 397, Novo CC, Lei 10,406/02) e obrígados ao
pagamentodoprincipal acrescidodamultapenal de 11o/o,(dezporcento) {Aí1.412, NovoCC,
Lei 10,406/02) e de juros de 1o/o àlfi. e coreção monetária pelos índices eleitos neste contrato,
além dos honorários de advogado de 1Oo/o, em caso de cobrança amigável, independente de
distribuição de ação judicial, ou de 20% no caso de cobrança judicial por ação de qualquer rito
ou em caso de purgação da mora em ação de despejo por falta de pagamento (Art. 395, Novo
CC, Lei 10,406t02).

10-4) - Pela infração de qualquer cláusula deste contrato, e para as aquelas que não exista
penalidade específica, será aplicada a multa penal de três aluguéis, integrais, à época da
infração e por tantas vezes quantas sejam as infraçÕes, na qual incorrerá a parte infratora, não
importando o tempo transcorrido deste contrato.

10-5) - Todas as penas previstas neste capitulo sâo devidas cumulativamente entre si e com as
perdas e danos acaso ocorridas, e têm finalidades coercitivas, sendo devidas sempre por
inteiro, e não eximirá os LOCATARIOS e os FIADORES das obrigaçôes de pagar o principal,
mais juros, correção e multa.

10-6) - Todas as infrações independem de notificação e todas as multas poderão ser cobradas
pela via judicial propria.
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11 - DO FORO E DAS AçOES

11-1) - As dúvidas decorrentes do presente contrato ou o seu não cumprimento serão
resolvidas ou exigidas no foro do da região onde se situa o imóvel.
PARAGRAFO UNICO: - A parte culpada pagará todas à custas judiciais ou extrajudiciais a que
der causa, além do principal, juros, correção e, inclusive, os honorários do advogado contratado
pela parte inocente, na proporção de 20% sobre o valor da condenaçâo ou o valor da causa, o
que couber, inclusive nos casos de purgaçâo da mora em ações de despejo por falta de
pagamento.

11-2) - As citações, notificações ou informações, poderão ser feitas por correspondência com
aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil.

CONCLUSÃO

E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presente contrato em 3 vias,
na presença de duas testemunhas, que também a firmam, para que produza os efeitos de lei.

São Paulo, 10 de Outubro de 2016.

LOCADOR

JOSE SARFATTI

LOCATÁRIOS'úil
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OLIVEIRA

FIADORES

JOSÉ CARLOS OLIVEIRA

TESTEMUNHAS

HELENI LOPES DE SOUZA OLIVEIRA

ANTONIO VICTOR DE SOUZA LOULA
RG:52.317.869-4
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LOTURCO & PINHEIRO
CRECI: 17.850 J CNPJ: 04.123.096t0001-91

Rua Dom Lucas Obes no 528 - lpiranga - São paulo/Sp.
Fone:2272-2077
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