ROSELI MARTIN CARDOSO
CRECI 61.075

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL COM CAUGAO

L .

dmRimﬁrEtETITh nm::m ERRFATTI GUILLEM DUARTE, brasileira, casada,

EPPEHFf ;1 Z Dra‘da Fedula de Identidade RG n®., B.278.800 SS5P/SFP e

Apolinici S hq’]‘i'aﬁﬂ_gzi resldente e domiciliada na rua Saul
narigo Miranda S5/N, Itapiruba Norte na cidade de Imbituba/S5C.

:ngfzgiﬂfEi: Cﬁfn CESAR CRISTOVAD GOMGALVES, brasileiro, solteirs,
AR Gk Sscﬂ*fan?aﬂ Pﬂfﬁfdﬂf da Cédula de Identidade RG n®.
ks et P/SF @ CPF/MF n®. 0B4.318.289-00, residente e domiciliado
a Avenida Neve de Julhe n®. 570, Vvila Cascatinha, na cidade de Sé&o

Vicente/5p.

As partes contratantes identificadas acima que de forma justa e com
boa=-fé leram, acordaram, aceitaram e contrataram entre si, o presante
Contrate de Locacdo Residencial, gue se regerdo pelas clausulas abaixo
apresentadas ¢ também pelas condigfes firmadas de prego, de forma e
termo de pagamentos descritos no presente contrato.

oo OBJETO DD CONTREATO

coma objeto apartamento n® 118 de
& Wilson, n® 802,

livre de &Snus ou

Clausula 1*. © presente Ltem
propriedade da LOCADORA, situado na Avenida President

CEP:11320-903, Centro, na cidade de Sao Vicente/SP,

gualsgquer dividas.
DA UTILIZACAO DO TMOVEL

Clausula 2*. A presente LOCACAD destina-se restritivamente ao usoc do
imével para fim residencial, sendo vedada outra destinagio sendo de

locacdo RESIDENCIAL, sob pena de rescisdo do presente contrato e sanches

previstas neste Instrumento.

0 LOCATARIO deverd tratar o imavael como se fosse seu, zelando pelo todo

da imovel, incluinds limpeza do imovel e obriga-se a sequlr a convencac
de condominio vigente. &j
pPAS CONDICOES DO IMOVEL t

clausula 3*. 0 imével objeto deste contrato de locagdc residencial sera
entregue de acordo com as condicdes de bom estado e uso, conforme termc
de wistoria &anexo gue fzz parte integrante deste instrumento, fica
Enderecos: Rua Benedite Calixto, 178, Gonzapuinha, Sdo Vicente/SP

Ruu Frei Gaspar, 2380, Pg. Sdo Vicente, Sdo Vicente/'SP
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ROSELI MARTIN CARDOSO

condicd ntre as partes que o imovel serd df‘ﬁfigiﬂn?:s e sma g

despE:ZEEFEmaquE fﬂl_IE“Ehidﬂ; e com todos o8 tributos e todas as

multas gue 988 Qque s3c de sua responsabilidade (energia elétrica,

assi q porventura houverem) no ato da entrega das chaves a
Ratura do Termc de Entrega das Chaves.

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

gzﬂgizi;ni;- i?Sf&a_Lucnncnn1nanifes;e vontade de vender o im&vel objeto
emitir a rer evera Propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigara a
St Efp-ﬂsta 2T 3,':' (trinta) dias, a partir da comunicacdo inicial.
B , ﬂ. LGC:H.TLRIQ E}Eﬂ se manifestando no prazeo estipulade na
usula anterior permitira desde logo a LOCADORA, vistoriar o imovel
COM possiveis pretendentes,
Clausula 6*, O LOCATARIO permitiri a LOCADORA, realizar vistorias no
Lmﬁvgl em dia & hora a ser combinads, podendo este fltimo averiguar o
f‘:lﬂ'-.?ll:lnamentc:. de todas as instalacSes e acessérigs. Constatande algum
Viclo que possa afetar a estrutura fisica do imével ficara compelido o
LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 30 (trinta) dias. Nio
ocorrende © conserto, a LOCADORA ficard facultado a rescindir o
contrato, sem prejuizo dos numerdries previstos neste.

DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS5 CONTRATANTES

Clausula 7°. As partes integrantes deste contrate ficam desde 3ja

acordadas a se comunicarem somsnte por escrito, através de qualquer
meic admitido em Direito. Ma auséncia de gualguer das partes, as mesmas
se comprometem desde ja a deixarem nomeados procuradores, responsaveis

para tal fim.

DAS PROVIDENCIAS

Clausula 8*. Qualguer acidente gue porventura venha a ocorrer no imével
por culpa ou dole do LOCATARIO, o mesmo ficard obrigado a pagar, além
da multa prevista neste contrato, todas as despesas por danos causados
ac iméwel, devendo restitui-lo no estado em gue o recebeu.

0 LOCATARIO ckriga-se a seguir a convengio do condominio vigente, em
caso de descumprimento, multas gque forem geradas, serfo de
responsabilidade do LOCATARIO.

0 LOCATARIO, a partir da data de assinatura do presente contrato tem a
obrigaclo quantoc a transferéncia de nome perante a empresa de energia

elétrica.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 9*. Qualguer benfeitoria ou construgdo que seja destinada aoc
imével objeto deste, deverd de imediato, ser submetida a autorizacd

Enderecos: Rua Benedito Calixto, 178, Gonzaguinha, Sdo Vicente/SP
Rua Frei Gaspar, 2380, Pg. Sav Vicente, Sio Vicenta/SP
Telefones: (13) 3467-6700 /(13) 1468-2424
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ROSELI MARTIN CARDOSO
= | CRECI 61,075
deelitd-la ou n3 - Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a LOCADORA
la, modificar o geeorando © LOCATARIO em caso da LOCADORA nio aceité-
cConsertos gy rnelmmﬂ da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias,
o LOCATARIO o d?ar?S fardc parte integrante do imével, ndo assistindo
1reito de retengdo ou indenizagdo scbre a mesma.

2R MULTA POR INFRAGAO

Clausul - .

(trés) allﬂ *.HS partes estipulam o pagamento da multa no wvaler de 03

dquele aiuguéis vigentes a época da ocorréneia do fato, a ser aplicade

Gﬂhtramfuiqifiha a 1Tfringir quaisquer das clausulas contidas neste
: -ALELe quando da ocorréncia das hipdteses previstas na

Clausula 11%, 4 E

E.T.&u:n—u_?_n ‘}1.' Caso wenha o LOCATARIO a develver o imével antes da
vigéncia do contrato, o mesmo pagara 2 titule de multa, o valor de 03

(trés) alugueis.

VALOR DO ALUGUEL, CAUCAOQ, DESPESAS E TRIBUTOS.

Clausula 12*. Como aluguel mensal, ineluinde (IPTU - Alugual) “PRCOTE"
o walor de BRS500,00(novecentos reaiz) a ser page diretamente no
escritério da ROSELI IMOVEIS - CRECI 61.075, localizado na Bua Frei
Faspar, n° 2380, Pargue 53doc YVicente, na cidade de 530 Vicente em horario

atraveés de boleto bancario ou em uma conta em banco fornecida

comercial,
de cada més, subsequente

pela ROSELI IMOVEIS, vencimento dia 10 (daz)
ao vencido, sendo gue serd efetuado ¢ pagamento deste valor na data da

assinatura deste contrato em moeda corrente nacional.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIA deixa como caugde da locagdo a importdncia
de RS 1.800,00 (um mil e oitocentos reais) gue sera efetuado na
assinatura deste contrato em moeda corrente nacional, referente neste
ato a 02({dois) aluguéeis gue serdo devolvidos no final do contrato com

jurecs de poupanga, apds apresentagdo das contas de luz e vistoria no

imovel .

Fica obrigado a LOCADORA ou seu procurador, a emitir
recibo da guantia paga, relacionando pormencrizadamente todos os
valores oriundos de juros, consumo de energia, ou outra despesa gue
seja de responsabilidade do LOCATARIO. Emitir-se-a tal recibo, desde
gque haja a apresentagdo, pelo LOCATARIO, dos comprovantes de todas as
despesas do imével devidamente guitadas. Caso o LOCATARIO venha a
efetuar o pagamento do aluguel através de cheque, restara facultado a

1LOCADORA emitir os recibos de pagamento somente apés compensagioc do

Clausula 13°*.

me Smo .

Enderecos: Rua Benedito Calixto, 178, Gonzagwinha, Sio Vicente/SP
Rua Frei Gaspar, 2380, Pg. Sio Vicente, Sio Vicenfe/SP
Telefones: (13) 3467-6700 7 {13} 3468-2424
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””.EEFFF.H.-. T orvalor ¢o sloguel asrd readjustads noalmentae, Cendo o
_u._....!__. O indice do IGPW oo TrOom, previsto & scomalads ne perieds sousd.
.a EH.HM _“__uah falta dents ledign, o resjustanentc do aluguel tesd por ba
b FALAGAo dos indices ieflacissdylos 4o AR COorcents =
.u”a.u_.rw..n_ oo alugual, até o peinelco dia antesier ao pagessnts de o

raloces devides, Dooerendo algunme nmudanga Bs dnBiCo goveCnamenta
tados =5 valores agregados  aa aluguel. ben Sons o propels alugue
Serdc revistos pelas partes, (8]

anner

mSc

Clismgla 18%, Facults & ROCADDRA cu sy Frocuredsr, cobsac do
oiel aluguel (disd, tributois) desperaiz]  wenoidolel,
desta Conteats, weilizando-se para Llssa, da codes o5 melos
ddmitides, Ciial chagia (&) witlizada a1 R pagamanbo,
FROpEnaadd (3] até o guinta dia dcil romtados a partir do vensd
Aluguel, acamicoarlc mora do LOCATRRIO.

ociurnia
lmgaim

Clineala 16%. Todas aa despepas diretamente ligadsa § comsszve
lmival, tais camo lug, TV, telefosns, gis, iALECHeT @ SEJUCR contza
lncdndis ficarda sob a respansabilidsce do LOCATARLD, sessalvardo-ga
quUAntd &3 pelhorleas. A LOCAGORA aubeciza o LOCATARIG & religsacls o
Eroca de Citularidade na CPPFL cadige = 20217668684, Caso o LOCRTARIC
Blla faga B croes de titulazidade na conceasisnivis de LUE o nmaamo dsrca
ROtlfizads pars & cwrprinents, caso nlda haja o CUNprimento, O Esamo
pagarcd a mults conforme clavsula 10" m faca & develugdo da imduesl .

Clasaln 17*. & LOCATARIA, nlo vinds 2 efECusT o pagamenta do alugusl
sté a daca estipulads na Cliusula 1Z*, fica abrigado a pager multa de
108 [d=z por cenbtc) schre ¢ valor do aluguel eptipdladeo pests conkbrato,
ben come jurcs de boca ce 1% {um por cantol &0 més, mais Coprecdo

ronstAris.

OO ATRRSD HO PAGRMENTO

Clansula 10, Em caso o= stpasc no pagamento dos  alugudis e oo
compenapnds: o chagas dastisade para tal Fim, reatard snm mora o
LOCATARTO, ficapde sespeomsabllizads par tedop om pagamentes previstos
neste atrase, Asm prejolize do pagepento da mults, Jjuras da socs e
corresdo mocetdrin, Mio configurarfo novagds au sdiglo As elhisulae
rontidas no presente instrimento, o5 atos 4@ mera tolerdnocla eefarentes
ad atraso no pagamento do alugeal ou Hualigusr oubtrcos teibgbos.

Se o atrase no paganents dos alugudis e encargos’ For soperior a4 34
ttrinta) dias, além da incidéncis de multa, juces = corLegds monetaria
previztos nas cliusulae acima, correrdo ainda por conty de LOGATARIO
os honordrios advocaticios na base de 20% {vipts poE centol, os gual
padeslo sor reduzides para 10% (dez por cento| == & cobrapca for
solucicnads admlnisteativamente, Em caso oa pescedimente judlsial, o
LOCAPARTO arcard tirbdm con o5 CUStOS processusis.

Esderypan: Mo Wenedio Callsis, |78, Gosoapwinha, S0 VieoweSP F\N
Koo Fred laspar, 2EA0, Py, 500 Fiossts, Sde Fieeaie e

Teigfanes: (3] F00T-8000 () 3} Ji6E-T424
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DA TOLERANCIA

Clausula 19*. O LOCATARIO terd o prazo de tolerdncia para efetuar o
Pagamento do aluguel até o 2° {segundo} dia Gtil apds o vencimento.
Caso ndo seja dia atil, ficard obrigado desde j& a efetuar o pagamento
no prameiro dia otil subsequente a esta data.

DA RESCISAD

Clausula 20°. Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da locagdo
residencial, salvo autorizacd3o expressa da LOCADORA, restara facultado
3 LOCADORA, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar direito
a8 indenizagdo ou gqualguer &nus por parte deste ultimo, sem prejuizo da

obrigacio do LOCATARIO.

Clausula 21*. Ocorrerd a rescisdo do presente  contrato,

independentemente de gqualguer comunicacgdo prévia ou indenizagdo por
parte do LOCATARIO, guando:

a} Ocorrende ualguer sinistro, incéndic ou algo gue venha a

impossibilitar a posse do imdvel, indepsndente de dolo ou culpa do
LOCATARTO bem como quailsguer outras hipdteses gue maculem o imdével de
vicio e impossibilite sua posse;
b} Em hipotese de desapropriacia
) No case de descumprimento de
venha gerar multas & 0Onus para a

do imdvel alugado.
convengdo do condominio vigente, gue

LOCADORA .

Do PRAZO

Clausula 22*. A presente locacgfo terd o lapso temporal de validade de
30 (trinta) meses, a iniciar-se na data de 22 de dezembro da 2022 e

Findar-se & em 22 de junhe de 2025, date & gual o imdvel deverd ser
devalvide nas mesmas condigdes gue fol recebido no ato da assinatura e

conforme Terma de Vistoria, efetivando-se com a entrega das chaves,

independentemente de aviso ou gualquer ocutra medida judicial ou

extrajudicial.
Fica desde ja estipulado de que somente apbs a realizacdo da wvistoria

e emissdc por parte da LOCADORR do Termo de Extincio de
Responsabilidades @ que se caracterizara a desccupagio do imével pelo
LOCATARIO, =em isto, continuard sendo de responsabilidade do LOCATARIO,
além do pagamento deo aluguel, todes os demals encargos da locacio.

DA PRORROGACAQ DO CONTRATO

Clausula 23". Ultrapassandc o contrato, a data prevista, ou seja,
tornando-se contrate por tempo indeterminada, podera a LOCADORA,

Enderegos: Rug Benedite Callxto, 178, Gonzaguinka, Sde Vicenie/SP
Ruu Frei Gaspar, 2330, Pg. 530 Vicente, S8o Vicente'SP
Telefones: (13) 3467-6700 /(13) 3468-2424
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ROSELI MARTIN CARDOSO
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a0 LGE.F.T.P.RI{:J que ficars compelido a sair do imovel dentro do pra
30 (trinta)

dias, a contar do recebimento da notificacio. Ocorre

Prorrogacdo, o LOCATARIO e a LOCADORA ficardc obrigadas por todo c
deste contrato.

DAS CONDICOES GERAIS

cla : .
laugula 24" . O presente contratoc passa a vigorar entre as par
pPartir da assinatura do mesmo.

DO FORO

Clausula
CONTRATO,

25%. Para dirimir guaisquer controvérsias
a5 partes elegem o foro da comarca de S3c Vicente.

L o I B L

Por estarem assim justos e contratades, firmam o pr
instrumento, em trés vias de igual teor, Jjuntament

02 {(duas) testemunhas.

(fg}
ta WL
_.¢t$ﬂ

Sio Vicente, 21 de dezembro 2

SARITA DANOM SARFATTI GUI]
TE

CamScanner
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ROSELI MARTIN CARDOSO
CRECI 61.075

Y
“ ao LOCATARIO, que ficard compelido a sair do imével dentroc do prazo de

10 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificacd@o. Ocorrendo a
prorrogacds, o LOCATARIO & a LOCADORA ficardo cbrigadas por todo o teor

deste contrato.

DAS GGHDIG&EE GERALS

Clausula 24". O presente contratoc passa a vigorar entre as partes a
partir da assinatura do mesmo.

DO FORO
Clausula 25*. Para dirimir guaisguer controvérsias oriundas do
CONTRATO, as partes elegem o foro da comarca de Sdao Vicente.

contratados, firmam o presente

For estarem assim justos e
juntamente Com

instrumento, em trés vias de igual Ceor,
02 {dua=s) testemunhas.

Sic Vicenta, 21 de dazembro 2022.

NOME : ihao Fardose dos Sanfps <——N'mE: Roseli Cardoso
RG:43L735. -4 FEG: 16.247.636
: CPF/MF: 052.279.958-26

CPE/MF|254.160.258-52

Enderegos: Rua Benedito Callxio, 178, Gonzaguinha, Sio Vicente/SP st
Ruu Frei Gaspar, 2180, Pq. Sde Vicente, Sido Vicente/SP S LB
Telefones: (13) 3467-6700 7 {13) 3468-2424
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LOTURED PIRHEIRD

I v ELS

LOTURCO PINHEIRC IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECH: 17850 J CHPJ 04.123.055/0001-51

CACA DENCIAL
Jue fazem, de um lado, na gqualidada de LOCADORA,

SARITA DAMNOS SARFATTI GUILLEN, brasileira, auxiliar administrativo, casada, portador
da cédula de identidade BG n® B 2TE800-55P5P e inscrito no CPF sob o n™ 254114 808592
residente e domiciliada nesta Capital.

E de cutro lado, na qualidade de LOCATARIOS,

BENEDITO DONIZETI MOREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casade, maior, molorisi,
portador da cédula de identidade RG n"l5.176720-8 -SSP/SP inscrite sob o CPF n°
1009232887, ¢ MARIA APARECIDA RAMOS DA CRUZ OLIVEIRA, brasileira,
casada, maior, costureira portadora da oddola de wdentidade BG n15.1 76,051 2=585P/5P,
inscrita sob o CPF n® 035.834.248-50 residentes ¢ domiciliados na Rua Peagaba, 29 — Ipiranga -
CEP: 042640-70 - 8i0 Paulo - 5P

- Para ragistrar o que =& segue, que a5 pares muivaments oulorgam e acaitam, prometenda
cummprie & fazer respaitar por &i, seus handairos & sucassores, na forma da lei, para a kbcacao da
imdwe! situado na Rua Prage pimeiro de outubro, n®14 - Baeirro lpiranga — cap: 04261-140 - S0
Paulo — 5P

1-D0 PRAZO DA LOCAGAQ
1-1) = O praro oe locacho @ de 30 meses, miclando no dia 250672021 & terminando o dia
2522023

1-2) - Ao términc dae locagdo cbriga-se o LOCATARIOS a resfifur o imdwel nas mesmas condigSes
em que o recebe neste ato, ou a firmar novo contrato, pagando. s2 ndo fizer, o slugueal pena qua
for fixado pela LOCADORA, NOS TERMOE DO ARTIGD &7 do nove Codigo Civil (ke
10.406/2002), Conforme tarmo de vistora, que segue em anexo fazendo pare integrante deste
confrata.

2 - DOS ALUGUEIS E ENCARGOS
2=1) = 0 aluguel mensal serd de RE 1,500,00 (Hurm mil & quinhentos reais)
E PRIMEIRD = O aluguel serd reajustado pela varlagho dos seguintes indices, nesta ordem de

prafaréncia:
IGPFM - IPC-FIPE INPC, aphicando-se sampra o indice da makor valor que esieE em vigor, excluida

05 eventuaimentie exiintos ou n&o publicados
E SEGUNDOD = Os reajustes serdo aplicados na menor pernodicidade de tempe legalments
permitida. (Hoje a cada 12 meses). Em caso de deflagdo, as partes concordam que o valor da

locacio permaneca o Masma.

2.2) — 0% LOCATARIOS eatdo obrigados, tembém, ao pagemento dos demais encargos da
locagan, assim entendidos todos aqueles que incidem ou verhem a8 incidir sobre o imovel, tais
como impostos Exas, contribuigies, todos 0% consumos de sew uso particular de agua, luz, taxa de
lixa ® gas em sua fatabdade. Inclusive evenluais novos encargos que venham incdir scbre o
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Imével, mesma que em nome de lerceros, queisquer que sejam os respectivos sistemas de
cobranca & relativa ao periode desta leGagao

& PRIMEIRD - A conta de energia elétrica e de agua devera de Imediato passar para o nome do
LOCATARIO, unto a Enel @ Sabesp, condigdo para entrega das chaves, apresentar s profocalos
Ao salr devera tirar seu nome dos drglcs mencionados, se ndo o fizer continuard responsavel
pelas contas. O nove ingulling vai colocar no nome dele & as contas ficardic pendentes em seu
nome, podenda ir & protesie, & critério dos Orgics competentes,

§ SEGUNDO - S&c considerados encargos da locacdo, tambem, fodos os gasios & Cusios
decorrenies de acS0 ou omissdo dos LOCATARIOS, gue gere perdas para 8 LOCADORA ou
ohrigacao de pagar ou de fazer.

& TERCEIRD - E encargeo da locagdo, ainda o seguro contra incéndio, danos elétricos, raio,
explosdo, fumaga, vendaval, enchente, perda de aluguel e responsabilidade civil contra
terceiros englobando danos materials | construgio) e danos pessoais, sendo o valor de
cobertura do segure de foge o da recomstrugo do imdvel atuslizado e no de

gabilidade civil de 20% do valor de reconstrugdo atualizado, conforme acima devendo
a LOCATARIO providenciar o seguro, dentro de mdximo trinta dias a contar da assinatura
deste ¢ sendo o fizer sera providenciado pela administradora e cobrado dos LOCATARIOS
em 4 parcelas de igual valor.

3 - DO VENCIMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS E LOCAL DE PAGAMENTO

3-1) — Os aluguéis vencerdio sempre no dia vinte & cinco de cada Mes, em regime o@ mes wencido,
sem qualquer profrogacio ou lokerdncia. ndo sendo pago na data de vencimento sera cobrada
multa de 10% scbre o valor da locacio, mais juros de 1% ao més.

3-2) = Os pagamentos deverdo ser efelusdos por meio de aviso de cobranca bancana que sard
enviado aos LOCATARIOS ou em oulre loeal que for comunicada por escrito pala LOCADORA ou
por seu procurader, porém sempre na Capital de S8o Paulo. O pagamento soments sera recebica
na sede da Loturco @ Pinheiro Imoveis, sito @ Rua Sive Bueno, n° 1660 - Loja 2, nos casos de
alraso gquando houver recusa pelo banco. OS LOCATARICS concordam com & pagamento da taxa
cobrada pelo banco incluida no bedeto bancano. No caso ce straso no pagaments da locacio, of
LOCATARIOS, desde ja, ficam cientes que apés 30 dias de atraso, ssus nomes sardn mcluidos no
SPC/Sergsa, B O caso sera enviado ao departamento juridico para as demais providancias

3-3) - Os encargos de locagio serda pagos juntamente com o8 aluguais, podendo a LCRCADORA,
se o desejar, deikar a cargo dos LOCATARIOS e pagamento dos encargos da locagao, ou de
qualquer deles, dirstamente 3 repartico ou GigBo amecadador, ficando, nesse caso, 08
LOCATARIOS responsaveis pelo pagamento s pelas consegUéncias decorrentes da falta de
pagamento, devendo apresentar os comprovantes a LOCADORA, conghituindo-se a falta de
pagamento a nao exibiglo dos comprovenies, em infragad contratual sujeita a aplicacdo das
penakdades previstas neste conirato, independente de podar a LOCADDRA, declarar rescindica a
locache, cabendo agdo de despejo para a desocupacao do imoval

g PARAGRAFO UNICO - Em razdo das diferentes datas de vencimento entre alugugis & encargos,
fira entendida enire as partes que o locador ndo financiard os encarges da locagho, devendo os
Locatdrios efefuarem o seu pagamento, juntamente com o aluguel mesmo que venha a vencer
antes da encargo.

3-4) — Se a LOCADORA antecipar o pagamento de algum O0s encargos, a ele pertencerd as
vanisgens dai advindas, selvo 58 0% LOCATARIOS reembolsd-lo pronta e integralmente

3-5] - Em caso de pagamenioc de aluguel elou encargos com cheque que venha a ser recusada
pele Banco por qualguer razdo serd nula a quitagdo dada e sera devide o valor correspondente,
acrescido das penalidades previstas nesse contrato
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3-6} = MBo sera entendida moratona 3 folerdancia no recabimentd de alugueds 8 encCRrgos, Com
atraso, que S873 sim mers alo de paciéncia & boa vantade da LOCADORA ndc s constituindo em
novacda coniralual 8 N30 criando ainda que ccomentdo varies wezes...

4- DA DESTINAGAD DO IMOVEL _
4-1) = © Imdvel & alugado para fins residenciais des LOCATARIOS

5 - DO ESTADO DO IMOVEL E SUA CONSERVAGAD

5-1 — O imdwel & entregue nesta ato, acs LOCATARNDS, em bom estado da us0 & CONBRIVECA0
pintura antiga e com todas &8s suas instalagbes, pecas, aparelhos, utensilios & acesadrios eléincos
g hdraulicos em  funclonamento, tudo inspecionado e consiatade  previamente  pelos
LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se expressamente a
manié-los em estado da perfaita conservagha, responsabilizando-se pela reparagdo dos esiragos &
que der causs inclusivas pinturas, pisos. paredes. azuleos, portas, trincos, fechaduras, janeias,
esquadrilnas, vitros, vidros, plafons, armarios, revestmenios, elc. de modo que finda por qualquer
farma a locacho, sega o imavel restituido em perfeitas condigdes de habitabilidade ou utilizagao,
serm qualguer despesa para 8 LOCADORA. nas mesmas condigies em que confesaa recebé-lo,
Serd leita uma vislorla, que passard a fazer pare ntegrante deste confrate

§ PARAGRAFO UNICO - Qualquer wreguiaridade que venha a ser detectade em relaglo a0
funcionamenic de qualguer compananie da imdvel @ gue nada ienha sido observada antas, devera
sef comunicada porcarta 8 LOCADORA, o prazo de 5 cmcd dias,

5-2) = 05 LOCATARIOS deverdo culdar do imdvel com todos os cuidades, como se fosse seu (Art
888 CC Lei 104060023, reparar 05 danos que vier a causar ao imével {assumindc a congagac o
fazers bem como providenciar a sua reposicic a0 estado original, salve benfeitorias que integram a
construcho @ critério da LOCADORA. Inclusive pintura integral de boa quakdade, idéntica a atual,
antas da restituicio da posse direla, até o momenio da reslituicao das chaves.

§ PRIMEIRO — Os materiais a serem empregados nos consertos & reparcs que os LOCATARIOS
venha a efetuar, deverlo ser da mesma gualidade e cores {cores claras) dos existentes no imdval.

& SEGUNDO- Casc o lecador ndo aprove as obras realizadas deverd os LOCATARIOS atender as
exigéncias justas, sam o que terd direita a LOCADORA, de promaover as obras e reparos cobrando
dos LOCATARIOS na forma estabelecia am contrato

§ TERCEIRO = Caso 0s LOCATARIOS néoc execuiem as obras de reposicao do ndvel 8o estado
original até a entrega das chaves, fica autonzada desde j& a LOCADORA a provicenciar 0§ reparos
do imdwvel, cobrando deles LOCATARIOS o custe orpado ou apurado & comprovado com
orgamentos efou notas fiscais eou recibos, acrescidos da mulfa prevista na clausula 10-2,
independente da notificacdo. Devenda a8 LOCATARIOS manter-se em contato com a LOCADORA
fendo o direito de ecompanhar iodos as frabalhos e fiscalizé-los durante a sUa exaCuGan, por Sua
iniciativa e independente d2 notificé-lo de parte a pare.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATARIOS subsistird em relagdo ac pagamento dos aluguéis &
demais encargos, ainda que findo o contrato @ restitulda & posse, enguanto o imdvel ndo for
reposto ao estado e condicbes originais.

§-4) - A execuclio de cbras ou melhorlas no imdvel, ainda que necessarias, 56 serd admitida com a
Autorizacso prévia e escrita da LOCADORA, catendo-lhe o direito de considerd-las incorporadas
ao imdvel & & ele pertencentes, ou mandar desfazé-as, repondo os LOCATARIOS. o mdvel a0
seu eslade original, sem direito de indenizagio ou refengic

§ PARAGRAFO UNICO: Fica a LOCADORA autorizada a promover 25 obras de remoc3o das
benfaitorias por ala condenadas, caso ndo o fagam os LOCATARIOS. At a entrega das chaves,
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cobrando deles, LOCATARIOS, os cuslos decorrentes com a multa e demais acréscimos & na
forma prévista neste contrato.

9:5) - Nenhuma notficacio serd necessaria da LOCADORA aos LOCATORIOS. relativameante ao
estado do imdvel, des cbras necessarias & de seu custo.

6 - DA FIANGA - CAUGAQ - 2 MESES DE DEPOSITO

6-1) - Os Locatdrios pagaram diretaments para a proprietaria como caugde a impartancia de R$
3.000,00, (trés mil reais) sendo em duas parcelas de R$ 1.500.00 cada (hum mil e gquinhenios
reais) & primesra fod paga em 01/02/2021, & a segunda em 06/06/2021 equivalente & dois meses de
locagao gue sera usado nos Ofimos dois meses, quande nfic havera pagamento de locagdn,
mpodténcia qua de comum acordo foi repassada ao proprietanc, @ ndo haverd devoiucio am
hiptlese alguma, devendo avisar com 30 dias de antecedénes para vistoria do imdéwval,

7 — DD TERMING DA LOCACAD

7-1) = A locacio terd fim pelo téming do prazo, por acarda, entrega das chaves, sbendono de
imével ou por decisdo judicial, mas a cbrigagio dos LOCATARIOS soments findara apds a
quilagac da LOCADORA ou do seu procurader, ou decredo judicial

7-2} - Apos vencido o contralo & se promogada a kocacSo, aquels que desejar regcindir o presante
contrato devera avisar a parte contréna com antecedéncia de trinta dias, pagands aluguel & demais
@ncargos correspondantes,

7-3) = A entrega das chaves pura = simples, ou seu ebandonc na portaria do prédio ou com
vizinhas ou até rmesmo no escritdeio da LOCADORA ou do administrador, ndo smnificard, por si 54,
0 temino das obrigagies dos LOCATARIOS em relagdo & locaglo, nem presumird quitagho do
cantralo, asinda que a LOCADORA demore a ingressar com a agdo  prépria para reaver prejuizos &
plefiear diraitos.

7-8] — Apoe a desccupacio do imével pelos LOCATARIOS, deverdo, estes, entregar as chaves a
LOCADORA ou an administrador, para o fins de vistoria & providéncias de repares, se for o caso,

B - DA PRORROGAGAD DA LOCAGAD

B-1) - Findo a prazo deste contrato, mas promogada a locacSo por forca da lei ou acordo escrito,
cantinuardo em vigor todas as suss cldusulas por iempo indeterminads, até o final efetve da
locagso e desocupacdo do imavel mediante restituicio da posse direta a LOCADORA & a quitacin
e&crita, salvo a ocoméncia de determinacio de aluguel - pena previsto no Neve Cadigo Civil,

8-2) = Na promogacho automatica ou eompulsana, os aluguéls serSo comigidos pela mence
periodicidade lega permitida e pela aplicagao da variacho dog mesmos indices eleilos nests
contrata,

8- DAS MORMAS GERAIS,

9-1) — Obriga-se o8 LOCATARIOS, a levarem ao canhecimento da LOCADORA, tods evenius|
turbacdo da propriedade & encaminhar-lhe as comunicagdes ou avisos recebidos referentes ao
imével locado, incluske Imposic Predisl, comunicados de vizinhoa cu de lercairos em geral, sob
Pena da infragio contratual e multa dz clédusula 104,

8-2) — Os LOCATARIOS ndo poderao sublocar, ceder ou emprestar a terceinos o imdve! locado, no
tode ou em parte, senda inaplicavel a figura da concordancia tacita, ainda gue ocorrg eventual
demora da LOCADORA em propor a ago prépria,

$-3) = No caso de desapropriagSo, incéndio u pereciments do imével, por qualquer farma, ficard a
LOCADORA expnerado de foda e qualguer rasponsabilidade decorrente deste contrale. nao
cabendo guakjuer postulacSo indenlzatdria ressalvado os LOCATARIOS, a faculdade de haver o
poder expropriante ou do eventual responsavel, o direito que acaso possa ter
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8-4) = OF LOCATARIOS, desde ja, se obrigam a parmitiiem a LOCADORA ou & quem esta
livrgmante indicar, a8 examinar ou vistonar o imovel locado, sempre que entender comagnaenie,
mcluswve 8 fiscalizacdo das obres e consertos necessdrios. Também se obrga a mostra-lo a
terceiras, mteressados em sua compra, pedendo fiar horarics para visitegdo, num minima de duas
horas diaqies, irés vezes por semana, nunca antes das 500 horas ou depos dag 18:00 horas

8-5) = Obrigam-se, os LOCATARIOS, a ndo praticaremn @ a proibir a pratica dentro dos limiles do
imdwed, de jogos da azar, keildes, bingos, raunides polilicas ou religiosas @ atos legas ou contrdrios
dos bons costumes, & moral e 8 ordem pdblica, e 8 ndo manter depasito de guaisguer maberiass,
nofadamente inflamaveis efou perigosos por gualguer forma, nem scumular nas lajes carga
supericr 8 200Kg/m2, devendo sempre manier s moveis mais pesados junto a5 paredes ou as
vigas & colunas de sustentacdo do prédio, sob pena de rescisdo da locaclo por infracio contratual,
indapendentemante de interpelagio ou notificagdo, ensejands a proposiua da compatente a0
de despefa e independente das responsabilidades civis  criminais cablveis,

9-6) - Fica entendido, desde /@, e expressamenie autorzado pelos LOCATARIOS, que todos os
bans qua foram deixados no imovel, em caso0 da daspejo compulsorio ou da abandono do mdvel,
serdo entregues pela LOCADORA, a uma instituicdo de caridade, ou pessoa necessitada, como
donativo dos LOCATARIOS gue, para tanto, outarga procuracio 8 LOCADDRA, por esta clausula
com poderes basiantes para tomar essa providéncia, ficende entendide que o simples faio dos
LOCATARIOS deixarem os bens no mdvel ndica seu desinteresse por esses bens e a
confirmachoe desta aulorizacho,

8-T) = & LOCADORA ndo & responsavel por nenhum acidente ou prejulzo pessoal ou matenal qus
vanha sofrer os LOCATARIOS, dirstamente ou por fercairos, no ueo ou gazo do imdvel locado,
quaisquer qQue sefEm SUas causas. quer devido Ac estado do imavel, seus perfences, instalacies e
apareihos ou provenientes de acho da nalureze (nundagdes, raios, ventos, etc), incéndie,
inclusive por defeite ou mau funcionamento dos seus aparelhes e inslalacies, falta de
fornecimenio ou demora nas ligagies de dgua, luz, gas, telefone, el sem direifo a indenizagis,
qualquer gue s8ja & Causs.

10 - DAS PENALIDADES
10-1) = Fica acertadd que agquele gue descumpnr qualquer clausula deste contrato, Dﬂ-ﬂﬂl“ﬁ i parte
inocente 8 multa de trés alwguéis vigentes a época da infragso, independenta da época do fato.

10-2) - Fica estipulada a multa penal de valor equivalente aquele que for gasto pela LOCADORA &
consequentamente devido pelos LOCATARIOS, am razdo da reposicdo do imdvel ao estado
original, conforme previsto nas cldusulas 5-1 & saguintes, 8 que astard obrigado os LOCATARIOS,
no cass de nao proceder, sle proprio, & reposicdo do imGvel ao esiado original, no término da
locagdo, ficando certo que esta multa tem carater penal & néo compensataria,

10-3) — Em caso de ndo pagamento de aluguel ou qualguer ouirg encarge da locagdo, a qualquer
lempo, mesmo apds vencide @ prorogade o contralo, estardo os LOCATARIOS automaticaments
am mara (At 387, CC, Lei 10,408/02) & obrigade ao pagamente do principal acrescido da mulia
penal de 20%, (vinte por cento) (Art 412, Nove CC, Lai 10.4068/02) & de jurcs de 1% am. @
comesdo monetana pelos indices eleiios neste contrato, além dos honorarios de advogado de 10%,
am case de cobranca amigavel, independente de distribuigio de acdo judiciel, ou da 20% no caso
de cobranca judicial por agdo de gualquer rito ou em casoe de purgeclo da mora em aglo de
despejo por falta de pagaments (Art 325, Mevo CC, Lel 10,408/02)

10-4) — Peia infrag3o de gualguer cldusula deste contrato, para a qual ndo axista panalidada
especifice, sera aplicada a multa penal de trés alugueis, integreis, & época da infragio e por tantas
vezes guantas sejam as infragbes. na qual incomerd a parte infratora, néo importando o tempo
franscorride deste confrata.
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10-5) - Todas as penas previstas neste capitulo so devidas cumulativamaente enire si e com a8
perdas e danos acaso ocorridas, @ Wm finalidade coercitiva, sendo devidas sempre por inteiro, 8 L P
néo eximird os LOCATARIOS a obrigacio de pagar o principal, mais juros, coregio & multa. wthad

10-8) - Todas as infragdes independem de noiificecdo e todas as mullas poderfo ser cobradas
pela via judicial progria.

11-DO FORD E DAS AGOES
11-1) = Az dividas decorrentes do presente confrato ou o seu no cumprimeanto, sard0 reschidas
ou exwigidas ne foro da regido onde se situa o imoveal.

§ PARAGRAFO UNICO: - A parte culpada pagard todas as custas judiciais ou exirajudicias a que
der causa, além do principal, juros, corregdo e, inclusive, os honordrios do advogado contratado
pela parie inocente, na proporgio de 20% sobra o valor da condenagio ou o valor da causa, o que
couber, inclusive nos casos de purgacso da mora em agies de despey por falta de pagamento.

11-2) — As rcitagBes, notificactes ou informactes, poderdo ser feitas por correspondéncia com
aviso de recebimento au palas damais formas previstas no Codigo de Processo Givil,

CONCLUSAD
E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presents conlrato em Irés vies,
na presenca de duas testemunhas, que também a firmam. para que produza os efedlos o el

Sao Paulo, 11 de junho de 2021.
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LOTURCO PINHEIRO IMOVEIS VENDAS E ADMINISTRAGAQ LTDA.
CRECI: 17.850 J CNPJ: 04.123.085/0001-81
Rua: Sliva Bueno, 1660 - Laja 2 - Ipiranga — S56 Paulo/SP.
Fone: 2272-2077
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LOTURCO PBIHEIRO

LOTURCO & PINHEIRO IMOVEIS ADM. E VENDAS LTDA
CRECI: 17850 J CNPJ 04.123.095/0001-91

CONTRATO DE LOCACAQ RESIDENCIAL

Que fazem, de um lade, na qualidade de LOCADOR,

JOSE SARFATTI, brasileira, portador do RG. n® 1 674 6687-9 & inscrito no CPFMF sob o
n® 026.839.708-20 residente e domiciliado nesta Capital.

E de outro lado, na gualidade de LOCATARIOS,

GETULIO ANDRADE OLIVEIRA, brasilairo, solteiro, Auxiliar de AP.M, portador da
cédula de idenbidade BEG n" 8.320.335-6 S5P/SP e inscritc sob o CPF/MF
921.228.578-81, MARIA DAS HNEVES OLIVEIRA, brasieira, vidva, aposentada,
portadora da cédula de identidade RG n® 7.468 580-6 SSP/SP e inscrita sob o CPFMF
n" 764 424 628-20 e ELIZABEL ANDRADE OLIVEIRA, brasileira, auténoma, portadora
da cédula de identidade RG n® 16.747.896-5 S5P/SP e inscrta sob o CPFIMF n"
046 427 87B-07 residentes & domiclliados a esta Capital.

E, ainda na qualidade de FIADORES e assim denominado neste contato,

"-\.I "'L_I.:H.r\_-:.a‘—

JOSE CARLOS OLIVEIRA. brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade RG
n® 17.537.942-7 SSP/SP, & inscrito sob o CPF/MF n® 023.355.828-44, cazado com a
Senhora, HELENI LOPES DE SOUZA OLIVEIRA, brasileira, gastronoma, portadora da
cédula de identidade RG n® 4,430 161-3 e inscrita sob o CPFMWIF n” 012.130.578-33,
residentes e domiciliados a Rua Salvador Simbes, n® 71 = Ipiranga - Sao PadolSP. '

'
Y

A R

- para regisirar o que se segue, que as partes mutuamente outorgam e aceitam, prometendo
cumprir & fazer respeitar por si, seus herdeiros e sucessores, na forma da |ei, para a locago do =
imovel situado na Rua Dom Lucas Obes n® 520 - Ipiranga — S&o Paulo/SP.

I g

1-00 PRAZO DA LOCACAD

£
1-1) O prazo de locacdo & da 30 meses, iniciando no dia 1WI02018 e erminands no dia ‘{JE
100042019

1-2)- Ao termino da locacio obriga-se os LOCATARIOS a restituirem o imével nas mesmas
condigies em que o recebem neste ato, ou a firmar nove conlrato, pagando, se ndo fizer, o .'f:' i
aluguel pana que for fixado pale LOCADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 575, do novo Codigo  © E\
Civil {lai 10.408/2002). Conforme termo de vistoria, que segue em anexo fazendo parte 10
integrante deste confrato.

2 - DOS ALUGUEIS E ENCARGOS ;fff

oy
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2-1) = O aluguel mensal sera de RS 1.300.00 (Um mil e trezentos reais), mais o Imposto Pradial
{IPTL).

§ PRIMEIRO — O aluguel serd reajustado pela variagdo dos seguintes indices, nesta ordem de
preferancia;

IGPM - IPC-FIPE INPC-IBGE, aplicando-2& sempreé o primeiro indice de maior valor da
referancia que esteja em vigor, excluido os avantuaiments extintos ou ndo publicados.

§ SEGUNDO - Os reajustes serac aplicados na menor pericdicidade de tempa legalments
permitida. (hoje a cada 12 mesas). Havendo deflacio os Locatirios concordam em marter o
mesmo valor do més anterior.

2.2} — 05 LOCATARIOS estdo obrigados, também, ao pagamento dos demais encargos oa
locagio, assim entendidos todos agueles que incidem ou venham a incidir sobre o imavel, tais
como impostos taxas, contnbuighes, todos o0s consumos de seu uso particular de agua, luz e
gas em sua totalidade. Inclusive eventuais novos encargos que venham incidir sobre o imovel,
mesma que em nome de terceiros. quaisgquer que segam oS respectivos sistemas de cobranca &
relativa ao periodo desta locagao.

§ PRIMEIRO - A conta de luz devera ser de imediata passada para o nome dos LOCATARIOS,
junto a Eletropaulo, serd providenciado pelos LOCATARIOS, antes do recebimento das
chaves.

§ SEGUNDO - Sao considerados encargos da locag8o, também, todos 0s gasios & custos
decarrentes de acio ou omissdo dos LOCATARIOS, que gerem perdas para 0 LOCADOR ou
abrigagao de pagar ou de fazer.

§ TERCEIRO - E encargo da locagao, ainda o seguro contra incéndio, dancs eléfricos, ralos.
explosio, fumaga vendaval, enchente, perda de aluguel e responsabilidade il contra
terceiros, englobando danos materiais (construgio) e danos pessoais, gaendo o valor de
cobertura de seguro contra fogo o da reconstrugdo do imovel stualizade e no de
responsabilidade civil de 20% do valor de reconstrucio aalizado, conferme acima devendo 05
LOCATARIOS providenciar o Seguro. Fica estipulado para fins de seguro © valor
equivalente a 100 (cem) vezes o wvalor do aluguel, devendoe ser providenciado pelos
Locatarios e apresentado & apolice dentro de trinta dias a contar desta data, e sendo
renovado anualmente, sob pena de incorrer am multa contratual prevista na clausula
10.4.

3 — DO VENCIMENTO DOS ALUGUEIS E ENCARGOS E LOCAL DE PAGAMENTO

3-1) = Os alugueis vencerdo sempre no dia 10 (Dez) de cada mes, em regums de més vencido,
gem qualquer promogacac ou tolerancia. ndo sendo pago na data de vencimento sera cobrada
multa da 10% sobre o valor da locagBo, mais jures de 196 a0 més

3.2} — Os pagamentos deverdo ser efetuados na sede da Loturco Pinheiro Iméwveis, sito a Rua
Dom Lucas Obes n® 528 = Ipiranga — SP, no horario compreendido entre 09:00 e 17:00 horas,
de Segunda-feira a Sexta-feira, ou por meio de aviso de cobranga bancéria que serd enviada
aos LOCATARIOS, desde que 05 mesmos concordem em pagar a taxa do boleto, cobrada pelo
hanco, ou em outro local que for comunicado por ascrita pelo LOCADOR ou por seu procuradar,
porém sempre na Capital de Sao Paulo,

Mo caso de atrase no pagamento da locagao, 05 LOCATARIOS, desde ja, ficam cientes que,
apds 30 dias de atraso, serao incluidos no SPCMSerasa.

3-3) — Os encargos de locaclo serdc pagos juntamente com O3 aluguéis, podendo o
LOCADOR, se o desejar, deixar a cargo dos LOCATARIOS e pagamento dos encargos da
locaclo, ou de gualquer deles, dirstamente a reparticio ou orglo arrecadador, ficando, nesse
casa os LOCATARIOS e os FIADORES, responsaveis pelo pagamento & pelas consequéncias
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decorrentes da falla de pagamento, devendo apresentar os comprovantes & LOCADOR,
consfituindo-se a falta de pagamento ou ndo exibicdo dos comprovantes, em infrac3o contratual
sueita & aplicagdo das penalidades prewistas neste contrato, independenie de poder o
LOCADOR, declarar rescindida @ locagio, cabendo aclo de despejo para a desocupagdo do
imovel

PARAGRAFO UNICO - Em razdo das diferentes datas de vencimento entre alugueis e
encargos, fica entendide entre as parfes que o LOCADOR ndo financiara os encargos da
focagdo. devendo os LOCATARIOS efetuar o seu pagamento, juntamente com o aluguel
mesma que venha a vencer antes do ancargo.

34} — 5e o LOCADOR antecipar o pagamento de algum dos encargos, & ela pertencerd as
vantagens dal advindas, salvo se os LOCATARIOS reembolsarem-no pronta e integralmente,

3-5) — Em caso de pagamento de aluguel e/ou encargos com chegue gue venha a ser recusado
pelo Banco por qualguer razdo serd nula a quitaglo dada e sera devido o valor comespondente,
acrescido das penglidedes previstas neste contrato

3-6) = Néo serdo entendidos moratérios a tolerdncia no recebimento de aluguéis e encargos,
com atraso, que sera sim mere ato de paciéncia e boa vontede do LOCADOR ndo sa
constituinde em novaclo contratual & ndo ¢rando ainda que ocorrendo varias vezes,

4- DA DESTINACAO DO IMOVEL.
4-1) = O imdvel & alugado para fins residenciais dos LOCATARIOS.

5 - DO ESTADO DO IMOVEL E SUA CONSERVAGAD.

51} = O imdvel & entregue neste ato, aos LOCATARIOS, em bom estado de uso @ conservacio
com pintura nova & com todas as suas Iinstalagies, pegas, aparelhos, ulensilios & acessonos
elétricos @ hidraulicos em funcionamento, tudo inspecionado e constatado previamente pelos
LOCATARIOS, que nada tem a objetar ou reivindicar neste sentido, obrigando-se
expressament2 8 manté-lo em estado de perfeita conservag@o, responsabiizando-se pela
reparacao dos estragos a que der causa inclusive as pinturas, piscs, paredes, azulejos, portas,
trincos, fechaduras, janelas, esquadrilhas, vitros, vidros, plafons, armarios, etc., de modo que
finda por qualquer forma a locacdo, saja o imdvel restituidc em perfeitas condicbes de
habitabilidade ou utifizacio, sem qualquer despesa para o0 LOCADOR, nas mesmas condigdes
em que confessa recebé-lo. Fol feita uma vistoria no imdvel, a qual passa a fazer parte
integrante deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - Qualquer irregularidade gue venha a ser detectado am relagdo ao
funcionamento de qualquer componente do imdvel @ que nio tenha sido observado antes
devera ser comunicada por carta ao LOCADOR, no praze de cinco (cinco) dias

5-2) — OS LOCATARIOS deverdo cuidar do imével com todos os cuidados, como =e fossa sau
(Art. 569 - Nove CC Lel 10406/02), reparar os danos que a caso vier a causar a0 imovel
(assumindo a obrigagio de fazer) bem como providenciar a sua reposicio ac estado original
salve benfeitorias que integram a construgdo a criténo do LOCADOR inclusive pintura integral
de boa gualidade, idéntica & atual, antes da restituigio da posse direta, até o momento da
resfituicio das chaves.
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§ PRIMEIRO - Os materiais a serem empregados nos consertos o reparos gue os
LOCATARIOS venham a efetuar, deverso ser da mesma qualidade e cores (cores claras)
das existentes no imdvel,

§ SEGUNDO - Caso nfio aprove as obras realizadas deverdo os locataros atender as
exigéncias justas, sem o que tera direito o LOCADOR de promover as cbras e reparos
cobrados dos Locatarios na forma estabelecida em contrato.

$TERCEIRO - Caso os LOCATARIOS ou os FIADORES nao executem as obras de reposicio
do imovel ao estado original até a entrega das chaves, fics autorizade desds 4 o LOCADOR a
providenciar os reparos do imével, cobrando deles LOCATARIOS E FIADORES, o custo argado
ou apurado e comprovado com orgamentos efou notas fiscais alou recibos, acrescidos da multa
prevista na cldusula 10.2, independente de notificagfio devendo LOCATARIOS e FIADORES
manter-se em contato com o LOCADOR tenda o dirsite de acompanhar todos os trabalhos e
fiscaliza-los durante a sua execucio, por sua iniciativa e independente de notifica-lo de parte 2
parte.

5-3) - A responsabilidade dos LOCATARIOS e dos FIADORES subsisiirs em relagio ao
pagamento dos aluguéls e demais encargos, ainda que findo o contrate & restituida a possea,
éngquanto o imdvel ndo for reposto ao estado e condighes oniginais.

=o-4) - A execucio de obras ou melhoras no imdvel, ainda que necessarias, s& sera admitida
tom aulonzacdo prévia e escrita do LOCADOR, cabendodhe o direito de considers-las
Incorporadas ao imével e a ele pertencentes, ou mandar desfazé-las, reponde os
LOCATARIOS, o imével ao seu estado original, sem direito de indenizagio ou retengao.

PARAGRAFO UNICO: Fica o LOCADOR autorizado a promover as obras de remocdo das
benfeitorias por ele condenadas, caso ndo fagam os LOCATARIOS, até a entrega das chaves,
cobrando deles, LOCATARIOS e FIADORES, os custos decomentes com a multa e demals
acrescimos @ na foerma prevista neste contrato,

5-5) - Nenhuma notificaciio serd necesséria do LOCADOR aos LOCATARIOS e/ou FIADORES.
relativamente ao estado do imével, das obras necessérias e de seu custo,

6 — DA FIANGA.

6-1) - Os FIADORES deixam como garantia de flanga o imével, um prédio e seu respectivo
terreno sitos a Rua Salvador Simées n® 71, 18° Subdistrito Ipiranga, medindo dito terreno,
3,50m. de frente para a citada via publica; por 20,00m, da frente aos fundos, de ambos as
lados; tendo nos fundos a mesma medida da frente, encerramento a drea de 70,00m2.
confrontando de quem olhe da rua para o imével, do lado direito com o prédio n® 77: do
lado esquerdo com o prédio n® 67 e nos fundos com o prédio n® 229 da Rua Vieira de
Almeida. (Contribuinte 039.131.0029-5).

O imével citado que tem como matricula n® 21.032, do &° Cartdrio de Registro de Imdveis
de Séo Paulo, cuja copia de escritura e matricula seré arquivada junto com o contrato de
locagio. Em caso de ser esta propriedade negociada, os fiadores se obrigam a formecer
outro imével como garantia, sob - pena de incorrer em multa contratual prevista na
clausula 10-4.

6-2} - Assinam, também, o preserte contrato, os FIADORES ja qualificados, solidariaments com
os LOCATARIOS, e na gqualidade de FIADORES e solidarios pagadores, responsaveis por
todas as obrigacdes contidas neste contrato, inclusive aluguéis, imposto, taxas & demais
encargos, juros, multas, correcio monetaria, reparos ou reposicdo do imével ao estado original
ou de assessdrios do imdvel, contas de agua, luz, gds e outras, custas judiciais ou extra
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64} - Os FIADORES desistern da tiéncia em caso de acdo de despejo contra os
LOCATARIOS, o que ndo implicara na extingdo da solidariedade na obrigacio de pagar a
totalidade do debito, inclusive multag contratuais, custos @ hencrarios da propria acde de
despejo e demais ressarcmeanios

8-5) - Os FIADORES FENUNCiam desde j4 ag beneficio de ordam de que trata o artigo 827, do
Nevo Cadigo Civii (Lei 10, 406/2002), e o faz EXpressamente nos termas do artigo 828-1.

assinar adendos g esle contrato, receber citagies, intimacies o notificacbes, inclysive
intimacio de Penhora, bem coma aceitar Bncargos de depositéno, em nome das demaig
outorgantes e requerer Purgacio de morg, T, receber & dar Quitacio, desistir transigir,
firmar COMPromissos oy acordos €M qualquer procediments judicial oy extrajudicial
relativamente a este contrato, de forma que, em gualquer Procedimento, a Cagcdo, notificacso
ou infimacis de quaiquer um entre og LOCATARIOS oy FIADORES reprasentam g

7-3) - A entrega das chaves pura e simples, ou sey abandono na portaria do prédio ou com
vizinhos ou até mesme MG escritorio do LOCADOR ou do administradar, ngq significara, por g
80, 0 término das obrigacdes dos LOCATARIOS € dos FIADORES am relacdo & locagao, nem



7-4) — Apos a desocupagio do imovel pelos LOCATARIOS, deverfio estes, enitregarem as
chaves ao LOCADOR cu ac administrador, para os fins de vistoria e providéncias de reparos.

8 — DA PRORROGAGAD DA LOCAGAO

{B-1) — Findo a prazo deste contrato, mas prorrogada & locagdo por forca de lei od acordo
escrito. continuardo em vigor todas as suas clausulas por tempo indeterminado, até o final
efetivo da locagio e desocupaglo do imovel, mediante restitiicao da posse direta 4 LOCADOR
e a qungn;c’lln escrita, salvo a ocorréncia de determinagiio de aluguel — pena prevista no Novo
Cadigo Civil.

B-2) — Na prorrogagao automética ou compulsoria, 0s aluguéis serdo comgidos pela menor
periodicidade legal permitida & pela aplicacdo da variagho dos mesmos (ndices aleitos neste
contrato. (hoje a cada doze meses)

g - DAS NORMAS GERAIS

8-1) = Obrigam-s& 03 LOCATARIOS, a levar ao conhecimento do LOCADOR, toda eventual
turbagio da propriedade encaminhar-lhe as comunicagbes ou avisos recebidos referente ao
iméwvel locads, inclusive Imposto Predial, comunicados de vizinhos ou da tercairos am geral, sob
pena de infragdo contratual e multa da clausula 10-4.

8.2) - 0S LOCATARIOS ndo poderdo sublocar, ceder ou amprestar a terceiro o imével locado.
no todo ou em parte, sendo inaplicavel a figura da concorddnca tacita. ginda que oCoTa
eventual demara do LOCADOR em propor a agao propria.

§-3) - No caso de desapropriagio, incéndio ou perecimento do imével, por qualguer forma,
ficara o LOCADOR exonerado de toda e qualguer responsabilidade decorrente deste contratd,
ndo cabendo qualquer postulacio indenizatoria ressalvado aos LOCATARIOS, a faculdade de
haver o poder expropriante ou do eventual responsavel, o direito que acaso possa ter.

8-4) — 05 LOCATARIOS, desde ja, Se obrigam a permitir o LOCADOR ou a guem este
livramente indicar, a examinar ou vistoriar o imavel locado, sempre que entender convenienta,
inclusive a fiscalizacio das obras e consertos necessarios. Também se obriga a mostra-lo a
terceiros, interessados em sua compra, podendo fixar horarios para visitagéo, num minimo de
duas horas didrias, trés vezes por semana, nunca antes das 5:00 horas ou depois das 18:00
horas.

9-5) — Obrigam-se, os LOCATARIOS, a nao praticar e a proibir a pratica dentro dos limites do
imovel, de jogos de azar, leildes, bingos, reunibes politicas ou religicsas e atos ilegais ou
contrarios dos bons costumes, &4 moral e & ordem plbiica, @ a nao manter depostdo da
guaisquer materiais, notadaments inflamaveis efou perigosos por qualquer forma, nem
acumular nas lajes carga superior 2 200Kg/m2, devendo sempre manter oS mbveis mais
pesados junto as paredes ou 4s viges @ colunas de sustentacaoc do prédio, sob pana de
rescisdo da locaclo por infraglo contratual, independentemente de interpelagao ou notificagdo,
ensejando a propositura da competente agso de despejo e independente das responsabilidades
civis @ criminais cabivess.

9-6) — Fica entendido, desde j4, e expressamente autorizado pelos LOCATARIOS, que todos 05

bens que forem deixados no imovel, em caso de despejo compulsdrio ou de abandono do
imével. serdo entregues pelo LOCADOR, a uma instituicio de caridade, ou pessoa necessitada,
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como donativo dos LOCATARIOS que, para tanto, outorgam procuragio o LOCADOR, por esta
clausula com poderes bastantes para tomar essa providéncia, ficando entendido que o simples
fato dos LOCATARIOS deixarem os bens no imével indica seu desinteresse por esses bens e 8
confirmacao desta autorizacao.

9-T) = O LOCADOR ndo & responsavel por nenhum acidente ou prejulzo pessoal ou matarial
gue venham sofrer os LOCATARIOS, diretamente ou por terceiros, no uso ou gozo do imbvel
locado, Quaisquer que sejam suas causas, quer devido ao estado do imbvel, seus pertences,
instalaches e aparafhos ou provenientes de acdo da natureza (inundagbes, raios, ventos, atc.),
incéndio, inclusive par defeito ou mau funcionamento dos seus aparelhos e instalacdes, falta de
fornecimento ocu demora nas ligacles de Agua, luz, gds, lelefone, etc, sem direito &
indenizacio, qualguer gue saja a causa,

10 - DAS PENALIDADES

10-1) - Fica estipulado que aguele que descumprir o prazo de vigéncia do confrato, previsto na
clausula 1-1, pagara & parte inocente a multa de trés aluguéis vigentes 4 época da infraglo.

10-2) — Fica estipulada a multa penal de valor equivalents aquels que for gasto pelo LOCADOR
8 conseqUentements devido pelos LOCATARIOS elou Fiadores, em razdo da reposicio do
imdvel ao estado original, conforme prewvisto nas cléusulas 5-1 e seguinte, a que estardo
cbrigados os LOCATARIOS e o FIADORES, no caso de ndo procederem, eles proprios, &
reposicio do imével ao estado original, no término da locaglo, ficando cerlo que esta multa tem
carater penal & ndo compensatéria.

10-3) — Em caso de ndo pagamento de aluguel ou qualguer outro encarge da locaglo, a
qualguer tempo. mesmo depois de vencido e prorrogade o contrato, estarBio os LOCATARIOS e
os FIADORES automaticamente em mora (Al 397, Novo CC. Lei 10 406/02) e obrigados ao
pagamento do principal acrescido da multa penal de 10%,. (dez por cento) (Art, 412, Novo CC.
Lei 10.406/02) & de juros de 1% am. & corregdo monetana pelos indices eleitos neste contrato.
além dos honorérios de advogado de 10%, em caso de cobranca amigdvel, independente de
distribuico de agao judicial, ou de 20% no caso de cobranga judicial por acdo de gualquer rito
QU &m cas0 de purgacio da mora em agao de despejo por falta de pagamento (At 385 Movo
CC, Lei 10,406/02).

10-4) - Pela infragdo de gualquer clausula deste confrato, e para as aquelas que ndo exista
penalidade especifica, seré aplicada a multa penal de trés aluguéls, integrais, 2 época da
infragdo & por tantas vezes quantas sejam as infracdes, na qual incormera a parte infratora, ndo
importando o tempo transcomido deste contrato.

10-5) = Todas a5 penas previstas neste capitulo 30 devidas cumulativamente entre si & com as
perdas e danos acaso ocomidas, e tém finalidades coercitivas, sendo devidas sempre por
inteiro, & ndo eximira os LOCATARIOS e os FIADORES das obrigagies de pagar o principal,
Mais juros, corecao e multa

10-6) - Todas as infraches indepandermn de natificacio e todas as multas poder@o ser cobradas =

pela via judicial propria

o o o



11 - DO FORO E DAS ACOES

11-1) = As duvidas decomrentes do presente contrato ou o seu ndo cumprimento serdo
resolvidas ou exigidas no foro do da regifio onde se situa o imovel,

PARAGRAFO UNICO: - A parle culpada pagari todas 4 custas judiciais ou exirajudiciais a que
der causa, além do principal, juros, correcao 8, inclusive, os honorarios do advogado contratado
pela parte inocente, na proporgdo de 20% sobre o valer da condenagdo ou o valor da causa. o
gue couber, inclusive nos casos de purgagio da mora em agles de despejo por falta de
pagamento,

11-2) - As citagbes, notificagBes ou informagdes, poderdo ser feitas por correspondéncia com
aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil,

CONCLUSAO

E, por estarem as partes assim ajustadas e contratadas, firmam o presente contrato em 3 vias,
na presenga de duas testemunhas, que também a firmam, para que produza os efeitos de lel,

-l Sao Paulo, 10 de Outubro de 2016.
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l!. UDESLC UNIVERSIDADE DO EST_.—\DD DE SANTA CATARINA
L?;;?m EECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS,
@e) 5502 ACOES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADES - SAE

ANEXO 12
DECLARACAO DE NAQ RECEBIMENTO DE BOLSA OU ESTAGIO

Eu Matheus Sarfatti Gullen Duarte

L

portador(a) da carteira de identidade n° 598808498 , ¢ CPF n°
510.252.258-21 , académico{a) regularmente matriculado(a) no curso de

Ciencias Biologicas - Biodiversidade da Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro

para os devidos fins ¢ sob as penas da lei para comprovagio do Cadastre Socicecondmico
que nie recebo nenhuma modalidade de bolsa na UDESC ¢ nio recebo nenhuma

modalidade de estigio remunerado.

Data; 19 4 03 , 2025
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Assinatura da(o) Declarante
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SANTA CATARNA
ANEXO 01
GUIA DE COMPOSICAO FAMILIAR
Nome Parentesco CPF M. Situagio Atual ® Renda Momal
{bruta)
[Matheus Sarfatti Guillen Duarte| filho / aluno |51025225821| 25.07.2006 DSR 0.00
Shnta Danen Sarfati Guilen Duarte| mde 25411480892 14051976| DSR 0.00
Sarah Sarfatti Guilen Duarte filha 51025166344 14.06.2014 DSR 0.00
*Cidigo da sitwagdo arual:
A - Aposentado; T - Trabalha; I - Incapacitado {doenga); E -Estudante; P - Pensionista; DSR -
Desempregado sem renda.
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l!. UDESLC UNIVERSIDADE DOy ESTAIN DE SANTA CATARINA

VASVERSIOARS SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS,
WV oin Caemet ACOES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADES - SAE

. . ANEXO005
DECLARACAO QUE NAQ POSSUI CARTEIRA DE TRABALHO E
PREVIDENCIA SOCIAL (CTPS)

Fu, Matheus Sarfatti Guillen Duarte

___, portador da carteia de identidade n® _ 598808458 , ¢ CPF n°
51025225821 . declaro sob as penas da lei e conforme estabelecido neste Edital,
para comprovagdo do Cadastro Socioecondmice de  estudante (nome)
Matheus Sarfatti Guillen Duante , que ndo possuo careira de trabalho e
previdéncia social (CTPS).

Declaro ainda que as informagdes acima apresentadas sdo verdadeiras e estou
ciente de que a omissio de informagdes ou apresentao de dados ou documentos falsos
e/ou divergentes implicam no cancelamento da inscri¢io/beneficio.

Autonizo ainda o Servico Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da
UDESC a averiguar a informacio acima.

Dt 19 ; 03 2025
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Assinatura da(o) Declarante

Declaro anda ciente da Ley 5° 2 848 de 1940 (Codizo Penal) em seu Artizo 301, Paragrafo 1°; “Falsificar, no toda
ou cm parte, atestado on cerndio, mnhu-aotmrd:crmdhnn&mﬂtaduurdxhﬂm,pamprmndcfatam
circumstingia que habilie alzuém a obier carpo pablico, iseacio de dnus ou e carater piblico, ou qualquer
outra vantazem: Pena - deteng 3o, de trés meses & dois anos™.
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l!. UDESLC LINIVERSIDADE D) ESTAIMN) DE SANTA CATARINA
E:::‘f‘gﬁ SECRETARIA DE ASSUNTINS ESTLIANTIS,
[ ) BANTA CATARFA ACOES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADES - SAE

ANEXD 06
DECLARACAQ DE RENDIMENTOS
{Autdnoma, Profissional Liberal e'ou Trabalho Informal)

Eu, Sarita Danon Sarfatti Gullen Duane

portador da carteira de identidade n® 8278800 ,e CPFn® 25411480892

declaro sob as penas da lei e conforme estabelecido nesie Edital, para comprovagio do
Cadastro Socioecondmico do estudante {nome) Matheus Sarfatii Guiflien Duarte

*

que exergo  afs) atividades de (descrever atividades detalhadamente)
recebimento de renda com locacdo de imoveis (heranga pos obito de meu pai - avd do alyno)

recebendo uma renda mensal média de RS 4532,06 . nos dltimos trés
meses, (DESCONTO DE TAXAS IMOBILIARIAS DE R$374.37)

Declaro ainda que o valor acima apresentado € verdadeiro e estou ciente de que
a omissdo de informagdes ou apresentacio de dados ou documentos falsos e'ou
divergentes implicam no cancelamento da inscrigiobeneficio.

Autonzo ainda o Servico Social e a Secretana de Assuntos Estudants da

UDESC a aveniguar a mformacio acima. Anexar copia da carteira de trabalho (CTPS).
Data 18 4 03 , 2028

Mome e contato ilamos 3 trabalhos informais:
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1. Nome: Al UGUEL 1 Telefone 2127 40-170.00 (TAXA IMOBILIARIA)=1957 40
1. Nome; ALUGUEL 2 Telefone 1783, 74-125 56(TAXA IMOBILIARIA) = 1665 18
1. Nome: ALUGUEL 3 Telefone 985 30 - 78 81 (TAXA IMOBILIARIA)= 006,48
lotal = 4906 44 - 374 37(laxas imobilnas)= ;

4532.06 j
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Assinatura dafo) Declarante

Declaro simds cwnte da Lei N° 2348 de 1940 (Codipon Penal) e sew Amigo 300, Pardgrafo 1* “Falsificar, no todo oa
o parte, atestado ou cerdio, ou alersr o weor de certidio ouw de stesiado verdadewo, pars peovs de futo ow
carcunsthncus gue habslite algudm & obler carpo paice, isenglo de diwl ou & servigo de cardler publicd, ou quabguet
oulra vantagem Pena = detenglo, de irds meses 8 dols anos”.
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o ANEXO 13 S
DECLARACAO DE CIENCIA DOS TERMOS DO EDITAL PROPE N

Eu, Matheus Sarfatti Guillen Duarte

portador(a) da caneira de identidade n® _50880849-8 , & CPF n®

51025225821 . académicofa) regularmente matriculado{a) no curso de

Cibncias Buologicas - Biodiversidade da Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro

para os devidos fins e sob as penas da lei para comprovagdo do Cadastro Socioecondmico:

- Ter ciéncia de todo contelido do presente edital e Resolugdo CONSUNI 090/2024.

- Que TODAS informagdes prestadas neste cadastro sio verdadeiras;

- A inveracidade e/ou omissdo de informagdes acarretara a suspensdo do pagamento do
auxilio independentemente da época em que for constatada a sua ocorréncia, sujeitando-
s¢ 0 aluno a devolver integralmente os valores recebidos e responder a processo
disciplinar, observado o disposto na legislagdo pertinente.

= Que o preenchimento e entrega dos documentos nio significa deferimento de qualquer
benaficio;

- Que poderei ser solicitado a entregar documentos complementares, receber visita
domiciliar e/ou ser entrevistado por servidores designados pela SAE, caso houver
necessidade, em qualquer momento,

- Estar cursando exclusivamente os cursos de graduagio e pds-graduagio da UDESC,

durante a concessdo do auxilio, caso seja contemplado (a).

Do guwenado digilalmenie
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Assinatura da{o) Declarante
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