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dia 16/10/2023, ao locador no lugar de fiadores, no término do contrato de um ano, deixando o
imovel de acordo conforme foi entregue, recebera 0 mesmo valor deste.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO

L.1 O objeto deste contrato de locagdio é o imével, situado & Rua Gert Schimidt, 147, bairrc
Centro em Balneario Barra do Sul — SC, no exato estado do termo de vistoria e fotos em anexo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

2.1 O prazo da locagdo ¢ com inicio em 13/10/2023 com término em 12/10/2024,
independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

2.2 Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais d¢
trinta dias fazer um comunicado verbal e por eserito ao locador com frinta dias de antecedéncy
(30) para que sejam tomadas as providencias cabiveis sobre o contrato prorrogado.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 O aluguel mensal devera ser pago até o dia 13 (Treze) de cada més, por meio de depositc
no valor de R$ 1.100,00 (Hum Mil, Cem Reais) Na Conta PIX CHAVE CELULAI
47991928203, reajustados anualmente, pelo indice 1.G.P.M, reajustamento este sempi
incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago no Gltimo més do ano anterior.

CLAUSULA QUARTA - DAS TAXAS E TRIBUTOS

4.1 Serdo de responsabilidade do LOCATARIO, o qual arcara também com as despes:
provenientes de sua utilizagdo tais como ligagdo e consumo de luz, forga. Devendo transfer
‘para si ou terceiro no prazo de 30 dias.

CLAUSULA QUINTA - DA MULTA E JUROS DE MORA
S.1 Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor ser4 corrigido pelo IGP-M até o dia di

efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 10% (dez por cento) e dos juros de 1%
(um por cento) ao més ¢ ensejard a sua cobranga através de advogado. Ficam desde jd, fixado:



0s honorérios advocaticios em 10% (dez por cento), se amigdvel a cobranga, ¢ de 20% (v
POr cento), se judicial.

CLAUSULA SEXTA - DA CONSERVACAO, REFORMAS E BENFEITORIAS
NECESSARIAS

6.1. Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagédo, limpeza do imével e
seguranga.

6.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serfio indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias voluptudrias nio serdo indenizaveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada néo afete a estrutura
¢ a substancia do imével.

6.3 O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condigdes de limpeza,
conservacdo, limpeza do patio (brita), portio e pintura, quando finda ou rescindida esta avenga,
conforme constante no termo de vistoria em anexo.

6.4 O LOCATARIO nio poders realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do
imével locado, sem prévia autorizagdo por escrito da LOCADORA. No caso de prévia
autorizacao, as obras serfio incorporadas ao imével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer
indenizacdo pelas obras ou retengiio por benfeitorias.

6.5 Cabe ao LOCATARIO verificar a voltagem e a capacidade de instalagio elétrica existente

no imével, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos danos e prejuizos que venham a ser

causados em seus equipamentos elétrico-eletrdnico por inadequagdio 2 voltagem e/ou
capacidade instalada. Qualquer alteracfio da voltagem devera de imediato ser comunicada ao(a)
LOCADOR(A). por escrito. Ao final da locagiio, antes de fazer a entrega das chaves, o(a)
LOCATARJO(A) devera proceder a mudanga para a voltagem original.

6.6 O LOCADOR deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores locagdo

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de
conservagdo e perfeito funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria, ndo
respondendo por vicios ocultos ou anteriores a locagio.

CLAUSULA SETIMA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

7.1 O LOCATARIO declara que o im6vel ora locado, destina-se Ginica e exclusivamente para o
seu uso Moradia domestica, ndo podendo em hipétese alguma sublocar o imével. E nem fazer
uso para comercio sem autorizagio do locador.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO

8.1 E proibido a0 LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder 0 imodvel, sendo nulo de pleno
direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DAS VISTORIAS
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Schmidt, 147, Bairro Centro

LOCATARIO: Eder Almeida Menezes, brasileiro, portador da cédula de identidade R.G. n°
40.687.302-1 SESP/SP e cadastrado no CPF n® 355.385.068-00, cw?m
Menezes, brasileira, portadora da RG N° 40.687.356-2 SSP/SP, cadastrada no CPF N°
'358.75.588-75 ambos residentes ¢ domiciliados & Rua Gert Schimidt, 147, bairro Centro em
Balnedrio Barra do Sul - SC

Por comum acordo ambas as partes resolvem alterar as CLAUSULAS ABAIXO do contrato firmado entre as.
partes em 15 de agosto de 2023.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA

2.1 O prazo da locagdo € com inicio em 12/16/2024 com término em 11/10/2025, independentemente de aviso;
notificagdo ou interpelagiio judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 O aluguel mensal devera ser pago até o dia 13 (Treze) de cada més, por meio de deposito no valor de'R$
1.150.00 (Hum Mil Cento e Cinquenta Reais).Na conta PIX CHAVE CELULAR 47991928203, reajustados
anualmente pelo indice 1.G.P.M, reajustamento £stc sempre incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago
no ultimo aluguel pago.

As demais CLAUSULAS SE MANTEM INALTERADAS.

- ! o 5 o 3 Has ¢
E, porassin estaren justos ¢ contratadas, mandaram extrair o presente instrumento em s (03) vias, para um
s6 efeito, assinando-as, juntamente com as testemunhas. a tudo presentes.

Balneario Barra do Sul-SC, 28 de outubro de 2024,
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