CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de contrato de locacdo de imovel, que entre si

fazem:

LOCADORA:

ELOIDES LAZZARI PITZ, brasileira, casada, aposentada, portador da cédula de
identidade n° 213.192-7 SSP/SC, residente ¢ domiciliada na rua Sergio Lopes Falcao n°
147, bairro Trindade, Florianopolis\SC, Cep 88036-430, fone (48) 3233-2971.

LOCATARIOS:

SANDRA DE SOUSA PAZ, brasileira, Supervisora Escolar, inscrito(a) no CPF de n°
565.711.609-78, residente e domiciliada na rua Luiz Oscar de Carvalho n°® 75, Apto n°
11, do bloco B-18, condominio Itambé, bairro Trindade, Florianopolis\SC, Cep

88036-400, fone (48) 98426-9687, e-mail: sandraspaz@gmail.com,;

OBJETO:

Apartamento n° 11, do bloco B-18, do Condominio Itambé de 52,34 m? de area
privativa, localizado na rua Luiz Oscar de Carvalho n° 75, bairro Trindade, nesta
Capital. Inclui-se também no objeto da locagdo varios bens necessarios a destina¢do do
imével. Sdo eles:

1- Cuba com balcao inferior, armario fixo superior na cozinha;

2- Tanque fixo;

3- Box de vidro temperado, chuveiro, conjunto de espelhadeira com pia de granito com

balcdo inferior;

Paréagrafo tnico: todos os objetos acima descritos estdo em bom estado de conservagao
e ndo podem sair das dependéncias do imével alugado, tampouco ter outra destinacdo a
ndo ser aquela descrita na clausula 10° desse contrato salvo, em ambos os casos, com a

expressa autorizacao por escrito do(a) locador(a).



CLAUSULAS:
1°. DO PRAZO DE LOCACAO:

12 meses, com inicio no dia 10 de setembro de 2018 e término no dia 30 de setembro de

2019.
2°. DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Em principio, findo o prazo descrito na clausula primeira deste documento, havera
prorrogagdo automatica da locagao por tempo indeterminado até a dentincia de um dos
contratantes. Contudo, se ndo houver interesse do(a) locador(as) ou do(as) locatario(as)
na prorrogacdo do contrato, a parte que ndo possuir interesse deverd comunicar seu
desinteresse a outra parte com pelo menos um més de antecedéncia da data do fim do
contrato ou da desocupagdo sob pena de pagamento um més de aluguel e encargos

(IPTU, luz e condominio).

§1°) Havendo prorrogag¢do do contrato por tempo indeterminado, prevalecera todas as

clausulas contratuais desse instrumento particular.
3°. DO ALUGUEL

O(as) locatario(as) pagara(ao) a(s) locador(as) o aluguel mensal livremente

convencionado no valor inicial de R$ 955,00 (novecentos e cinquenta e cinco reais).

§1°) O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente aplicando-se o indice
IGPM da Fundagdo Getulio Vargas. O calculo consistira na aplicagdo acumulada dos
juros de todos os meses em que o imovel se manteve alugado. A nova prestacdo
reajustada comegara a valer a partir do dia primeiro do més posterior ao més que foi
considerado no calculo do reajuste. Passado esse periodo anual, haverd novo reajuste e

assim sucessivamente.

§2°) O locador(a) podera definir a data em que havera o reajuste do aluguel, desde que

tenha decorrido o prazo minimo de um ano do inicio da locag@o ou do ultimo reajuste.

§3°) O locador(a) podera deixar de reajustar o aluguel em determinado ano, mas podera

utilizar esse indice ndo reajustado de forma cumulativa em anos posteriores.

§4°) O(as) locatario(as) sdo solidariamente responsavel(is) por todas as obrigagdes deste

contrato, incluindo possiveis multas independentemente de quem lhe tenha dado causa.



§5°) Os aluguéis deverdo ser pagos mensalmente até o dia 10 (dez) do més posterior ao
més que o imdvel se manteve alugado. O pagamento abrange apenas o periodo referente
ao més anterior € nao inclui parte do més de vencimento. Exemplo: A obrigagdo que

vence no dia 10 de junho correponde ao periodo de locacao do dia 1 até 31 de maio.

§6°) O atraso no pagamento do aluguel, implicard numa multa de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da prestagdo atrasada, se aquela for efetivamente paga em até 5 dias tteis
ap6s a data de vencimento da prestagdo. Se houver mais de uma prestagao atrasada ou
se a prestagdo atrasada for paga em um periodo superior a 5 dias uteis contado da data
de vencimento da prestacdo, o valor da multa serd de 10% sobre o valor total das
prestacdes vencidas. O atraso no pagamento da prestacdo do condominio acarretara uma
multa de 2% sobre o valor devido. As multas deste paragrafo ndao excluem a incidéncia

de correcao monetaria e dos juros de mora.
4°. DO LOCAL DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS:

O(as) locatario(as) devera(ao) pagar os aluguéis ou qualquer outro tipo de multa no
endereco do(a) locador(a), para ela ou para seu marido, o sr. Jodo Pedro Pitz. E
expressamente vedado o pagamento de aluguéis ou multas para qualquer outra pessoa

sob pena de ser considerado ndo pago.
5°. DOS ENCARGOS QUE INCIDEM NO IMOVEL

Fica a cargo do(as) locatario(as) cumprir as normas do condominio e efetuar o
pagamento das taxas que incidem sobre o imovel locado, tais como, agua, luz,
condominio, IPTU, iluminac¢do publica, esgoto, entre outras que se refiram aos gastos
decorrentes do uso e manutengdo que envolvam o imovel e despesas decorrentes da lei.
Cabe a locadora o pagamento das despesas extraordinarias elencadas na lei de locagdo

(8.245/91).

§1°) O locatario(as) devera(dao) pagar o IPTU diretamente ao locador(a) de forma
mensal e junto com o aluguel. Compete a este receber os valores e efetuar o pagamento
junto ao 6rgdo publico. O locatario(as) devera(ao) efetuar o pagamento mensal de R$

45,00 e arcar com as demais variagdes futuras de valor impostas pelo Poder Publico.

§2°) A conta de luz, agua, IPTU, condominio devem ser mantidas em nome do
proprietario sem alteracdo de seu vencimento. A responsabilidade pelo pagamento

dessas contas ¢ do locatario(as).



6°. DO ESTADO DE CONSERVACAO E MANUTENCAO DO IMOVEL

O(as) locatario(as) deve(m) manter o imovel locado e todas as suas dependéncias em
perfeito estado de conservacdo, higiene, limpeza, bem como cumprir as regras do

condominio.

§1°) O(as) locatario(as) se responsabiliza(m) a fazer todos os reparos e consertos
necessarios no imével incluindo aqueles decorrentes do uso, durante a locagdo, por sua

inteira conta, independente de quem tenha causado o dano a ser reparado.

§2°) O locatario(as) podera(2o), no prazo maximo de uma semana a contar do inicio da
locagdo, fazer uma lista de defeitos do imdvel ao qual deve ser assinada e ratificada pela
pelo locador(a). Os defeitos descritos na lista eximem o locatdrio da responsabilidade

pelo conserto.

§3°) O(as) locatario(as) nao podera(ao), em hipétese alguma, modificar a estrutura ou as
divisdes do imodvel locado, nem fazer qualquer benfeitoria, reforma, cessdo ou melhoria,
sem prévia autorizacdo por escrito do(as) locador(as), sob pena de rescisdo deste
contrato, ¢ podendo este(as) exigir(em) a reposicdo em seu estado anterior, cabendo,

ainda a aplicagdo da multa contratual da rescisao.

§4°) Nao serd permitido a presenca de animais de médio e grande porte no apartamento
salvo um cachorro de pequeno porte ou aqueles presentes em gaiolas e recipientes

fechados.

7°. DA RESCISAO DO CONTRATO

Se o(as) locatario(as) devolver(em) o imovel objeto da locagdo ou dar causa a rescisdo
antes do fim do prazo estipulado no contrato, ressalvado o disposto no paragrafo 1°,
desta clausula, devera pagar ao(s) locador(as) uma MULTA equivalente a trés vezes o
valor do aluguel devido no més da desocupacdo, devendo esta multa ser proporcional ao

periodo de cumprimento do contrato.

§1°) Considerar-se-a rescindido o presente contrato e finda a locacdo, de pleno direito,
sem quaisquer tipos de responsabilidades para o(as) locador(as), se ocorrer qualquer das
hipoteses abaixo elencadas: desapropriagdo; incéndio ou desabamento, for¢a maior ou
casos fortuitos que impegam o uso normal do imovel; falecimento, faléncia, insolvéncia,

condenacdo com pena de reclusdo, transferéncia, mudanga de enderego ou domicilio da



fiador(as) para outra localidade, a ndo ser que ela seja substituida dentro de 30 (trinta)
dias por outro da mesma forma idoneo e de igual condi¢do econdmica, a critério do(as)
locador(as). E, caso ndo sejam aceitos, por ndo satisfazerem os requisitos, ficara(ao)
o(as) locatario(as) sujeito a acdo de despejo por infragdo contratual, bem como ao

pagamento da multa contratual.

§2°) Apobs o aviso de rescisdo, se o(as) locatario(as) ainda permanecer(em) por um curto
periodo no imdvel, ¢ permitido ao locador(a) levar interessados na locagdo para

conhecer o imovel mediante prévio aviso.

§3°) E garantido ao locador(a) o recebimento de multa resciséria no valor minimo de
um aluguel e encargos (condominio e luz) caso o(as) locatario(as) ndo informe(m), por

escrito, com trinta dias de antecedéncia, a data da desocupacao do imovel.

8°. DA ENTREGA DO IMOVEL

Antes da entrega do imovel seja por fim do prazo estipulado, ou por vontade unilateral
de desfazé-lo, o(as) locatario(as) devera comunicar a data de entrega do imovel ao(as)
locador(as), com um més (trinta dias) de antecedéncia, para que este(as) possa(m) fazer
a vistoria no imodvel e buscar um novo inquilino se este for o caso. E, se o imovel nao
estiver nas condicdes ideais para ser recebido, fica facultado, ao(as) locador(as) nao
recebé-lo, além da possibilidade de reter a caucgdo, continuando por conta do(as)
locatario(as) e do(as) fiador(as), os aluguéis e demais encargos, até que estes

providenciem todos os reparos necessarios a satisfacao do contrato.

§1°) No ato da entrega das chaves pelo locatario(as), feita a vistoria e estando o imovel
em ordem, o(as) locatario(as) liquidara(ao) antecipadamente todos os alugueis e outros
encargos € apresentara(ao) os comprovantes de pagamento de todos os encargos
assumidos neste contrato e também copia do pedido de cancelamento e pagamento de
quaisquer servicos que tenha instalado no imdvel. A conta de luz e outras vincendas
devem ser pagas adiantadas ao locador(a) com base na média de gastos dos ultimos
meses. A média deve abranger sempre trés meses ¢ deve excluir os meses em que
houver um aumento ou diminui¢do excessivo da conta. Somente com o recibo de
entrega das chaves, fornecido pelo(as) locador(as), cessara a responsabilidade do(as)

locatario(as) e de sua(seus) fiador(as).



§2°) O(as) locatario(as) deverd pintar o apartamento proximo a data de entrega ao
locador utilizando a mesma tinta utilizada anteriormente para pintar o imovel (marca
Suvinil do tipo acrilica na cor gelo, brilho fosco). Caso a pintura fique disforme ou com

manchas, a parede ou a peca inteira deve ser toda repintada.

§3°) O imdvel deve ser entregue com limpeza completa incluindo tetos, paredes, vidros,
moveis, etc. O locador(a) ndo guardara em depdsito qualquer bem movel do locatario(a)
ou terceiros. Se algum bem guarnecer o apartamento ou a area comum do condominio
apo6s o término da locagdo, o bem sera imediatamente descartado, independentemente de

aviso, ficando o(a) locatario(a) responsavel pelo pagamento da despesa pelo descarte.

§4°) Na hipdtese de o(as) locatario(as) devolver o imovel sem efetuar os consertos,
limpeza adequada, pintura adequada, descarte de bens, todos de sua responsabilidade,
poderéa(ao) o(as) locador(as) cobrar do locatario(as): a) valor dos materiais utilizados; b)
valor pago a terceiros contratados; c) taxa minima de 20% do valor total da
locagdo\encargos para cobrir despesas do locador para realizagdao de pequenos trabalhos,

tempo dispendido em compras e entrega de produtos, indenizar deslocamento, etc.
9°. DA SUBLOCACAO

O(as) locatario(as) nao podera sublocar, ceder, emprestar, no todo ou em parte, o imovel

ora locado sem autorizacdo expressa por escrito do(a) locador(a).
10°. DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imovel destinar-se-a Unica e exclusivamente para fins residenciais ndo podendo ter

qualquer fim comercial.
11°. DA CLAUSULA PENAL

A parte que infringir quaisquer das clausulas ou condi¢des deste contrato que ndo possui

multa especificada, ficard sujeito a multa de 1 (um) aluguel vigente a época da infracao.

§1°) Nos casos de despejo ou revisional de aluguel, podera a locadora se servir do

disposto no artigo 58, I'V, da lei n® 8.245/91.

§2°) O locatario(as) residente do imdvel tem a obrigacdo contratual de informar aos
demais locatarios(as) sobre a incidéncia de multa, notificacdo, rescisdo ou qualquer

outra situa¢do que envolver o imovel alugado e o condominio.

12°. DA CAUCAO



No ato de assinatura do contrato, o locatario(as) devera(ao) pagar ao locador(a), a titulo
de caugdo, o valor equivalente a duas vezes a soma do aluguel mensal. A caugao serve
de garantia ao locador(a) e dele se podera descontar qualquer valor devido em razao
deste contrato. Somente apoOs a vistoria, entrega das chaves e do imével € que a caugao
sera devolvida corrigida pela poupanca a qualquer um do(s) locatario(as). A incidéncia
da corre¢do pela poupanga iniciard a partir da data do pagamento da ultima parcela da

caucao efetuada pelo locatario(a).

§1°) O locatario(as) que pretenda desocupar o apartamento podera descontar do valor
final do aluguel, IPTU e do condominio, o valor da caucdo paga desde que haja
anuéncia do(a) locador(a) que devera apurar previamente os descontos ja realizados na

caugdo e também deverd fazer uma vistoria prévia do imovel.

§2°) Se no decorrer do contrato de locacao houver descontos e o valor da caucao reduzir
a cinquenta por cento ou menos do valor pago inicialmente, o(as) locatario(as)
devera(ao) complementar a caucdo até atingir o valor total pactuado neste contrato. O
prazo para complemento da caucado sera de 10 (dez) dias da data do ultimo desconto sob

pena de rescisao contratual.
13°. FORO DE ELEICAO

Fica eleito o foro da situagdo do imovel, ou seja, o foro da comarca de Florianopolis

para resolver todas as questdes oriundas do presente contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de

mesmo teor e forma, para que surta os seus efeitos legais, dando tudo por bom, firme e

valioso.
Florianopolis, 20 de agosto de 2018.
ELOIDES LAZZARI PITZ SANDRA DE SOUSA
PAZ

(locadora) (locataria)






