COMPRA - VENDA E ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS
Rua Paulo Parucker, 61 = Centro - Fone; (47) 36334342
CNP}J: 76.323.518/0001-28 - CRECI 603-J

- — 89280-394 - SAO BENTO DO SUL - SANTA CATARINA
IMOBILIARIA SAO BENTO LTDA,

CONTRATO DE RENOVAGAO DE LOCACAO

Os signatirios deste instrumento, de um lado, IMOBILIARIA SAO BENTO LTDA Creci 603-]
qualiﬁmq:‘m pessoa jurfdica de direito privado ora designada administradora e sub-locadora CNP]J 76.323.518/0001-28 e
de outro lado, a Sra. SANDRA RAMOS DE ASSIS, brasileira, solteira, aposcnmda, inscrita no CPF sob n°
028.938.318.85 ¢ RG 12.169.530-X, data de nascimento: 05/05/1961, fone: (11) 96533-9708, e-mail:
sanramos(@terra.com.br , justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber.

O primeiro nomeado aqui sub-locadora e administradora, do apartamento n° 21 e garagens n° 04 ¢ n° 09, do
Edificio San Anténio, sito a Rua Professor Egon Hussmann, 290 — Centro, nesta cidade de Sao Bento do Sul, loca-o
ao segundo, aqui designado “‘o locatdrio”, mediante as clausulas e condigdes adiante estipuladas, ou scjam:

1) — O prazo de locagio ¢ de 12 (doze) meses a partir de 15 de julho de 2024 e a terminar em 14 de julho de
2025 data em que o locatirio se obriga a restituir o imovel completamente desocupado, no estado em que O recebeu,
independentemente de Notificagdo ou Interpelagio Judicial, ressalvada hipotese de prorrogagio da locagdo, 0 que
somente se fard por escrito;

§ tnico: Caso o locatario ndo restitua o imével no fim do prazo contra
mesmo, o aluguel mensal reajustado nos termos da Clausula Vigésima Primeira, até a €
objeto deste instrumento;

21) — O aluguel mensal é de R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais) que o locatario se compromete a pagar
pontualmente, até o dia 15 de cada més de forma mensal antecipada via boleto bancario.

§ unico: Caso nio haja o pagamento até o prazo convencionado acima, incidira multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor do aluguel mais juros de mora de 1% (um por cento) a0 mEs;

33) — O locatario, salvo as obras que importem na seguranca do imdvel, obriga-se pot todas as outras, devendo
trazer o imovel locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com 08 aparelhos sanitirios e de iluminagao, papéis,
pinturas, telhados, vidracas, marmores, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de
conservagao e funcionamento, para assim, restitui-los quando findo ou rescindido este contrato sem direito a reten¢ao
ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias, ainda que necessdrias, as quais ficarao desde logo incorporadas a0 imovel;

4) — Obriga-se mais o locatario a satis fazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos, a que der causa ¢ a nao
transferir este contrato, nem fazer modificagoes ou transformac6es no imével sem autorizagao escrita do locador;

53y — O locatirio desde ja faculta a sub-locadora examinar ou vistoriar o imével locado quando entender

tual, pagard enquanto estiver na posse do
fetiva desocupagio do imovel

conveniente;
6m — O locatirio também nio podera sublocar nem emprestar o imé6vel no todo ou em parte, sem preceder

consentimento por escrito do locador; devendo, no caso deste ser dado, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim
de que o imével esteja desimpedido no término do presente contrato;

7%) — No caso de desapropriagao do imével locado, ficara o locador desobrigado por todas as cliusulas deste
contrato, ressalvada ao locatirio, tio somente, a faculdade de haver do poder desapropriante a indenizacio a que, por
ventura, tiver direito;

8) — Nenhuma intimagao do Servigo Sanitirio seri motivo para o locatario abandonar o imével ou pedir a
rescisio deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a construcio ameacando ruina;

93) — Para todas as questoes resultantes deste contrato, sera competente o foro da situagao do imdvel, seja qual
for o domicilio dos contratantes;

10%) — Tudo quanto for devido em razio deste contrato € que nao COMPOrte O processo executivo, sera cobrado
em acio competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honorarios do advogado que o credor constituir
para ressalva dos seus direitos;

112) — No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador, o locatrio sera obrigado, dentro de 30 dias a dar
substituto idéneo, a juizo do locador, sob pena de incorrer na clausula seguinte;

12%) — Fica estipulada multa de 02 (dois) alugueis mensais de forma proporcional na qual incorrerd a parte de
infripgir qualquer cliusula deste contrato; com a faculdade, para a parte inocente, de poder considerar simultaneamente
rescipdida a locacio, independentemente de qualquer formalidade.




139 — Findo o prazo deste contrato,

o por ocasido da entrega das chaves, a sub-locadora, fard uma vistoria final
no imovel, locado, a fim de ve

rificar se 0 mesmo s¢ acha nas condigdes em que foi recebido pelo locatirio;

§ tGnico: Na entrega do imdvel, verificando-se infragio pelo locatirio de quaisquer das cliusulas que se
compoem este contrato, ¢ que o imovel necessite de teparo ou conserto, em decorréncia de quaisquer estragos, bem
como eventuais modificacoes feitas no imavel, serio pagas A parte pelo locatirio, bem como o aluguel continuara a
correr até que o locatirio cumpta todas as exigéncias da sub-locadora, com base na vistoria final referica;

149 — Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagbes, bem como as despesas a que o
proprietirio for obrigado por eventuais modificagbes feitas no imével, pelo locatirio, nio ficam compreendidas na
multa da clausula décima segunda, mas serio pagas a parte;

15%) = Em caso de falecimento de qualquer parte contratante, os herdeiros da parte falecida serio obrigados ao
cumprimento integral deste contrato, até o seu término;

16Y) — Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovagio deste contrato, as partes interessadas
se notificario mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a cento e vinte dias, findo este prazo, considera-se como
desinteressante para o locatirio, a sua continuagio no imével ora locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves a
sub-locadora; impreterivelmente no dia do vencimento deste contrato!

17%) = O imével, objeto de locacio, destina-se exclusivamente a fins residenciais, nio podendo ser mudada a
sua destinagio sem o consentimento expresso do locador;

184 ~ Sio de responsabilidade do locatirio as contas de luz, dgua, gis, taxa de coleta de lixo e taxa de esgoto,
assim como as despesas de condominio se houver; )

§ unico: O locatirio serd responsavel pelas despesas e multas decorrentes de eventuais retengdes dos A2 de
IMPOStos, taxas e outros que venham a incidir a partir do inicio da locagdo, sobre o imével objeto da Pstcf‘tc ]OC:}(}Q’O;'

19%) — A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas, dos alugueis e encargos, por si s6 constituird
locatirio em mora, independentemente de qualquer Notificacio, [nterpelagao ou aviso extra-judicial; &

207) — Se o locador admitir, em beneficio do locatirio, qualquer atraso no pagamento do _alugucl & de‘mazs
despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigacio contratual, essa tolerincia nio poglera ser
considerada como alteragio das condi¢Ges deste contrato, nem dari ensejo a invocagio do Artigo 1.503 — Inciso I do
Codigo Civil Brasileiro, por parte do fiador, pois se constituird em ato de mera liberalidade do locador:

21%) — O presente contrato sera reajustado a cada 12 (doze) meses conforme padtio legal de reajustes neste caso
pelo IPC/FIPE; :

22%) — O referido imével foi entregue pintado internamente com tintas de étima qualidade, ¢, quando da sua
restituicdo tera de entregi-lo novamente pintado com tintas da mesma qualidade e tipo;

23") = Todos os impostos e taxas que ji incidem ou venham a incidi sobre o imével serio por conta do
Locador; O IPTU que ji incide ou venham a incidir sobre o imvel serdo por conta do Locador;
24) — Na entrega do imével foram entregues 02 (duas) chaves e 01 (um) controle.

E por assim terem contratado, assinam o presente em 02 (duas) vias, em presenca das testemunhas abaixo.,

Sdo Bento do Sul, 14 de junho de 2024,

X s

rio: Sandra Ramos de Assj
: 028.938.318-85

CNPJ: 76.323.518/0001-28

#

CLA_
Testemunha: Eliane Baiel
CPF: 029.403.439-00 CPF: 118.756.769-88




