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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

QUADRO RESUMO

LIARIA: [Imobilidria Biguagu, pessoa juridica de direito privado,
MR inscrita no CNPJ/MF sob nimero 85.205.003/0001-14, sito a Rua
coronel Teixeira de oliveira, sala 03, numero 288, Centro,

Biguagu/sc, CEP: 88.160-130.

PROPRIETARIO: |LILIAN CRISTINA ZLUHAN BESEN, brasileira, maior, inscrita no
CPF sob numero 017.347.039-46 e portadora da carteira de
identidade 2909390 SSP/SC, residente e domiciliada a Rua
pavi Fco Prazeres, 33, Rio caveiras, Bifuagu/sc, CEP:
88.161-724.

IMOVEL: |Apartamento denominado no 101 no Edificio Lilian Besen, com
aproximadamente 70,00m2 de 4rea privativa, possui 02
dormitérios, sala, cozinha, bwc social, lavanderia, sacada e
vaga de estacionamento coberta, localizado na Rua Conego
Rodolfo Machado, 1205, Rio Caveiras, Biguagu/sC, CEP:

LOCATARIO: |BRROPINE*P1zzaTTO ESSER, brasileira, maior, inscrita no CPF
de numero 088.880.619-16 e portadora da cédula de Identidade
sob numero 5293423 SSP/SC, residente e domiciliada a srv da
Felicidade, 650, Saco dos Limdes, Florianépolis/SC, CEP:
88.045-398.

MORADORES | Para uso exclusivamente residencial de: CAROLINE PIZZATTO
ESSER.

LOCAGAOQ: |Prazo da locacao de 36 meses, podendo ser rescindido o
contrato apbés 12 (doze) meses de locacado, mediante aviso
prévio de 30 (trinta) dias, com infcio em 01/10/2021 e
término em 30/09/2024, vencendo-se o aluguel no dia 05 de
cada més, a iniciar-se no dia 05/11/2021.

VALORES: |valor da locacdo: R$ 1.030,00 - valor da bonificagdo por
pgntua‘hdade: R$ 110,00 - valor bonificado para pagamento em
dia: R$ 920,00.

0BS: Demais encargos estao sob responsabilidade do locatério.
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“Contrato” ), 0 PROPRIET A
to (em conjunto,

RIO e 0 LOCATARIO, ambos identificados no
as “Partes” e, individualmente, uma “parte”
do no Quadro Resumo (o “IMOVEL” )

/91 ( “Lei do Inquilinato” Jie

pelo presente instrumento (o

Quadro Resumo no inicio deste documen !
), tém entre si, justo e contratado, a locagdo do imével identifica

20 LOCATARIO (a “Locagdo” ). A Locagdo ser4 regida pelas leis 8.245,
10.406/02 ( «cédigo Civil”) e pelas seguintes clausulas e condigoes:

o IMOBILIARIA, identificada no Quadro Resumo, 0 qual atuard como
devendo ser, obrigatoriamente, 0 (nico ponto de contato entre
50 através dos canais de

0s 0s assuntos relacionados a esta locag
enquanto administrar a locagdo, sem prejuizo de outras

Locagao serd administrada pel
facilitador da relacdo entre as partes,
PROPRIETARIO & LOCATARIO para tod
atendimento indicados no Quadro Resumo,
fungdes atribuidas a MOBILIARIA neste Contrato.

PREAMBULO
das a locagdo do imével identificado como

As partes acima qualificadas tém entre si justas e acerta
ine12.112 de 09/12/09, e pelas cldusulas e condigdes abaixo

“objeto de locagdo”, que se regerd pela Le
estipuladas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO PRAZO DE LOCAGAO

0 prazo de locagdo é informado no Quadro Resumo no inicio deste documento

parégrafo Primeiro:
ga do imével ao término da locagdo, o presente contrato se renovara
ntio vigentes, nos termos da Lei n? 12.112 de
09/12/2009. Caso haja o interesse de rescindir o contrato, deveré a parte interessada, tanto o
PROPRIETARIO como o LOCATARIO, manifestar o interesse por escrito e mediante prova de
recebimento (carta com AR), com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término contratual.

N3o havendo a entre
automaticamente nas mesmas condigdes até e

CLAUSULA SEGUNDA — CONDIGOES DE ENTREGA DO IMOVEL

0 PROPRIETARIO entregara o imével a0 LOCATARIO desocupado e em perfeito estado para servir ao

declarando o LOCATARIO, neste ato, previamente ter visitado o imovel e se

uso a que se destina,
estando de acordo em alugé-lo nestas

certificando de suas caracteristicas e estado de conservagao,
condigoes.

paragrafo Primeiro:

0s LOCATARIOS recol
acompanha o presente instrumento e

Concordancia de Vistoria Inicial que

nhecem que o Termo de Ciéncia e
r o estado de conservagao do imével no

tem o objetivo registra
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subsidiar a sua comparagao com o seu estado quando da devolugdo
brigando o PROPRIETARIO a reparar quaisquer dos vicios ali
0 visitou previamente o imével e o negociou nessas condigées.

momento da entrega das chaves;
do imével pelo LOCATARIO, néo o
apontados, uma vez que o LOCATARI

Parégrafo Segundo:

Como a vistoria e o respectivo Termo de Ciéncia e Concordancia de Vistoria Inicial sdo realizados antes
da entrega das chaves, terd o LOCATARIO um prazo de 7 (sete) dias (teis, contados a partir do
recebimento das chaves para fazer a contestagao do relatério de vistoria, com apenas as divergéncias
e observacdes encontradas a respeito do funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas,
sanitdrias e outras ndo constantes no Relatdrio de Vistoria Inicial, que deverdo ser enviadas para o
email vistoria@imobiliariabiguacu.com.br.

Paragrafo Terceiro:

Caso o LOCATARIO n3o se manifeste no prazo disposto no paragrafo anterior, sera presumida a sua
aceitacio tacita e integral do Termo de Ciéncia e Concordancia de Vistoria Inicial.

CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA LOCATICIA Paragrafo

Primeiro:

O LOCATARIO realizou a contratagdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2 25.027.928/00001-90, com sede na Rua Mario Lobo, 61,
Conjunto 1112, Centro, Joinville/SC, a qual, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais
débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacdo que venham a ser inadimplidos

pelo LOCATARIO, conforme condicdes e limitagdes constantes nos Termos e Condi¢des Gerais dos
Servigos CREDPAGO, que integram o presente Contrato em ANEXO.

As Partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condi¢des e limitagdes relativos a
fianca prestad__a,pel,a‘CREDPA,G;Q__S,ERVI(;OS_ DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (I) ao valor
maximo de sua responsabilidade, (Il) as limitacées de sua responsabilidade, (lll) ao prazo de sua
vigéncia, (IV) as condi¢es para sua renovagao, e (V) as hipéteses de sua exoneragao.

O LOCATARIO declara expressamente, ainda, que estd ciente que em caso de exoneracdo da
CREDPAGO SERVICOS DE COBRANGA S/A. da condicéo de fiadora, caberé a ele promover no prazo
méximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infracdo
contratual e ajuizamentos da competente agéo de despejo.

CLAUSULA QUARTA — DO ALUGUEL E SEU REJUSTE
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RE ‘kno_'Quaii'ro Resumo, que, l,ndependentemente de qualquer
, 12 (doze) meses, com base na variagio acumulada do

acdo, serd substituido por outro indice oficial

 més e, deverd ser pago através de boleto

 vencimento, responsabilizando-se o mesmo

cando vedada a realizagdo de qualquer outra

to contratual e cominagdo das

o boleto registrado devera ser utilizado

to, n3o ficando isento das penalidades

itado uma segunda via pelo e-mail
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CLAUSULA OITAVA — DAS VISTORIAS, VISITAS E DIREITO DE PREFERENCIA

O LOCATARIO desde ja faculta a(o) PROPRIETARIO ou seu representante, examinar ou vistoriar o
imével locado, quando entender necessario ou conveniente, dentro do horario pré-estabelecido entre
as partes e sem que, em hipétese alguma, tal vistoria implique em qualquer transtorno a(o)

LOCATARIO.

Pardagrafo Primeiro:

Caso o imdvel seja colocado a venda durante a vigéncia da locagdo, o PROPRIETARIO se compromete
a notificar o LOCATARIO sobre sua inten¢do, concedendo-lhe o direito de preferéncia para a aquisi¢ao
do imével. O LOCATARIO, por sua vez, devera manifestar por escrito o seu interesse ou n3o no prazo
de até 30 (trinta) dias do recebimento da notificagdo, sob pena do seu siléncio ser interpretado como
rendncia ao direito de preferéncia.

Pardgrafo Segundo:

N&o havendo interesse de compra pelo LOCATARIO, este ndo podera impedir os interessados de visitar
o imdvel, desde que acompanhados do representante do PROPRIETARIO, devendo para tanto ser
fixado hordrio ndo inferior a 01 (uma) hora para realizagdo das visitas, tantas vezes quantas forem
necessarias, em horario comercial, ndo implicando em qualquer transtorno a atividade comercial do
LOCATARIO.

Parégrafo Terceiro:

Caso o imével venha a ser alienado a terceiros durante o prazo de locagdo, ficardo os novos
proprietarios e seus sucessores obrigados ao cumprimento do presente contrato, que permanecera
vigente pelas mesmas cldusulas e condicoes, obrigando-se 0 PROPRIETARIO a dar ciéncia da existéncia
do presente contrato aos interessados antes de realizada a compra e venda, inclusive com a averbacgdo
do presente junto a matricula do imével, sob pena de ser responsabilizado pelas perdas e danos da
ndo comunicagéo advindos, além da cldusula penal adiante fixada.

Paragrafo Quarto:

No caso de desapropriacdo do imével locado, ficard o PROPRIETARIO desobrigado de todas as
cldusulas deste contrato, ressalvado a LOCATARIO de haver do poder desapropriante, a indenizagdo a
que tenha direito, obrigando-se o PROPRIETARIO a dar ciéncia desses fatos a LOCATARIO tio logo
tome ciéncia, mas com um prazo minimo de quatro meses.

CLAUSULA NONA — DA RESCISAO E RESTITUICAO DO IMOVEL

Ocorrerd a resciséo do presente contrato, de pleno direito, no caso de desapropriagao, incéndio ou
acidente, que sujeite o imével locado a obras que importe na sua reconstrugo, ainda que parcial, ou

s (ve
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