
CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL 
  
  
  
De um lado Dionatan Ribeiro Machado portador da cédula de identidade 
6181075 e inscrito no CPF: 088.587.849-36, casado, residente e 
domiciliado na cidade de Florianópolis – SC, doravante denominado 
LOCADOR, e, de outro lado, Filipe Rocha de 
Paulo, inscrito no CPF: 106.172.416-60  doravante 
denominado LOCATÁRIO, tem justo e contratado a presente locação que 
se regerá sob as seguintes cláusulas e condições a seguir: 
  
  
  
CLÁUSULA PRIMEIRA 
  
O imóvel que constitui objeto desta locação é o Apartamento 
nº 10 situado na Servidão Manoel Sebastião dos Santos número 22 bairro 
Pantanal na cidade de Florianópolis – SC, de propriedade do LOCADOR. 
  
  
  
CLÁUSULA SEGUNDA 
  
O prazo de Locação é de 01 (um) ano, com início em 
08 de dezembro  de 2023 e término no dia 08 de  dezembro e 2024, data 
em que o LOCATÁRIO deverá restituir o imóvel completamente 
desocupado, no estado em que o recebeu, independente de Notificação ou 
Interpelação Judicial. 
  
Parágrafo Primeiro: Findo o prazo aqui estipulado, e as partes 
concordando, o presente contrato ficará prorrogado por um período de 
igual prazo. 
  
Parágrafo Segundo: A Locação de que trata este instrumento será para 
fim Residencial. 
  
  
  
CLÁUSULA TERCEIRA: 
  
O aluguel mensal será de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos  reais), incluso 
as despesas com a taxa de água e energia elétrica.  O Valor estipulado do 
aluguel deverá ser pago diretamente ao LOCADOR, em dinheiro ou via PIX 
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(chave cpf 090.070.319-96) em nome de Camila Daiara Machado da Silva 
banco Nu Bank ou deposito bancário (Caixa Econômica Federal / AG: 
1011 / Conta: 39371-6 / OP: 013) até o quinto dia útil de cada mês. 
  
  
  
Parágrafo Primeiro: Caso o prazo de locação seja prorrogado, o valor do 
aluguel deverá ser reajustado através de negociação entre as partes. 
  
Parágrafo Segundo: Se o pagamento do Aluguel atrasar por mais de 03 
(três) dias corridos, importará na aplicação de multa ao LOCATÁRIO, o 
valor de 10% (dez por cento) sobre o total mais R$5,00 de juros por cada 
dia de atraso a partir da data do vencimento. 
  
Parágrafo Terceiro: No caso de atraso do aluguel, poderá o LOCADOR 
ingressar com a competente Ação de Despejo ou demais ações cabíveis, 
sendo que correrão por conta exclusivo dos LOCATÁRIOS, os pagamentos 
de todas as despesas judiciais. 
  
  
  
CLÁUSULA QUARTA: 
  
O Locatário confessa ter recebido o imóvel ora locado em perfeito estado 
de limpeza, estando funcionando todas as suas instalações de água, 
esgoto e instalação elétrica. Obrigam-se o LOCATÁRIO a manter o imóvel 
locado em perfeitas condições de higiene e conservação, a sua custa e sem 
o direito de ressarcimento das despesas que para isso fizer, substituindo 
por novos os pertences e acessórios do imóvel locado que, por sua culpa 
ou de terceiros se tornarem deficientes ou inúteis ao fim a que se 
destinam, tais como, mas não limitados a: torneiras, registros, conexões, 
válvulas, chaves, interruptores, tomadas, fiação e peças de iluminação, 
louças sanitárias, caixa de descarga, dobradiças, fechaduras, trincos, 
maçanetas, vidros e outros materiais de acabamento de construções civis. 
Obrigando-se na entrega deixar o imóvel no estado em que recebeu. 
  
Parágrafo Primeiro:  Caso o LOCATÁRIO deseje instalar algum móvel ou 
suporte que seja necessária fixação no azulejo, o mesmo deverá 
consultar o proprietário para avaliar a possível instalação por fim de 
conservação do imóvel. 
  
Parágrafo Segundo: O imóvel encontra-se mobiliado com os seguintes 
itens: Pia com balcão, geladeira, fogão, cama casal  e roupeiro, tudo 



funcionando em perfeito estado no presente momento da assinatura 
deste contrato. 
  
Parágrafo Terceiro: O LOCATÁRIO não fica responsável por qualquer 
dano ao imóvel que seja por motivo de obras nos andares superiores, 
como infiltrações vazamentos e outros. 
  
  
  
CLÁUSULA QUINTA: 
  
O presente contrato é intransferível, sendo vedada sublocação total ou 
parcial do imóvel locado e bem assim a cessão a qualquer título de seu 
uso e da mesma forma substituição do(s) LOCATÁRIO(S) na ocupação do 
imóvel por qualquer pessoa, mesmo de sua família. 
  
Parágrafo único: No presente momento da assinatura deste contrato os 
locatários assumem residir no imóvel: Apenas o locatário, não sendo 
aceito novos moradores! 
  
  
  
CLAÚSULA SEXTA: 
  
Fica expressamente proibido a utilização de aparelhos de 
sons, televisores etc., em volume alto; festas e comemorações, que 
ultrapassem o horário estabelecido na Lei do Silêncio (entre 22h e 07h) e 
perturbem o sossego dos vizinhos; barulhos que importunem os 
moradores em torno da residência. [Art. 1.277 NCC e Art. 42 da Lei 3.688 
– Contravenções Penais]. O descumprimento ao disposto nesta Clausula, 
implicará em rescisão contratual imediata. 
  
  
CLÁUSULA SÉTIMA: 
  
A Rescisão contratual poderá ser feita por qualquer uma das partes, com 
aviso prévio de no mínimo 30 dias de antecedência. O não cumprimento 
do prazo mínimo de 6 meses do contrato, importará em multa ao 
LOCATÁRIO de 50% do valor de um mês de aluguel (600,00). 
  
CLÁUSULA SÉTIMA: 
  



LAUDO DE VISTORIA: Objeto do presente laudo: É a vistoria de um imóvel 
constituído pelo apartamento residencial situado à Servidão Manoel 
Sebastião, número 22 bairro: Pantanal, nesta Capital. 
  
  
  
O presente laudo é parte integrante do contrato de locação celebrado 
entre o locador e o locatário. Qualquer restrição ao presente laudo, ou 
qualquer irregularidade encontrada no imóvel que não conste neste 
laudo, deverá ser comunicado ao locador. 
  
  
Vistoriado o imóvel acima descrito, foi constatado que o mesmo se 
encontra em bom estado de conservação, com todos os seus pertences, 
utensílios e acessórios em perfeito estado de funcionamento e 
conservação, assim os locatários se comprometem a devolvê-lo, findo o 
prazo contratual, independente de vistoria final. 
  
  
  
1) PAREDES: Todas as paredes internas com revestimento de cerâmica 
encontram se em perfeito estado, sem furos ou peças trincadas. 
As demais paredes foram pintadas com tintura 1º linha suvinil na cor 
branca e encontram-se em perfeito estado, sem furos ou trincados. 
  
2) TRINCOS, FECHADURAS: Estão em bom estado de conservação e 
funcionamento. 
  
  
  
3) PARTE HIDRÁULICA: Está em bom estado de conservação e 
funcionamento. 
  
  
4) PISOS E AZULEJOS: Os pisos e azulejos estão em bom estado de 
conservação. 
  
  
5) PARTE ELÉTRICA: Está em bom estado de conservação e 
funcionamento. 
  
  
6) VIDRAÇAS: os vidros das janelas, box e basculantes, não apresentam 
nenhum trincado. 



  
  
  
DISPOSIÇÕES FINAIS: 
  
Fica eleito o foro de Florianópolis – SC, com exclusão de qualquer outro 
por mais privilegiado que seja ou venha ser, para a solução de qualquer 
pendência com origem nas disposições deste contrato. 
  
E como estejam, assim, justos e contratados aceitam e assinam o 
presente, em duas vias e para um só efeito, com uma testemunha, na 
forma da lei. 
  
 
  
Florianópolis, 08 de maio  de 2023 
  
LOCADOR: 
  
  
  
_____________________________ 
DIONATAN RIBEIRO MACHADO 
  
  
  
  
  
LOCATÁRIO: 
  
  
  
_______________________________.                  
FILIPE ROCHA DE PAULO  
  
  
TESTEMUNHAS: 
                                                                   
                                                                     
_________________________                         
NOME LEGIVEL:                                                   
CPF:                                                                         
  
  



 




