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LOCAT Ao
JOsILE)

NUMER
CAasa

t: “;:::k JI'MIL\H:\\. URASILEIRA, SOLTEIRA, ESTUDANTE, INSCRITO NO CPI/MF SOB O
LA 3947, RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA JOAO MOTTA ESPEZIM, 687, FUNDOS
*SACO DOS LIMOES - FLORIANOPOLIS — CEP - RRO45400,

Okro: ¢ ; - '
'-"lﬁl'_\'-(i'“\ M, SITUADA NA RUA  JOAO MOTTA ESPEZIM. 657, FUNDOS CASA 34, SACO DOS

LORIANOPOLIS - CEP - 88045400, CON ; SIDE ; INARIA
ISOLADA s Lvuiiy ONSTITUIDO DE CASA RESIDENCIAL DE ALVE

CLAUSULA 1 - 0 joc catiio o o i
INICIAN - ocador di em Inc?q.!? a0 locatdrio o imével anteriormente descrito pelo prazo de | ANO,
- VANDO DIA 01/01/2025 E TERMINANDO DIA 31/1272025.

USULA 11 - O imével objeto do presente contrato destina-se cxclusivamente a RESIDENCIA DO LOCATARIO,
obmjmuo 11“" o ’Nﬂul"ﬂ ndo poderd, sob pena de despejo, ceder, transferir, locar ou sublocar, no todo ou em parte, o imbvel
Pargmst rrl;ts-cmc ocac.lo.‘ s._-nlvu mcdlnmc.conscntlmcnlo prévio e por escrito do locador. .
alcoég!r_a 0 Unico: Serd proibido ao locatirio manter volume de som alto, a organizagiio de festas, o uso de cigarros, bebidas

icas, ¢ drogas afins, além da permanéncia de namorados, pessoas, criangas, ¢ animais no imé6vel citado neste contralo

€ em suas dependéncias externas, e qualquer agdo que constitua moradia diferente da residéncia do locatério, serd
configurada rescisdo contratual de locagdo.

. PAGAMENTO
CLAUSULA NI - O prego do aluguel mensal, de R$1.000 (Um mil Reais ), com dgua, luz e internet ji incluso,

somente o Gds que ¢ a parte, com vencimento todo dia 10 de cada més, sendo a compensagdo banciria até esta data, e
serd pago através de débito em conta corrente do LOCADOR.

CL.AUSULA IV — Fica estabelecido que, se o aluguel for pago apés o vencimento ficard sujeito ao acréscimo de 15%
(qum?.c por cento) sobre o valor do aluguel e encargos de locagdo, juros de mora 4 razio de 1% ao més, corregio monetaria
ocormida no periodo (corregio pro-rata-die), bem como possiveis despesas com cobranga administrativa ou judicial,
inclusive honoririos advocaticios de 20% sobre o valor do débito.

Paragrafo Unico: O locatirio declara ter conhecimento de que o resgate de recibos posteriores ndo significard nem
representard quitagio de outras obrigagdes estipuladas neste instrumento, ndo cobradas, por quaisquer circunstincias, nas
€pocas proprias.

CLAUSULA V - A falia de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado constitui o locatirio em mora, €
autoriza o locador a promover a competente agiio de despejo, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo.
CLAUSULA VI - O recebimento do aluguel em atraso nio gera qualquer direito quanto & modificagio do prazo de
pagamento, constituindo mera tolerdncia da parte do locador em exercitar seu direito.

CLAUSULA VII ~ O aluguel mensal, previsto na clausula II1, sera reajustado anualmente € de forma automatica com base
no IGPM(INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO), ou ainda por outro indice que vier a ser determinado por lei.
Caso o locatario cumprir com todas as obrigagdes deste contrato, o locador responsabiliza-se por nio aumentar o valor do
aluguel, exceto se houver aumento no valor das taxas de IPTU, AGUA E LUZ. Cumprida ainda estas obrigagdes, o locador
responsabiliza-se em manter o valor do aluguel no caso de renovago de contrato por mais 01(Um Ano).

CLAUSULA VIII - Além do aluguel mensal, o locatirio pagari taxa de gas, 4gua, luz e internet, na forma de rateio
entre todos que residem na casa. O valor deste rateio serd informado mensalmente via WhatsApp, e pago em conta
bancéria de JOAO FLAVIO GONCALVES.

CONSERVACAO E VISTORIA

CLAUSULA IX - No momento em que o locatdrio recebe o imével, assina, juntamente com os fiadores, o termo de vistoria
do imével, detalhando seu estado de conservagdo, o qual devera ser vistoriado pelo locatério no momento do ingresso no
imével,

Parégrafo Primeiro: As cdmeras de seguranca externas situadas na casa da frente, garagem e patio dos fundos tem por Ginica
finalidade a seguranga externa do imadvel, e em nada afeta a privacidade do locatario.

Paragrafo Segundo: Qualquer divergéncia entre o estado fisico do imével e o constante termo de vistoria ora referido, devera
ser comunicado pelo locatario, por escrito, entregue ao locador, no prazo de até 48 horas(quarenta e oito) horas apds o
recebimento das chaves, assim ndo o fazendo considerar-se-4 como declaragio expressa de concordncia com o termo de
vistoria firmado.

Par4grafo Terceiro: Caberd, contudo, ao locador aceitar ou nfo as divergéncias apontadas, mediante nova conferéncia.
CLAUSULA X - Sempre que na vistoria inicial do imével objeto do presente contrato locativo contiver a informagao que o
imével locado nio estd com o fornecimento de energia elétrica regularizado, declara o locatério ter ciéncia de tal fato e que
concorda em tomar posse do imével no estado em que se encontra, eximindo o locador de qualquer responsabilidade por tal

fato.



CLAL . ) ha o
\ SULA NI - O locatdrio obitga-se n zelar ¢ efetuar todas as obras de manutengho e conservaglo que o imavel ven

;::: ‘I::"::.l{;'r}h"‘l'n;' a \ istoria gitada mnr:immyur. nssim como n Hmr'u:m periddica do referido hn(wc!. tocathriv-
CLAUSUI H:“;ili locador a cada 01(um)ano ird fazer vistoria periddica no imével ¢ comunicard prlcwmnc‘nl_c ﬂ';u locadof;
q““"-l"(“l nl.lm; ) -0 ln-:u‘nfm- nlo |nulcrﬁ fazer no inlu‘.\-cl, sem o devido consentimento pnfwf: ¢ escrito ¢ et
verha & fare igdo ou I’m}iihullcnn. quer Wil ou ncccs.-.dm}. nlo poderd alegar retenglo por benfcitorias qucd[:::“m‘m "
expensas ¢ :; t"i"“ pedir lm!cmm(an pc}ns mesmas, As quais ficardo pertencendo ao locador, podendo este man =
Pard 'fnl'v.1 ; ‘t':-. nld\r!o. sc assim lhe convier. Fica vedado mmllrém qualquer pcrfurucﬂ? nas pun:dcs_c porta do quar c a dele,
. ¥ unico - Todo ¢ qualquer reparo que venha a ser feito no quarto do locatdrio s6 scri nca_llmdo com i preseng ha
8 scus objetos pessoais sdo de sua inteira responsabilidade, O locador nllo serd responsabilizado por nada que V€D

m:nmnﬁcr‘
CLAUSULA X111 - Finda o locagdo, obriga-se a restituir o imével no estado em que o recebeu, procedendo-se a viIstond

com base no termo assinado pelas partes contratantes quando da entrega das chaves.

DOS TERCEIROS
CLA!JSULA X1V =0 locatdrio obriga-se a levar ao conhecimento do locador, sob pena de responder pelos danos, na forma
da Lei, qualquer aviso ou intimaglo das autoridades, bem com qualquer fato que diga respeito ao imével locado.

, VENDA .
CLAUSULA XV - O locatdrio se obriga, caso o imével venha a ser posto 4 venda e ele ndo faga uso do scu dircilo de
preferéncia, a facilitar a mostra do imével a provéveis compradores, desde que agendado pelo locador. |

RESTITUIGAO DO IMOVEL LOCADO
CLAUSULA XVI - Finda a locagdo, obriga-sc o locatrio a agendar com antecedéncia a vistoria final, quando serdo
apuradas e atestadas as condigdes do imével locado, sendo obrigagdo do locatArio restituir o imével nas mesmas condigdes
em que tenha recebido. Pardgrafo Primeiro — A vistoria final serd realizada pelo locador, locatario ¢ ou fiador. Se entretanto
0 locatdrio ¢ ou fiador ndo comparecerem, ou se recusarem a assinar a presente vistoria, o locador far-se-4 acompanhar de

duas testemunhas que atestaram em lugar dos mesmos.

CLAUSULA XVII - No ato da entrega das chaves, o locatério liquidard os aluguéis ¢ encargos locaticios até aquela data.
CLAUSULA XVIII - CLAUSULA DE PINTURA: Sempre que na vistoria inicial, do imével objeto do presente contralo,
contiver descri¢do de pintura nova, obriga-se o locatirio a pintar as mesmas dependéncias ¢ seus acessérios, nas cores €

materiais, nos termos da vistoria, independentemente de estarem ou ndo danificados. )
CLAUSULA XIX - Em caso de rescisio antecipada, o locatdrio ficara obrigado ao pagamento de multa estipulada no valor

de trés meses de aluguel vigentes na data da rescisdo, que serd paga proporcionalmente ao prazo contratual P"CWS‘P na
cléusula I deste contrato, salvo se o locatdrio substituir por outro locatirio no imével, avisando previamente com um mes de

antecedéncia o locador.

ENCERRAMENTO )
CLAUSULA XX - A infragdo de qualquer das cliusulas do presente contrato, € se assim convier 4 parte ndo infratora,
importara na sua rescisio de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, sendo devida

a multa de 03(trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da infrago.

Fica convencionado o Foro de localizagdio do imével, para dirimir todas as questSes decorrentes do presente contrato,

E, por estarem certos ¢ ajustados, firmam o presente em 02(vias) de igual teor e forma, na presenga de 02(duas)
testemunhas.

Florian6polis/SC, 01 de Janeiro de 2025,

JOSILEIA ALVES JEREMIAS

JOAO FLAVIO GONGALVES

Testemunha Testemunha



