CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAD RESIDENCIAL

LOCADOR: o Sr. PEDRO BATISTA FERREIRA, brasileiro, casadn, aposentado, com CPF n.
292.506.259-87 RG n. 934182, residente e domiciliado na Rua Vice-Prefeito Luiz Carlos Garcia, 463,
Bairro Costa e Silva, CEP 89.219-370, Joinvilla-SC.

LOCATARIO: Mauricio Nascimento Cunha, brasileiro, solteiro, Estudante, RG n2 2777918-1, inscrito
no CPF n?022.923.802-50, residente e domiciliado nesta cidade de Joinville — SC.

FIADOR: Diana Princi Silva do Nascimento brasileira, Solteira, RG n2 1445440.8, inscrito no CPF n?
738.199.482.87.

IMGVEL: Um apartamento de aprcximadarmente 45m2, n2 203, dois quartos, sala e cozinha
integrado, banheiro, sem garagem coberta, localizado na Rua dos Universitirios, n. 31, Bairro Jardim
Sophia, Joinville — SC, CEP — 89.223-390.

FINALIDADE: Residencial.

ALUGUEL MENSAL: O alugue!l mensal inicial neste ato livremente ajustado é (= R$ 950,00
(novecentos e cinquenta ) a serem pagos pontualmente até o dia 03 (cincc) de cada més
vencido em depdsito ern conta do Banco Bradesco em nome de Pedro Batista Ferreira e Maria Arlete
Ferreira Ag: 2232-2 C.C: 5326-0, ou diretament2 com o LOCADOR.

Pelo presente instrumento particular de contrate de locagdo, que se rege pela Lei nr. 8.245/91 ¢

pelo dispesto no Cddigo Civil Brasileiro, na melhor forma de direite, constituido ato juridico perfeito,

as partes acima nomeadas, qualificadas e no final assinada, tam entre si, por justa e avengada a.
locagio de um imdvel residencial nos termos e condigbes das cldusulas a seguir estipuladas Gue

LOCADOR, LOCATARIO e FIADOR, aceitam e outorgam, a saber:

Cl4usula 1 - PRAZO DE LOCAGAOC:

O prazo de locagdo é de 12 (doze) meses, iniciando no dia 05 (cinco) De novembro de 2024
terminando dia 05 (cinco) De novembro de 2025, podendo ser renovavel para prazo
indeterminado, caso as partes nic se manifestem; ou rescindido antes do vencimento, por acordo

entre 25 partes; ou com aviso prévio de 30 (trinta dias).

Cliusula 2 - PERIODICIDADE E INDICE:

Paragrafo 1: O aluguel inicialmente avengado serd reajustado anualmente pelo IGP-M (FGV), N2
hipétese de extingdo do indice citade, prevalecerd o estabglecido pelo Governo Federal, que refiita

a desvalorizagio da moeda.
Pordgrafo 2: A periodicidade acima passard a ser independentemente de qualcuer notificacio, a
m .

menor quando a Lei ou ato oficial o permitir. Entretanto, se houvarinflagdo significativa em Real, e
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imprevisivel, se comprometem a rever a periodicidade dos te

equilibrio econdmico e financeiro da locagdo.

ificacio ou interpelagdo,
Pardgrafo 3: Os reajustes se fardo independentemente de qualquer notificag

prevalecendo referidos reajustes até efetiva devolugdo do imoével.

; : i do primeiro
Pardgrafo 4: Fica pactuado que o LOCATARIO efetuara o pagamento antecipado p

aluguel, no ato da assinatura do presente contrato.

Paragrafo 5: A critério exclusivo do LOCADOR, poderd ser alterada a forma ou local de pagamento,

desde que, necessariamente, o LOCATARIO, seja comunicado, por escrito, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias do respectivo vencimento.

Pardgrafo 6: Fica estabelecido, com expressa concordancia do LOCATARIO, que os pagamentos dos
aluguéis, a vencer ou vencidos, somente se efetuardo diretamente com o LOCADOR.

Cldusula 3: - IMPOSTOS, TAXAS e OUTROS

Pardgrafo 1: Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imével, tais como, agua, TLL
e taxa de lixo, bem como os tributos e despesas feitas em érgdos publicos, ficardo sob a
responsabilidade de pagamento do LOCADOR, valor este, arrecadado dos locatarios conforme
paragrafo 3 seguintes.

Pardgrafo 2: O LOCATARIO (a) se obriga a pagar juntamente com o aluguel referente o consumo de
dgua, e demais impostos que incidam sobre o Imével. A energia fica. por conta do Locatario.

Parédgrafo 3: O valor do aluguel de R$ 950,00 corresponde a uma pessoa, caso queira colocar mais
um morador o valor serd de RS 200,00 a mais.

Cldusula 4: ATRASO NO PAGAMENTO

Os aluguéis e demais encargos em atraso, constituird o LOCATARIO em mora, independentemente
de notificagdo judicial ou extrajudicial, serdo acrescidos, a partir do dia seguinte ao vencimento, de
multa de 10% (dez por cento), atualizagdo monetdria “pré rata-dia”, juros e mora de 1% (um por
cento) ao més ou fracdo e honordrios advocaticios a base de 10% (dez por cento) se na fase amigavel|
e de 20% (vinte por cento), na fase judicial, sobre o débito total apurado.

Clausula 5: COBRANCA JUDICIAL
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Paragrafo Unico: Todas as

benfeitorias voluptuérias que o LOCATARIO realizar no imdvel,
obedecer3 ao disposto no Artigo 36 da Lein, 8.245/91.

Cldusula 7. OUTRAS OBRIGACSES DO LOCATARIO.

O LOCATARIO, sob pena de infracio contratual, obriga-se:

a) Manter o imével locado e seus pertences em perfeito estado de funcionamento,
conservagdo e limpeza, notadamente as instalagdes sanitdrias e elétricas, vidros, piso,
azulejos e pintura, fato que é com provado pelo LOCATARIO e o seu FIADOR, nos termos do
Relatdrio de Vistoria.

b) N&o transferir este contrato, n3o sublocar nem ceder ou emprestar sob qualquer pretexto,
no todo ou em parte, o imével locado, sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

c)

O LOCATARIO fica ciente que, em hipdtese alguma, podera realizar festas na area interna

ou externa do apartamento, por se tratar de local locado para estudantes, evitando assim,
incdmodo aos mesmos.

d) O LOCATARIO fica ciente que, em hipdtese alguma, podera trazer animais de estimacio.

PARAGRAFO UNICO: A ndo observancia por parte do LOCATARIO, das obrigagdes estipuladas em

uaisquer das alineas desta cldusula, significa cometimento de infracio contratual, ndo se
gresumindo por outro lado, concordancia do LOCADOR a infrag3o, a simples demora em propor
acdo de despejo ou qualquer outra que lhe assista.

CLAUSULA 8: VISTORIA

=
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Caso o LOCATARIO discorde de qualquer informagd
obrigado a dar conhecimento por escrito, ao LOCADO
assinatura deste contrato, dos defeitos, eventualm
validade a reclamagio formulada depois do referido prazo.

i te
autorizado a vistoriar eventualmen

Paragrafo Unico: Fica o LOCADOR por si ou por seus prepostos, tecedéncia

; A om an
o imdvel sempre que julgar conveniente, desde que marque com 0 LOCATARIO,
minima de 3 (trés) dias, data e hora estipulados.

CLAUSULA 9: MULTA CONTRATUAL

Fica pactuada a multa equivalente a 03 (Tres) alugueis vigentes a época dainflagdo, na qualincorrera
a parte que infringir quaisquer itens deste contrato, ressalvada a parte inocente o direito de poder
considerar simultaneamente rescindida a locacio independentemente de qualquer outra
formalidade judicial ou extrajudicial, ficando claro que o pagamento desta multa, ndo exime o
pagamento dos alugueres atrasados e despesas normais da locagdo.

Cldusula 10: DA FIANCA

Pardgrafo 1.: O FIADOR concorda expressamente que em caso deste contrato ser prorrogado apds
o término, sem previsdo do tempo de duragdo, a fianca sera estendida automaticamente sem
necessidade de qualquer comunicagdo, permanecendo a responsabilidade por todas as obrigactes

assumidas pelo LOCATARIO, que somente cessard com a entrega das chaves do imdvel ao
LOCADOR.

Paragrafo 2.: Ndo se considera moratdria, no sentido legal da express3o, a tolerincia com que o
LOCADOR suportar os atrasos do LOCATARIO no cumprimento das obriga¢des, ndo sendo portanto
invocavel pelo FIADOR destacado, disposto no artigo 838, Leil e Il do Cédigo Civil. ’

Pardgrafo3.: A responsabilidade do FIADOR estende-se a todas as obrigagdes assumidas pelo

LOCATARIO, ou seja, majoragdes legais, judicial e amigavel do aluguel, aos encargos da locagdo, as
multas, custas judiciais e honorérios advecaticios. v

Cldusula 11: CITACOES/NOTIFICAGOES

O LOCADOR, LOCATARIO e FIADOR, expressamente compactuam e autorizam que citacdes
intimagdes ou notifica¢des, far-se-d0 mediante correspondéncia com aviso Ou protocolo ficand(;

esclarecido que o recebimento comprovado da correspondéncia implica no con

hecimen
contetido da mesma. T

Paragrafo Unico: Independente da forma como as citacBes, intimagdes e notificacges serdo feijta
S,

LOCATARIO e FIADOR nomeiam-se, outorgam-se, mutuamente, mandataria com poderes par
a

Os o termino do prazo contratual e até a entrega efetiva do imdvel locado
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Cldusula 12: RESTITUICAO Do IMOVEL

Para ar Hiies y
es T
tituicdo do imével Procedesse-a da seguinte forma:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Paragrafo

0 § i 3 | . .
LOC:ATARIO comunicara ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
a sua intencdo de restituir o imével;

Até 05 (cinco) dias antes de efetiva mudanca o LOCATARIO agendara com o LGCADOR,
por escrito dia e hora para a realizagdo conjunta da vistoria.

Caso sejam constatados estragos, o LOCADOR solicitard ao LOCATARIO, que faga os
reparos necessarios ou reembolsos ao LOCADOR das despesas a serem efetuadas.

O LOCATARIO deverd efetuar, ainda, o acerto final de quaisquer débitos por ventura
existentes, inclusive multa contratual se houver e pagamentos de taxas.

Nas hipdteses previstas nas letras “c” e “d” acima, havendo a solugdo amigavel o
LOCADOR receberd as chaves e seré efetivada a rescisdo contratual.

Na impossibilidade de solugdo amigavel dos casos previstos nas letras “¢” e “d” acima,
poderd o LOCADOR a seu exclusivo critério receber as chaves, com ressalvas,
promeovendo a¢des que julgar convenientes para receber o que lhe é devido.

Caso seja necessdria pintura no interior do imével, a mesma sera que ser feita com tinta
de primeira qualidade como Schering Willians, tanto em portas, janelas e paredes.
Pintura essa realizada pelo LOCADOR e paga pelo LOCATARIO.

O LOCATARIO deverd pagar uma taxa no valor de RS 180,00 (cento e oitenta reais)
referente a taxa de limpeza quando rescindir o contrato.

“u_n

Unico: Nas hipéteses das letras “c” e “d” acima, enquanto ndo forem recebidas as chaves,

inclusive em caso de consignagdo judicial da mesma, corregio por conta do LOCATARIO todos os

alugueres

e demais encargos, até solugdo efetiva do impasse e consequente entrega das chaves ao

LOCADOR.

Clausula 13: FORO

Fica eleito o foro da comarca de Joinville — SC, sendo vedado qualquer outro, mesmo que seja

favoravel

a uma ou ambas as partes, como dnico competente para dirimir todas as ddvidas ou
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questdes oriundas deste contrato, arcando a parte que for julgada vencida, com o pagamento das

custas e honorarios advocaticios.

E, por estarem justas e contratadas, declaram as partes expressamente que, tendo lido de maneira
atenta as cldusulas e condigdes aqui impressas, estando de pleno acordo, em todos os seus termos,

assinam este instrumento nas suas 02 {duas) vias para um sé efeito.

Joinville, 05 de novembro de 2024,

£/TABE IONATO sz e el

DE NOTAS E PROTESTOS DE JOINVILLE ~ < """*"""""""""‘“"""T"m

GUILHERME GAYA -Tabell

. Rarunhu:;o a assinatuyra porAUTE\rTICA? dealao
PEDRO BATISTA FERREIRA

..........................

ae;zugmr Mol 88. :
Emol RS 352 + Sk R : i
TOmRS i e :

ADOR: PEDRO BATISTA FERREIRA

o s oo o sl g

fEson#fuardo Dorn
Escrevente

W i mw o

{OCATARIO Mauricio Nascimento Cunha

&Lam ;]fmm S oo ?Wﬂ’-é

FIADOR (A): Diana Princi Silva do Nascimento

Scanned with CamScanner


FreeText
2024

FreeText
4


