Contrato de locagdo

Os signatdrios deste instrumento, de um lado como LOCADOR — JOSE LACERDA, e sua
mulher ELISIA LINZMEYER LACERDA, brasileiros, casados sobre o regime de comunhao
parcial de bens, ele motorista, portador da cédula de identidade RG n° 9/R-733.966, e
inscrito no CPF sob n® 358.799-34, ela do lar, portadora de cédula de identidade RG
n°9/R-1.647.010, inscrita no CPF sob n® 710.621.149-49, residentes e domiciliados a
Rua Principal, s/n, Lageado, Campo Alegre/SC; de outro lado como LOCATARIO(A) -
Greice Nery Dias, brasileira, solteira, ela do lar portadora da cédula de identidade RG
n°(1412521-8) e inscrita no CPF sob n°( 520.173.462-68 ), tem entre si justoe
contratado o seguinte, que aceita e outorga, a saber: - O primeiro signatario, aqui
simplesmente chamado LOCADOR sendo legitimo proprietario do imével, situado a
Rua das Margaridas 341, bairro Brasilia, S0 Bento do Sul/SC, dd em locagdo ao
segundo contratante, que a esse mesmo titulo o recebe, mediante as cldusulas e
condigdes;

1 -0 objeto do presente é a locagdo de uma casa de alvenaria;

2 — 0 imével objeto deste contrato sera utilizado exclusivamente para fim RESIDENCIAL, sendo
proibido ao Locatério mudar-lhe a destinagiio sem previa anuéncia por escrito do Locador;

3 - O prazo desta locacéo é de 12 (doze) meses, a partir do dia 12/07/2024 e a terminar em
12/07/2025, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével completamente
desocupado, nas mesmas condigdes que recebeu. Em caso de renovacio contratual o
LOCATARIO devera comunicar por escrito ao LOCADOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia
do termino do presente contrato; ndo havendo este comunicado o LOCATARIO devers
entregar o imdvel no prazo final deste contrato;

4 -0 aluguel mensal convencionado é de R$ 525,00 (quinhentos e vinte e cinco reais), com,
que devera ser reajustado pelo IGPM, apés transcorridos 12 (doze) meses contados a partir da
data de emiss3o deste contrato; cuja quantia o LOCATARIO se obriga a pagar pontualmente no
dia 12 (doze) do més vincendo, em moeda corrente na data do efetivo pagamento, ao
LOCADOR,;

5 — Em caso de atraso no pagamento do aluguel, fica estilada multa de 2% (dois por cento) e
Juros de 1% (um por cento) ao més, a cargo do(s) locatdrio(s) e ou fiador (es);

6 — O LOCATARIO, salvo quanto s obras que importem na seguranca do imével, fica obrigado
por todas as outras, devendo trazer o imével sempre em boas condigbes de higiene, e limpeza
e habitabilidade, com todos os aparelhos sanitarios de agua e esgoto, iluminacdo, papeis,
pintura, telhados e vidros, mdrmores, fechos e fachaduras,torneiras,pias,banheiros,ralos,caixa
de carga e descarga e todos os demais acessorios, instalagdes e dependéncias, no mais
perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para que assim tudo seja restituido ao
LOCADOR, quando findo ou rescindido este contrato ou quando o imovel tiver de ser
restituido, mediante entrega das respectivas chaves ao seu dono ou ao seu representante, sem
que caiba, ao LOCATARIO,qualquer direito de retencio por benfeitorias, ou mesmo qualquer
indenizacdo, ainda que necessarias, as quais, todas, ficardo incorporadas ao prédio e ao
patriménio do LOCADOR, n3o podendo contudo, ser mudado o destino do prédio;



PARAGRAFO PRIMEIRO: E vendado ao locatério fazer no imével locado, obras, modificagdes ou
benfeitorias de qualquer espécie, sem a previa autorizagdo do locador, em especial, aquelas
que alterem sua solidez e/ou estética. Tera um tratamento especial, dependendo de acordo
entre as partes, quando se tratar de locagéo de salas comercia is, onde o locatdrio tiver feito
qualquer benfeitoria para ser usada durante o periodo que durar o contrato de locagdo.

7- Além do aluguel, de que trata a clausula 4 — supra, fica a cargo do LOCATARIO todos os
pagamentos relativos ao consumo de luz, agua, telefone e taxas que recaem ou de futuro
venham a recair sobre o imével, devendo fazer esses pagamentos nas épocas proprias e
pontuais, juntos as repartigdes ou empresa arrecadora, ainda que estejam langados em nome
do LOCADOR, sem que caiba, a este qualquer responsabilidade subsidiaria ou indireta, sob
pena de violagdo do contrato, com todas as suas consequéncias legais e contratuais;

8 — O LOCATARIO fica obrigado a satisfazer prontamente, a todas as exigéncias do s poderes
publicos no que tange a higiene, seguranca, conservagio e habitualidade do imével;

9 — O LOCADOR reserva-se o direito, desde logo reconhecido pelo LOCATARIO, de uma vez a
cada trés meses, em horario diurno ou noturno por si ou por pessoa de sua confianga a
fiscalizar o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo LOCATARIO, bem como vistoriar o
imovel;

10 — No caso da desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado por todas as
clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCATARIO tdo somente a faculdade de haver do
poder publico desapropriante a indenizagdo a que por ventura, tiver direito;

11 - Fica estipulada a multa contratual de R$ 1.575,00 (um mil e quinhentos e setenta e cinco
reais), equivalente a 03 (trés) alugueis, paga pela parte que infringir qualquer das cldusulas e
condi¢des desse contrato, inclusive na falta de pagamento de aluguel, para a parte que dar
causa a eventual rescisdo deste contrato;

12 — Quaisquer estragos que o LOCATARIO faca no imével e nas suas dependéncias ou
instalac®es serdo reparadas pelo LOCATARIO, a qual também fica obrigado a reembolsar, ao
LOCADOR, quaisquer despesas que este possa vir a enfrentar com as reparagbes desses
estragos cujo montante serd devidamente apurado independente da muita contratua |, parao
ressarcimento como “perdas e danos” compensatérios que estes serao;

13 — O LOCATARIO n3o tem direito de exigir indeniza¢do pelo ponto e nem tio pouco vende-lo
a terceiros, renunciando ao beneficio de Decreto Lei n® 24.150 (Lei das Luvas);

14 - Se o LOCADOR para fazer valer os seus direitos tiver de demandar em juizo contra o
LOCATARIO, este pagara todas as despesas processuais, bem como os honorarios do advogado
do locador, na base de 20% sobre o valor da causa;

15 — O presente contrato ficara rescindido de pleno direito se o LOCATARIO cometer
quaisquer das seguintes faltas consideradas graves para todos os efeitos legais; a) sublocar ou
ceder no todo ou em parte o imével locado; b) realizar quaisquer modificagdes ou benfeitorias
sem o consentimento prévio e escrito do LOCADOR; c) deixar de pagar os alugueis ou demais
encargos de locagdo na época ou na forma estabelecida neste contrato; d) mudar a destinagdo
da locagdo sem 0 anuncio prévio e escrito do LOCADOR; e) pratica de atividades ilicitas ou
aquelas passiveis de repressdes penais ou policiais; f) ndo atendimento ao regulamento e
convengédo do condominio; g) se na vistoria for constatado que o imével ndo esteja sendo
usado conforme descrito na clausula 6 (seis); h) na hipétese da clausula 10 (dez).



16 - Fica eleito como foro do contrato o desta cidade e comarca de sdo bento do sul, e com
expressa renuncia de qualquer outro por mais privilegio que seja, ainda mesmo no caso de
mudanca de residéncia de qualquer dos contratantes ou anuentes e intervenientes fiadores;

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma.

S3o Bento do Sul, 10 de julho de 2024.

Locador:

JOSE LACERDA ELISIA LINZMEYER LACERDA

Locatario:

Greice Nery Dias



