CONTRATO DE LOCACAO DI IMOVEL

Pelo presente o abaixo assinados, de um lado ng qualidade de LOCADOW; [ZABEL CRISTINA MARQUEZ PAZ,
brasilcira, solteira, gerente administrativa, pottador da CI 1° 349,701 5°¢ inscrio 1o CPF sob n® 951143 1 19-53, e de outro
lado na qualidade de LOCATARIO: ELISANDRA DOs ANIOS GONCALVES, brasifeira. ol leira, motorisia, portador do
RG n®1 08060495 | SSP DIRS ¢ CPF n® 43 0L356:300.97, (e justo e contratado o que segue:

DO OBJETQ

CLAUSULA PRIMEIRA - U imével, constituids de um apto de um dormitdrio conforme laude de vistotid, situado na
Av Calistrato Muller Salles, 293, apto 08, Bairo Po ttinho, Laguna SC, dé em locaglo ao segundo, mediante as cliusulas ¢

condi¢tes seguintes:
DO PRAZO

CLAUSULA SEGUNDA - O prazo de locagdo ¢ de 12 mescs; dom inicio 10 de sctembro de 2024 ¢-a torminar
impreterivelmente em 10 de setembro 2025, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelacdo, o presente:

Contrato s6 poderd ser rescindido no final deste contrato, salvo os casos previstos na Cliusula VIl deste contrato.

Pardgrafo Primeiro - O LOCATARIO vistoriou o imdvel locado, estando o mesmo; em perfeito estado de conservacio,
limpeza, habitualidade e fincionamento, com pintura nova cm seu interior, servindo este como laudo de vistoria,

Parigrafo Segundo -~ O LOCATARIO deverd comunicar por escrito 4 LOCADORA com, no minimo, 30 (trinta) dias de
anfecedéncia a sua intenclo de entregar o imdvel, sendo que esta vistoria deverd ser efetivada pelas partes no ato da entrega
das chaves do mesmo, Na ocasifio da vistoria final e caso o imével nio esteju de acordo com o laudo de vistoria inicial,

continuard prevalecendo & cobranga do afuguel ¢ demais encargos da loeagdo a concordincia final das partes € a respectiva
ctrega das chaves do imavel,

DO VALOR DA LOCACAQ

CLAUSULA TERCEIRA - O valor doaluguel mensal é de RS 1,170,00 (U mil, cenfo ¢ seténta reais), que o COCATARIO
SC compromete a pagar pontuslmente até o dia 10 (dez) de cada més,

Parigrafo Primeiro — 0 LOCATARIO ficarg responsivel pelo pagamento do condominio, dgua ¢ gis.
DO REAJUSTE

CLAUSULA QUARTA - Este aluguel mensal sofrerd corregio, automaticamente a cada periodo de 12(doze) meses, oung
menor dos prazos permitido em fei. com base na variagdo acumulada no periodo pelo Indice Geral de precos de Mercado
(IGP-M}, a ser divulgada pela Fundagio Gendlio Vargas (FGV),

DO PAGAMENTO DE ALUGUERES E DEMAIS ENCARGOS
CLAUSULA QUINTA - O nio pagamento dos alugticres apas o periodo da tolerdncia o demais encargos da locagio nos

SEUS vencimentos configurard mora do LOCATARIO, incorrendo o mesmo em multa de 10%(dez Por cento) sobre o débilo
e atraso, correelo monetdria ¢ juros demora & razio | ¥ a0 mes, sem prejuizo de oufras medidas que o LOCADOR desejar

Foha] Firmals) reconhecida(s) na(s) Fi(s) [ N2
H 12,2 TABELIONATO DE NOTAS l UV]

Parigrafo Segundo - O inadimplemento do LOCATARIO, de ixando de solver, no Praso maximo de 30 (winta) dias, o aluguel
ajustado neste contrate, scarretard o rompimento da relagdio locaticiy e conseqiientemente, resolugao contratual, sujeitando-
5¢ 2 acdo de despejo, inclusive obrigando a devolugio imediata do imovel, com a qual desde ja concordam pam todos og
cleitos juridicos,

Pardgrafo Terceiro - Fies desde ji ciente o LOCATARIO, qie em caso de inadimplemento, ou seja, auséneia de pagamento
de qualquer obrigacio estabelecida neste contrato, tais como: alugueres, juros, NCATROS MOratorios, multa, fauras de energia
elétrica, IPTU ¢ outros’ gue recaiom ou venlam a recair sobre o imével locado, acarretard a inscrigho dos nomes do
LOCATARIO ¢ denais garantidores

{FIADOR), junto a0 SPC. Servigo de Protecao ap Crédito, com abrangéncia nacional,

Firma(s) reconhecida(s) na(s) l.(s)
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”“rﬁgﬁf f0d01]|aftn = [1 lea estibelecido, entre ng partes e nas s aplici & quitagho dos encargos decorrentes dit locagto, a
qliél'ﬂﬁ-l 0 Uhll limo aluguel nm_: .cslu.bclt:cu 8 presungdo de estarem sélvidos o alugueres anterlores, no caso de ser apurado
débito ent aberto de responsabilidade do LOCATARIO, mesma depois de finda ou reseindida & locagio,

DOS ENCARGOS E OBRIGACOES DO LOCATARIO

CLAUSULA SEXTA - Correrlio por conta do LOCATA RIO, a partir do infcio da presente locagdo, IPTU; condominio,
fatura de dgua, fatura de Iuz, gés, iluminagao piiblica, coleta de lixa ¢ outros que rectiiam ou verham a recair sobre o imével
locado ¢ que serlio pagos pefo LOCATARIO, cotrendo por sua conita quaisquer multas, majoragdes ou asréscimos que do
atraso dos respectivos pagamentos resul(arery, desde que por culpa exelusiva deste dltimo, ficando o LOCADOR com direito
de exigira exibiglio dos comprovantes dos pagamentos cfetivados diretamente pelo LOCATARIO,

Parfgrafo Primeiro - © LOCATARIO obriga-se a entregar a0 LOCADOR mensalmente, no mesmo dis determinado pard 0
pagamento dos alugueres, todos os comprovantes de quitacdo das despesas scima referidas, avisos de impostos ¢ taxas, assim
eomo, qualquer correspondéncis, aviso, notificaglio ou intimacho foita pelos Poderes Priblicos ou terceiros em geral que
vierem a ser enviados em nome do LOCADOR para o enderego do imdvel objeto da presente locaglio, sob pena de niio o
fazendo, constituir infracio contratual.

Pardgrafo Segundo - O LOCATARIO obriga-se a satisfazer por sua conta exclusiva a todas as exigéncias dos ﬁﬁﬁ
Piiblicos ou por terceiros em geral a que der causa, bem como, nfio fazer modificagdes ou transformagdes no imavel locado;

Sem 0 consentimento prévio ¢ por escrito do LOCADOR.

Pardgrafo Terceiro - Excetuadas as obras que digam respeito 4 seguranga do imével locado, obriga-se o LOC.J\TARI;‘} por
todas as demais, arcando com os respectivos custos, incumbindo, desta forma, a ele manter o imavel em per_fenas COﬂdTI:i"CS
de higiene, limpeza e habitabilidade com reparos nas instalagdes eléiricas, hidraulicas, .apa.rcl.hos dlr! |Ium|nafio vidragas,
portas de-aluminio e de outro material, fechos, fechaduras, trincos, pisos, azulejos, tomneiras, ral!os,. pias, passcio fronteirigo
ao imével ¢ demais acessérios ¢ cquipamentos que cxistam no imavel locado em perfeito csta_do dcl funcionamento para,
assim, restitui-los 0 LOCADOR quando finda ou rescinda a locaglo, sem direito a qualquer indenizagfio, compensacio,

reembolso e retengdo do imével, por quaisquer benfeitorias, quer necessdrias; quer Gteis ou voluptudrias. :—j
4

Parigrafo Quarto - As benfeitorias e demais modificagdes introduzidas nio imvel pelo LOCATARIO, sjam iiteis,
necessarias ou voluptudrias, desde que autorizadas por escrito pelo LOCADOR na forma acima prevista incorporar-se-40 20
imével, independentemente de qualquer indenizagdo ou reembolso, salvo se o LOCADUR as rejeitar; case-em. que o
LOCATARIO obriga-se a remove-las as siias expensas, reponde o imével no estado inicial.

DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

CLAUSULA SETIMA - O imével, objeto da presente locagho ¢ destinado dnica ¢ exclusi vamente para uso
RESIDENCIAL, nfio sendo permitida mudanga de uso ¢ destinagdo sob qualquer que seja o pretexto, sem o consentimento
prévio por escrito do LOCADOR, que poderd recusar sem alegar razdcs para tal.

reconhecida(s) na(s) Fl(
12° T}mem DE NOTAS

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO nfio poderd ceder ot transferir o presente contrato, bem como, ndio poderd sublocar,
parcial ou otalmente, a terceiros sem o consentimento por escrito do LOCADOR, sob pena de constituir infragdo contratual

punivel na forma do presente instrumento.

Eﬁm{

DAS PENALIDADES ‘

CLAUSULA OITAVA - Além do previsto na cliusula quinta, os contratantes estabelecem uma multa de 3 (trés) meses de
alugucres vigoranies 4 época da infragfio e na qual incorrerd o parte que rescindir o contrato ou der causa a rescis3o do contrato
anics da data pactuads, além de outras medidas judiciais cabiveis para [azer prevalecer o dircito da parte inocente,

Pardgrafo Primeiro- Somente em caso de devoluglio do imavel, por falta de interesse na continuidade do présente contrato
por parte do LOCATARIO, poderd 0 LOCATARIO devolvé-lo, pagando a multa no caput desta cliusula, proporcionalmente
20 periodo de meses restanies até a data final do presente contrato, nos termos do art. 4 da Lei 8.245/91,

Pardgrafo Segundo - O pagamento da cldusula penal, nio eximird 0 LOCATARIO no caso de rescisio contratual da obrigacao
de pagar os alugueres eventualmente vencidos ¢ demais encargos da locagiio, nem de ressarcir os danos eventualmente
causados 20 imével pelo retro nomeado,

Pariigrafo Terceiro - A parte infratora que incorrer na multa contratual, ndo ficard isenta pagamento das despesas
acarretadas, nem dos honordrios advacaticios despendidos pela parte inocente,
Firma(s) reconhecida(s) na(s) fl(s) \"
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DAS DISPOSICORS GERAIS

CLAUSULA DECIMA . o
em dia e hora a ser awr‘:adn LO?ATAR.[O' faculta, desde js, o LOCADOR, ou séu representante legal, vistoriar & imével
; A entre as partes, avisada o LOCATARIO com $ (cinco) dias de antecedéncia.

Par fo i P L i - i

Log"fﬁ, AR];B“L‘:;':WGST‘ épt‘l' m&&!n’ic da Vvistoria. for constatado Qualquer irregularidede, o LOCADOR. notificard o

LOCATARIO deixe i) Przo de 10 (dev) dins, repare o defeito, ou sane a irregularidade, POr sua conta € risco. Caso o

5erVico, 0u resolyer g s HIMPHIF  notificagdo que também poderi ser extrajudicial, o LOCADOR poderd mandar executar o

material e mag S 2 ‘“"’8"!3"53‘]?- cabendo a0 LOCATARIO reembolsé-lo do que foi comprovadamente gasto com

& despesas efetivda, 10 praze miximo de 05 (cinco) dias improrrogdveis, sob pena de ser considerada infragdo contratual
S S50 Cruil ¥ reconhiecidas coma: dividas liquida ¢ cera para efeito de execuedo judicial nos termos do Codigo do

Pardgrafo Sepundo - Tndos: 05 estragos, ocasionados na imével, suas instalagdes e seus acessbri 0s, bem'como as despesas 4
que, o LOCADOR for obrigado a despender com eventuais modificagdes feitas no imével pelo LOCATARIO nio ficam
compreendidas na mults estabelécida na clgusula sétima, devendo ser liquidadas a parte pelo inguiling,

Pardsrafo Terceiro - Salvo disposiciio em €onlrdrio por escrito, o recebimento das chaves do imavel pelo LOCADOR; ol sey
Tepresentante legal ao término, ou FesCisio da locagla nilo implica em quita¢ao das obr gagdes assumidas pelo LOCATARIO,
tanto no que diz respeito a alugueres, despesas ¢ encargos devidos, como em relagio ao ressarcimento por danos
eventualmente causados a0 imavel pelo LOCATARIO.

Paragrafo Quarto - Em caso de venda do imével or locado, 0 LOCATARIO terd preferéncia sobre os demais concorrentes;

Prego por prego, obrigando-se a Permitir que terceiros interessados na aquisicio do referido imavel o visitem-em dia e hora
previamente combinados entre os contratantes,
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Firma(s) reconhecida(s) na(s) Fi(s,
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DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Em correndo desapropriagdo do imével ora locado, ficardio as partes desobrigadas
cntre si de todas as clausulas o condigdes do presenie instrumento a partir do depésito judicial, ou do acordo feito pelo

LOCADOR com o poder expropriante.

Parigrafo Primeiro - Em caso de sinistro que tome o imavel inabitivel, ou imprestivel para o uso 2qui convencionado, on
que exija a reconstrugio do prédio, ficard rescindido o presente contrato imediatamente, independentemente de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a entregar de proato as chaves do mesmo, ficando,
todayia, iscr!m de qualquer multa ou penalidade fixada neste contrato, desde que o sinistro niio tenha sido causado por culpa
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Parigrafo Segundo ~ Simples intimaclo do Poder Piiblico nfio serd motivo pars 0 LOCATARIO abandonar o imével locado
€ pedir rescisio do presente contrato, salvo procedendo vistoria Judicial que apure Qe a construglio estd ameagada de
desabamento ou evacuagdo do mesmo seja determinada por auteridade com petente.

Pardgrafo Terceiro - O LOCADOR nfio & responsivel por: incéndio no imavel locado, ainda que tenha origem em curto-
circuito, provocados por c8lragos ou defeitos nas instalagdes’ elétricas do imével, pois sua manutenglio é de total
responsabilidade do LOCATARIO. .

Pardgrafo Quarto - Ocorrendo o vencimento do presente contrato sem a renovagio, a LOCADOR fica awtorizado a ocupar o
referido imovel, constituindo-se a presente. cliusula sem autorizagio para que o LOCADOR possa imitir-se' na posse
definitiva,

djco perfeito e conferindo s

Pardgrafo Quinto - A presente locagdo é regida pela legislagiio pertinente, constituindo atd
Fesente contrato ser por ¢le

panies signatdrias o direito adquirido, nio podendo legistacdo posterior a0 inicio.de vi 2én
atingida, conforme o determing Constituicdo Federal no scu inciso XXXV, db aetigo 5
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-“'*‘-,‘"‘I 3 A‘ ettt envalvidas NESIe contrato, neste aig Aulorizam, expressamente, quie todas 8§ intimagdos ou
" raes, IeLsive o Citnedo fudicial, sajain feitas pelas forriing Previstas no artigo 58, fnoiso 1V da Lei n® 8.245/91, bem
(oo demais previstas no Codigo e Processo Civil,
ot :
~ pardgralo Sétimo ~ rlr.ls servigos de Inlepnet poderdo sier contratados somente pela empresa FIBRA INTER NET,
Parfgrafo Setimo - Os conratantes obrigim-se por si, seys herdeiros e sucessores o fiel cumprimento de todds as clausulas
¢ condighes aqui estipuladas.

DA FIANCA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Presente 4 aste 0. 0 0 Sta. LOURDES MARIA DOS ANJOS, brasileird, solteira,
empresiria, portador da CJ 4038674943 §SP RS o CI'F 625.:897.250-00, residente & Rua Verdes Campos, 271, Profasio
Alves ~ Lot Verdes Campos, Porta Alegre RS, déelara que assing presente contrato na qualidade de FIADOR ¢ principal
pagador, solidariamente responsavel com o LOCATARIO pelo, fiel cumpriniento de todas as ¢ldusulas, condigdes, ¢
obrigagdes acima, previstus diirante o prazo contratual, inclusive durante as evéntunis Pprorrogaches ¢ alé a entrega éfetivas
das chaves ap LOCADOR, n6s termos doart. 39 da Lei 8.245/9] o que, s¢, em virtude de qualquer lei ou scordo posterior o
aluguel vier a ser majorado, a sua responsabilidade estender-se- a0 fiovo al uguel, encargos e cbrigacaes, ber como declaram
ainda que respondem pela fianga ara prestada a:scus hordeiras o SUCESSOres.

Pardgrafo Primiro ~ 0 Fiador do presente contrato niia pode eximir-se das obrigacoes deste pacto, desistindo expressamente
desde jd aos beneficios de ordem e da divisfo, previsto no artigo 827 ¢ 828 do Cadigo Civil Bmsi!ei(o, Declars ainda, de
pleno conhecimento do disposto no artigo 82, da Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91) e do art. 3 VII da Lei £.009/90

| Caso de rentincia da fianca, fica obrigado 0 LOCATARIO, no prazo de 30 dias, indicar novo fiador
que deverd ser previaménte Aprovado pelo LOCADOR, sob pena de resolugdio do eontrato, acrescido: da mulia contratual
Prexista na cliusuli oitaya,

Parﬁg,rafo Segundo - Fm

DO FORO DE ELEICAO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Os contratantes elegem o foro de Laguna, onde'se situa o imével locado, para nete
serem dirimidas eventuais diividas resultanies do presente instrumento. :

E por estarem agsim Justas e contratadas as partes firmam o presente instrumento em trés vigs que foram lidas ¢ schadag
conforme pelos contratantes e assinadge por duas testemunhas instrumentérias,

Laguna/SC, 10 de setembro de 2024,
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