INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO
DE IMOVEL RESIDENCIAL

Por gsye instrumento particular, de um lado a Sra. SELMA CORREA LARA, pessoa fisica,
brasileira, viuva, auténoma, portadora da Carteira de Identidade n® 18.714.312-2 e inscrito
no CPF sob o n°® 078.640.448-59, residente e domiciliada a Rua Pedro Gervasio Bernardes,
n° 129 — Bairro Bom Retiro, cep: 89.223.255 na cidade de Joinville/SC, infra-assinado, a
seguir denominado LOCADORA e, de outro lado, a Srta. MARIA EDUARDA MARTINS

FOGACA, pessoa fisica, brasileira, solteira, estudante, portadora da Carteira de ldentidade
no. 39.654.753-9 SSP - SP e inscrito no. CPF sob o n°®501.918.778-08 e o Sr. WAGNER

CUSTODIO FOGACA, pessoa fisica, brasileira, casado, Funcionario Publico - Contador,
portador da Carteira de Identidade no. 18.663.763 SSP - SP e inscrito no CPF sob o no.
081.809.728-01, ambos residente(s) e domiciliado(s) a Rua Licinio , Cel., 961 Bairro Centro
cep: 18.290-000 em Buri - SP, infra-assinado(s), a seguir denominado(s) LOCATARIO(S);
tem entre si, justo e contratado, o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

RESIDENCIAL, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — A LOCADORA, na condicdo de proprietaria de 01 (um)
apartamento de n° 104 (cento e quatro), conforme LAUDO DE VISTORIA, parte integrante

deste contrato, localizado no RESIDENCIAL PARIS, situado a Rua Pio XIl 322 - Bairro Bom
Retiro, cep: 89.223.330, nesta cidade de Joinville/SC: da o referido imovel em locacdo ao(s)

LOCATARIO(S) para fins exclusivamente residenciais, pelo periodo de 30 (trinta) meses, a
iniciar-se em 01 de Outubro de 2024 e findar-se em 31 de Marco de 2027, oportunidade em
que o imoével devera ser restituido a LOCADORA inteiramente desocupado, salvo se

mediante acordo houver ou prorrogagéo deste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - Vencido o prazo de locacgao, o(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a
restituir a LOCADORA o imoével nas mesmas condicdes em que recebeu, providenciando
previamente os reparos que forem necessarios inclusive a limpeza (janelas, portas e
azulejos) serao de suas responsabilidades; efetuados com materiais de boa qualidade e por
profissional qualificado, que estio constando no LAUDO DE VISTORIA anexo ao Contrato,
completamente limpo, com pintura nova, vago, em perfeitas condicbes de uso €
habitabilidade, independentemente de qualquer aviso, medida, formalidade ou notificagao.

Paragrafo Unico: As parteé contratantes poderdo rescindir este contrato sem prejuizo de
' ito a outra parte com antecedéncia minima de 60

(sessenta) dias. |

| mensal estabelecido para a presente locagao é de R$
), sendo que O pagamento efetuado ate a data do

vencimento tera um desconto de R$ 70,00 (setenta reais) e os demais aluguéis vencerao

sempre no dia 05 (cinco) de cada més e deverdo ser pagos juntamente com a taxa internet
(opcional) caso tenha uma segunda pessoa no apartamento diretamente a LOCADORA ou >

ao seu procurador legal.

CLAUSULA TERCEIRA - O alugue
1.200,00 (Um mil duzentos reais

Paragrafo Primeiro: Este contrato fica isento do fiador, em razao dos LOCATARI
estar de acordo em pagar uma caugdo no valor de R$2.400,00 (Dois mil e quatrocentos
reais) a serem pagos da seguinte forma: R$ 1.610,00 (Hum mil seiscentos e dez reais)
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ais) em
no ato da assinatura do contrato e R$ 790,00 (setecentos @ noventa reais)

01.11.2024.

Paragrafo Segundo: Esta caugdo é uma garantia para que O imével seja C.’eVO';’;gzd':z
mesmas condicbes em que foi entregue a LOCATARIA. Feito a vistoria, €

devidamente como |he foi entregue, a caugéo sera inteiramente reembolsada.

Paragrafo Terceiro: Se o aluguel aqui contratado nao for pago até seu venCImento,.sofrera
acréscimo a titulo de multa moratéria, além dos juros moratérios de O,Q66% ao dla', sem
prejuizo da cobranga de corre¢gdo monetaria com base nos indices prewstos.no paragrafo
seqguinte e dos honorarios que se fizerem necessarios para O fiel cumprimento c}este
contrato. O recebimento do aluguel fora do prazo estabelecido ndo se constituira em
alteracdo ou renovagao contratual, mas em mero ato de tolerancia da LOCADORA.

Paragrafo Quarto: O reajuste é anual corrigido pelo IGP-M, ou se houver permi§séo~legal
para reduzir a periodicidade do reajuste, este devera ser feito dentro da nova legislagao no

menor prazo possivel, corrigido pelo novo indice estipulado.

Paragrafo Quinto: Os reparos que se fizerem necessarios no imovel, nao poderao ser
invocados para fins de indenizagdo ou retengcdo do imovel por benfeitorias, ainda que
tenham o carater de necessarios e ficardo incorporados ao imovel.

CLAUSULA QUARTA - No prazo desta locagao e em sua eventual prorrogacgao, ficara a
cargo exclusivo do(s) LOCATARIO(S) o pagamento da taxa de internet de R$ 50,00

(Cinquenta reais) para a segunda pessoa dentro do apartamento.

CLAUSULA QUINTA - Fica ainda a cargo do(s) LOCATARIO(S), enquanto durar esta
locacao, as despesas com ligagoes, religagoes ou desligamento de energia elétrica, gas,
bem como as respectivas contas de consumo, nao respondendo a LOCADORA pela falta

ou falha na prestagao desses servigos.

CLAUSULA SEXTA — O(s) LOCATARIO(S) declaram, neste ato, haverem vistoriado o
apartamento, objeto desta locagao € verificado encontrar-se ele em perfeito estado de
conservacao e limpeza e em normais condi¢cdes de uso e funcionamento dos aparelhos

sanitarios e de iluminacéao, as instalagées de agua, esgoto, gas, vidragas, chaves, torneiras,
pias, ralos e demais acessorios.

Paragrafo Primeiro: Obrigam-se o(s) LOCATARIO(S) a conservarem em perfeita ordem o
apartamento ora recebido em locacao, nas condigdes em que o encontrou, bem como todos

os seus acessorios (discriminados no LAUDO DE VISTORIA) e a realizar, as suas_.
expensas, todas as obras necessarias a essa conservagao inclusive a limpeza. @//

do: Todos os estragos ou modificagdes nao autorizados, porvé/ntur'a/
verificados no imoével, deverao ser reparados pelo(s) LOCATARIO(S), ficando eles

responsavel pelo pagamento dos aluguéis e encargos, enquanto estiverem sendo efetuados
os reparos até sua total conclusao, sem prejuizo da cobranga da multa devida por infracao

contratual prevista na clausula 132 adiante

Paragrafo Segun




CLAUSULA SETIMA: A locagdo esta sujei i i
. jeita ao regime do Cdédigo Civil Brasilei |
8 245 de 18 de outubro de 1.991, ficando desde logo asseguradc?a LO'(:A:Da(S)'L!el'\mtoiigsL:si

direitos e vantagens conferidas pela legislagao |
. . ue v
abrangido pela vigéncia deste contrato. O VA 8, OB O S

552#18:1';2 if\);'tl'all\a\gge—s- Psara’ toda e qualquer benfeitoria a ser introduzida no apartamento
 sera necessaria prévia autorizagao por escrit
elas ficardo incorporadas ao imovel. P R, PR

Parégrafo. Uniqo: 9(5) LOCATARIO(S) ndo teram direito, seja a que pretexto for, a
quaisquer indenizacdes ou retengéo do imovel por benfeitorias, porventura nela realizadas,
ainda que tenham o carater de necessarias e que tenham sido previamente autorizadas pela

LOCADORA.

CLAUSULA NONA - Por este instrumento € na melhor forma de Direito, 0(s)
LOCATARIO(S) ddo a LOCADORA a faculdade de si, ou por seu procurador, vistoriar o
apartamento ora locado em dias e horas previamente marcadas. Se, feita a vistoria for
constatado qualquer dano ao imovel ou em seus pertencentes, a LOCADORA notificara o(s)

LOCATA_RIO(S) para, no prazo de 10 (dez) dias, procederem 0s reparos e consertos
necessarios, correndo as despesas respectivas por conta do(s) LOCATARIO(S).

CLAUSULA DECIMA - N&o é permitida a cessao ou transferéncia deste contrato, nem a
sub\ocagéo ou empréstimo do apartamento locado. no todo ou em parte, mesmo que seja
na qualidade parental ou de visitantes. Nao sera permitida a permanéncia de pessoas no

apartamepto que nao sejam LOCATARIOS principalmente quando da auséncia do mesmo,
sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, que o dara ou nio, a seu critério

exclusivo.

Paragrafo Unico: O(s) LOCATARIO(S) obrigam-se a usar o apartamento para fins
exclusivamente residenciais. Entende-se por falta grave: mudar a destinagao do imovel,
praticar atividades ilicitas ou fazer uso de produtos ilicitos ex: (maconha) no interior
deste condominio, e 0 nao cumprimento do regulamento interno; acarretara no

rompimento deste contrato sem nenhum prejuizo por parte da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Em caso de desapropriagdo do apartamento objeto da
locagao, por necessidade ou utilidade publica, fica a LOCADORA desobrigada do

cumprimento deste contrato, ressalvado ao(s) LOCATARIO(S), tao somente, a faculdade
de haverem do poder expropriante a indenizacdo que porventura julgarem de direito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O(s) LOCATARIO(S) ficam obrigado(s) no curso da
locacao, satisfazerem todas as intimagdes dos poderes publicos a que der causa, as quais

nio motivardo a rescisdo do presente contrato, ficando responsaveis pelas multas e
majoragéo de impostos, taxas € demais tributos a que ocasionar pela retengao indevida dos

avisos dos respectivos lancamentos e pelo pagamento das mesmas.

—

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - A LOCADORA nao tera qualquer responsabilidag,e/

perante o(s) LOQATARlO(S) em caso de incéndio, mesmo que originado por curto circuito
ou estragos nas instalacoes elétricas do apartamento € ném sobre os veiculos ou objetos
deixados na garagem ou no patio do imoével independente da causa que ocasionou o

prejuizo ao mesmo.ﬂﬂ (.\g




LOCATARIOS obrigam-se a
ndo a parte infratora em multa
fracao, que sera sempre pago
mesmo que se verifique
formalidade, notificagao

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A LOCADORA e 0s
respeitar o presente contrato tal que se acha redigido, incorre
igual ao valor de 03 (trés) aluguéis atualizados, a epoca dain
na forma integral, qualquer que seja o tempo contratual decorrido,
a prorrogagao da locagao, independentemente de qualquer aviso,
ou interpelagao.

Paragrafo Unico: Se o(s) LOCATARIO(S) infringirem o presente contrato, ou desrespeitar
o regulamento interno, além da multa, ficara ele sujeito a agao de despejo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — A LOCADORA concede ao(s) LOCATARIO(S) o°direito
de preferéncia no caso de decidir vender o apartamento ora locado, oferecendo-lhe as

mesmas condigdes que daria a qualquer outra pessoa.

Paragrafo Unico: Se o apartamento for colocado a venda, o(s) LOCATARIO(S) desde ja
se obrigam a permitir a visita de interessados, no horario comercial, a ser previamente

combinado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — O presente contrato obriga as partes e seus sucessores
cumprir a qualquer titulo, ficando eleito o féro da Comarca de Joinville/SC para dirimir

qualquer duvida proveniente deste contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Fica sob a responsabilidade do(s) LOCATARIO(S), o
pedido de desligamento da energia elétrica e retirada do medidor, nada tendo a LOCADORA

com futuros débitos em relacdo ao apartamento em questao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — FICAM O(S) LOCATARIO(S) NA OBRIGAGCAO DE
RESPEITAREM AS REGRAS DO CONDOMINIO, ANEXO A ESSE CONTRATO; O QUAL
MOTIVARA NA RESCISAO DO PRESENTE CONTRATO SEM PREJUIZO DA

LOCADORA.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02
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