
CONTRATO DE LOCAÇÃO 

DO PRAZO CONTRATUAL E ALUGUEL 

CLAUSULA PRIMEIRA – O prazo deste contrato é de 06 (SEIS) meses a começar
no dia 01 de fevereiro de 2025, para terminar no dia 31 de julho de 2025, data
que o locatário se compromete a restituir o imóvel inteiramente desocupado. 
CLAUSULA SEGUNDA – O aluguel mensal é de R$ 900,00 (novecentos) reais, 
cujo pagamento será feito através de deposito na Caixa Econômica Federal 
Agencia 0421, 001 conta 3211-2, até o dia 07 de cada mês, e a duração do 
presente contrato. 
§ 1º O aluguel mensal estabelecido no caput desta cláusula será reajustado 
ANUALMENTE, de acordo com os índices estabelecidos pelo governo federal, 
aplicador no período. 

§ 2º Expirado o prazo estabelecido nesta cláusula sem que o pagamento do 
aluguel e encargos tenha sido efetuado, ficará o locatário, automaticamente 
constituído em mora independentemente de interpelação judicial ou 
extrajudicial, através dos advogados do Locador, fixada, desde já, no caso de 
cobrança extrajudicial, a verba advocatícia de 10% (dez por cento) sobre o 
total do débito, e em caso de cobrança judicial, a verba de 20% (vinte por 
cento) sobre o total do débito, sempre a ser paga pelo locatário. 

Por este contrato particular de locação, entre partes de um lado, JOÃO CARLOS
DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, empresário e domiciliado na Rua José Vitorino
de Lima, 79, Bairro Magalhães, Laguna SC, inscrito no CPF sob nº 303.435.779-68
e RG 932.403, doravante denominado simplesmente LOCADOR e de outro lado,
NATAN HENRIQUE DE LIMA, brasileira, solteira, inscrito no CPF sob nº
041.229.990-90 e RG 5113721368, doravante denominado simplesmente
LOCATÁRIO, ficando também como AVALISTA o Sr(a) JAIR DE LIMA, brasileira,
casada, inscrito(a) CPF sob nº 525.840.629-68, RG 1.417.356, 
O primeiro contratante, aqui chamado simplesmente – LOCATOR – aluga ao 
segundo contratante, ora designado – LOCATÁRIO – o seguinte imóvel – 01 
apartamento nº 04 em alvenaria, com 01 quarto, 01 sala e cozinha conjugada, 
01 banheiro social e uma lavanderia, mobiliado, sito na Rua Tomazia Izaltina de 
Souza nº 116, Apartamento nº. 04, 2º andar, Progresso, Laguna SC, mediante 
as seguintes clausulas e condições: 



DAS OBRIGAÇÕES CONTRATUAIS 

CLÁUSULA TERCEIRA – O locatário declara receber o imóvel locado com suas
instalações, pinturas, aparelhos sanitários e elétricos, portas, janelas, trincos,
vidros, fechaduras, torneiras, pias, caixas terrestres e demais acessórios novos e
em perfeitas condições, obrigando-se a conservá-lo durante todo o período da
locação, limpo e em plena capacidade de utilização, devendo nesse mesmo estado
restituí-lo, incluindo ainda todos os móveis e utensílios presente no interior do
imóvel. 

§ 3º Além do encargo de honorários previstos no parágrafo anterior, o aluguel
mensal será acrescido de multa contratual de 10% )dez por cento) e juros de
mora, quando pago fora do prazo estabelecido nesta cláusula, sem prejuízo da
prostitua da ação de despejo por falta de pagamento. 
§ 4º Não será considerada moratória no sentido legal da expressão, a 
tolerância com que o locador suportar quaisquer atrasos do locatário no 
cumprimento de suas obrigações. 

§ 5º O aluguel mensal pago após do dia 05 (cinco), conforme estabelece está 
clausula será corrigido mensalmente pro rata tempore pelo IGP-M/FGV, 
apurado no mês em que ocorreu o atraso, isto sem prejuízo das demais 
cominações previstas neste contrato. 
§ 6º Na ocorrência da hipótese prevista no parágrafo anterior, a correção 
monetária será cobrada juntamente com o mês seguinte, subsequente aquele 
em que ocorreu o atraso. 

§ 7º O locador, todavia, fica, na hipótese de mora, assegurado o direito de, 
requerer de imediato, e sem qualquer aviso ou notificação, o despejo judicial do 
locatário. 

§ 8º A locação não iniciada no primeiro dia do mês ficara sujeito a acerto dos 
dias decorridos até o final do mês, observados os prazos de pagamento 
estabelecidos nesta clausula. 

§ 9º O locatário não poderá reter o pagamento do aluguel mensal ou outros 
encargos sob a alegação de não atendimento de suas eventuais exigências. 
§ 10º O locatário é responsável pelo pagamento da energia elétrica que 
consunmir. 



 

CLÁUSULA QUARTA – O locatário recebe o imóvel locado exclusivamente 
para moradia, comprometendo-se a não fazer do mesmo quaisquer outros 
usos, assim, como a respeitar os direitos de vizinhança previstos nos artigos 
1.277 e seguintes do Código Civil. 
CLÁUSULA QUINTA – Finda ou rescindida a locação, o locatário promoverá 
previamente e as sua expensas, com material e mão-de-obra de primeira 
qualidade, os reparos de que necessitar o imóvel, entregando-se, ainda, 
completamente limpo e pintado. 
§ 1º Caso o locatário queira desocupar o imóvel objeto do presente contrato, 
antes do término do contrato, deverá notificar o locador, judicial ou 
extrajudicialmente, no prazo de 01 (um) mês antes da efetiva entrega das 
chaves e terá que pagar uma Multa de quebra de contrato no valor de R$ 
1.000,00 (hum mil) reais. 

§ 2º Ao desocupar o imóvel o locatário comunicará ao locador, com 7 (sete) 
dias de antecedência, o dia em que o imóvel estará livre e em condições de ser 
vistoriado, a fim de que se verifique o cumprimento das condições aqui 
ajustadas. 
§ 3º No caso em que o locatário não restitua o imóvel nas condições aqui 
estabelecidas, pode o locador recusar-se a receber as chaves, cumprindo ao 
locatário promover os reparos exigidos, ficando, desde já, estabelecido que o 
aluguel mensal e encargos continuarão a vigorar até a devolução do imóvel nas 
condições previstas neste contrato. 

§ 4º Se o locatário não promover os reparos exigidos conforme estabelece o 
parágrafo anterior, e não desejando o locador fazer valer seus direitos de 
recusa ao recebimento das chaves, fica estabelecido que o locador possa 
mandar proceder aos reparos, pintura e limpeza que de fizerem necessário, o 
que se fará ás expensas do locatário e de seus fiadores, para que dão estes, 
desde já, expressa e antecipada autorização. Na hipótese aqui prevista, o 
aluguel mensal permanecerá igualmente em vigor, sob inteira responsabilidade 
do locatário e de seus fiadores, até o termino das obras. 
§ 5º Fica estabelecida que a simples entrega das chaves ao locador, não 
desobriga o locatário dos compromissos assumidos neste contrato sem que o 
locador, por escrito, de ao locatário plena quitação. 

§ 6º No caso em que se retarde a desocupação a que se refere o § 3º desta 
clausula, permanecerão validas todas às clausulas e condições ajustadas neste 
contrato, ficando a locação prorrogada por tempo indeterminado, devendo o 
locatário pagar ao locador, além do aluguel mensal corrigido de conformidade 
com o estabelecido na clausula Segunda, § 1º, a multa de R$ 600,00 
(seiscentos), por dia de atraso na devolução do imóvel. 



CLAUSULA SEXTA - Quaisquer modificações, acréscimos e benfeitorias somente
poderão ser realizados no imóvel mediante prévio consentimento escrito do
locador e, serão de exclusiva responsabilidade do locatário, que arcará com todas
as despesas decorrentes. Finda ou rescindida a locação, referidas modificações,
acréscimos e benfeitorias ficarão incorporados ao imóvel não cabendo ao
locatário, pelas mesmas, ainda que necessárias quaisquer indenização ou direitos
de retenção. 
CLAUSULA SÉTIMA – O locatário responderá pelas exigências dos poderes 
públicos a que der causa e eventuais multas a elas relacionadas, bem como 
despesas e indenizações causados por danos no uso do imóvel locado. 

CLAUSULA OITAVA – O locatário obriga-se a não sublocar ou emprestar o 
imóvel locado, no todo ou em parte, nem transferir o presente contrato, sem 
autorização escrita do locador. 

CLAUSULA NONA – No caso de ser o imóvel desapropriado, ficará rescindida 
a locação e o locador isenta de qualquer responsabilidade perante o locatário, 
que poderá agir contra o expropriador. 

CLAUSULA DÉCIMA – O locatário não poderá considerar o presente contrato 
rescindido devido a qualquer intimação do Serviço Sanitário, salvo se o imóvel 
for considerado inabitável, fato este que deverá ser averiguado em vistoria 
judicial. 
CLAUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – O locador poderá, durante a locação, 
examinar ou vistoriar o imóvel locado pessoalmente ou através de seus 
procuradores, sempre que julgar necessário. 

Parágrafo Único – No caso em que se verifique não se achar o imóvel 
devidamente conservado, como dispõe a cláusula quinta do presente contrato, 
deverá o locatário, dentro de 15 (quinze) dias , promover os reparos que forem 
necessários. 
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA – Se, por motivo de necessidade urgente de 
obras na casa o locatário tiver de desocupá-lo, o tempo de sua ausência ser-
lhe-á restituído mediante correspondente prorrogação deste contrato. 

Parágrafo Único – O locador, não se responsabiliza por danos sofridos pelo 
locatário em virtude de entupimentos de carros, desabamentos, entupimentos 
de esgotos e outros acidentes de natureza semelhante. 

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA – É vedado ao locatário conduzir para o 
interior da casa substancia explosiva ou de fácil combustão, exceto botijões de 
gás ou outro combustível de reconhecimento e indiscutível uso domestico. 

CLAUSULA DECIMA QUARTA – O locatário se obriga a promover, em seu 
nome e as expensas, junto à concessionária, a ligação de energia elétrica do 



DAS DISPOSIÇÕES GERAIS 

imóvel locado, arcando com todas as despesas resultantes do respectivo
consumo, obrigando-se, ainda, findo o presente contrato, a restituir o imóvel com
a instalação devidamente desligada pela concessionária e sem qualquer débito
para com a mesma. 
Parágrafo Único – No caso em que o locatário desocupe o imóvel sem 
proceder ao desligamento supra referido, ficará até que se efetive , obrigando 
ao pagamento de quaisquer contas relativas ao consumo do imóvel locado. 

DA CLAUSULA PENAL 

CLAUSULA DECIMA SEXTA – O presente contrato vigorará ainda mesmo por
morte, falência ou insolvência de qualquer dos contratantes, sendo seus
herdeiros ou sucessores obrigados a respeitá-lo em todas as clausulas e
condições. 
CLAUSULA DECIMA SETIMA – O procedimento para cobrança das verbas 
devidas em razão do presente contrato será o processo de execução. 
CLAUSULA DECIMA OITAVA – Os contratantes elegem o foro da comarca de 
Laguna SC, para nele serem demandados para execução do cumprimento de 
todas as obrigações oriundas deste instrumento, não obstantes qualquer 
mudança de domicilio. 

CLAUSULA DECIMA QUINTA – O locador e o locatário obrigam-se a respeitar o
presente contrato tal e qual se acha redigido, incorrendo o contratante que
infringir qualquer de suas clausulas, inclusive na que se refere ao prazo da
locação, na multa de 03 meses aluguéis vigentes e subsequentes a cobrança dos
meses que faltarem, assim a serem cumpridos conforme o tempo do contrato
estabelecido pelo locador e locatário. 
§ 1º Quaisquer débitos oriundos da utilização do imóvel inclusive dano 
ocasionados ao mesmo bem como despesas do proprietário para recompô-lo 
não estão compreendidos na multa prevista na presente clausula, devendo ser 
pagos à parte, pelo locatário. 
§ 2º A multa, seja qual for o prazo decorrido da locação, será irredutível. 



__________________________________________ 
LOCATÁRIO: NATAN HENRIQUE DE LIMA
CPF: 041.229.990-90
RG: 5113721368  

_____________________________________ 
AVALISTA: JAIR DE LIMA
CPF: 525.840.629-68
RG : 1.417.356  

 
______________________________________ 

LOCADOR: JOÃO CARLOS DE OLIVEIRA 
CPF: 303.435.779-68 
RG: 932.403 

____________________________________ 
TESTEMUNHAS: JOÃO CARLOS DE OLIVEIRA JUNIOR
CPF: 029.891.369-08 

Parágrafo Único – A parte será responsável por todas as despesas verificadas,
bem como pelos honorários do advogado constituído pelo vencedor. 
CLAUSULA DÉCIMA NONA – As citações, intimações ou notificações 
fundadas no presente contrato far-se-ão mediante correspondências com aviso 
de recebimento, ou, tratando-se de pessoa jurídica ou firma individual, também 
mediante telex ou fac-símile. 
CLAUSULA VIGÉSIMA - Fica o avalista responsável pelo pagamento e por 
todas as clausulas acima descritas caso o locatário não cumpra com o acordo 
firmado e assinado. 

E, por estarem todos de acordo, firmam o presente contrato em 02(duas) vias, 
de igual teor e forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo assinadas 
que a todos os atos estiveram presentes. 

Laguna, 26 de janeiro de 2025.


