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Decastro
Coronel Cordova, 250 Fundos CRECI: 4585 CNPJ: 24.105.323/0001-08
Telefone: (49) 3018-68/8 88.502-000 Lages SC.

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

A - IMOVEL: Uma Casa sita a Rua Rodrigues Alves, n® 534 - Bairro Copacabana em Lages SC.
CEP: 88504-031

Celese UC: 28570333

Semasa: 7040469-0

B-LOCADOR (A): Atair Tadeu Furtado de Ataide, Brasileiro, Casado,
Residente @ Rua: Rodrigues Alves, Bairro Copacabana em Lages SC. CEP: 88504-031.
CPF: 295.928.879-34

Esta no ato representado pela IMOBITIARIA DECASTRO LTDA - ME com scde nesta cidade a Rua:
Coronel Cordova, 250 (fundos) - Lages — SC: CNPJ: 24.105.323/0001-08 ¢ no CRECI s50b n” 4585.

C-LOCATARIO (A): Jaqueline Vujanski, Brasileira, Casada, Do Lar.

CPF: (75.137.699-07 ‘

Residente & Rua: Rodrigues Alves, n® 534 - Bairro Copacabana em Lages SC. CEP: 88504-031.
Fone: (43) 3034-2803 / 98422-4358

E scu Esposo Sr.: Fabricio Percira da Costa, Brasileiro, Casado, Estudante.

CPF: 037.114.319-50 Fone: (43) 99641-8703

D-FIADOR (A): Maria de Lourdes Tomaz, Brasileira, Viiva, Aposentada.

CPF: 277.712.379-91

Residente a Rua: Dom Pedro IT, Q 14 I. 03 Jardim Ponta Grossa em Apucarana PR.
CEP: 86805-260. Fone: (43) 99672-5979

Pelo presente contrato de locagdo por instrumento particular, instituido nesta ¢ de torma de direito ¢
segundo as disposigdes legais pertinentes, fica ajustado & locagdo do imovel determinado acima (A),
entre as partes ja - qualificadas: LOCADOR (B) e LOCATARIO (C) e ainda, em nome deste como
superveniente (s), FIADOR (ES) (D), e principal (ais) pagador (es), solidariamente responsaveis pelo
pagamento dos aluguéis ¢ demais obrigagOes contratuas, mediante as clausulas ¢ condi¢des seguintes.

1) O prazo da locagio ¢ o que decorrer no dia 31 do més de Janeiro do ano de 2020 ao dia 31
do més de Janeiro de 2021, cessando de pleno dircito neste Ultimo dia a locagdo, obrigando-se 0
LOCATARIO a desocupar o imdvel locado, entregando-o nas condigdes previstas neste contrato.
Expirando o prazo contratual, ndo havendo renovagdo da locagao ¢ permanecendo o locatério no imével,
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pagard, pelo prazo em que estiver de posse do imovel, um aluguel arbitrado pelo LOCADOR, nos
termos do art. 575 do Codigo Civil.

PARAGRAFO UNICO: O valor do aluguel para efeito de pagamento vencera no dia de 30 de
cada més do calendario. No caso do contrato ter seu inicio apos o dia (01) primeiro, o LOCATARIO,
puagara o aluguel correspondente aos dias faltantes para o término do més, ¢, posteriormente, o aluguel

dos meses do calenddario por inteiro.

2) O aluguel mensal ¢ de R$ 944,43 (Novecentos e quarenta e quatro reais e quarenta e trés
centavos) 4 ser pago até o dia 5 (cinco) de cada més do calendirio, seguinte ao vencimento a ser
pago na Imobilidria Decastro.

PARAGRAFO UNICO: A fulia de pagamento no prazo acima importard na perda da bonificagiio
prevista na clausula terceira ¢ obrigard o LOCATARIO ao pagamento da multa moratéria de 10 (DEZ
POR CENTO) sobre o débito. Apds este prazo a falta pagamento importard no imediato ingresso da
AGCAO DE DESPEJO, que obrigard mais, em pagamento pelo locatario, de juros de mora de um por
cento ao mes, nos termo do at. 406 do Cédigo Civil, corre¢io monetaria, segundo a variagdo do INPC ou
[PC da FIPE (indice de preco ao consumidor) ou qualquer outro indice oficial de correcio da moeda,
que venha a institui-lo, além de multa contratuais previstas,custas ¢ despesas juridicas ¢ honorarios
advocaticios de VINTE POR CENTO,sobre o valor da causa, nos termos do art. 389 do Codigo Civil.

3) Fica estabelecido que se o aluguel mensal e os demais encargos forem pagos até o dia 05 de
cada més do calenddrio, seguinte ao vencimento, gozard o locatdrio de um desconto de R$ 94,43
(Noventa e quatro reais e quarenta ¢ trés centavos) Concessio feita por mera liberalidade do locador.

4) Imovel objeto desta locacio destina-se. exclusivamente. a moradia residencial do locatario e
sua familia, composta de 02 pessoas obriga-se o locatario e seus dependentes a respeitarem

rigorosamentc a convengdo do condominio ¢ regulamento interno que estiver em vigor.

5) Sdo ainda de responsabilidade do inquilino o pagamento das seguintes despesas e engargos:

a) Encargos de limpeza, luz, dgua, sancamento e mais as despesas ordindrias de condominio (Art.
23 VIII Pardgrafo Primeiro da Lein 8.245/91).

b) O pagamento de scguro contra incéndio, do imovel ou unidade locada durante todo o periodo
da locagdo e entrega real das chaves.

¢) Quando se trata de casa com lote ou terreno, o locatario obriga-sc a conservar a paric externa,
no que se refere a recuperagio de muros ou cercas divisorias, portdes, grades e tudo mais quando
houver bem como a sua limpeza.

d) Taxas municipais ¢ imposto territorial urbano devidos pelo imével locado  ( art 25 lei 8245
/91).

0) A prorrogagdo contratual ¢ o reqjustamento de novos periodos de locagao deverido ser
realizados automaticamente ¢, tomar se -a como base de caleulo para o reajuste v que dispuser ¢ permitir
a legislagdo pertinente em vigor.

PARAGRAFO UNICO: Sobre o aluguel estipulado na Cldusula Segunda, observado o desconto
estabelecido na Clausula Terceira, havera reajuste apos vencimento do contrato ou se houver as
variagdes indices oficials em vigor, /’/\ -
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7) Assinam também o presente contrato, como FIADORES ¢ principais pagadores, solidariamente com
o LOCATARIO por todas as obrigacdes contratuais decorrentes ¢ aqui estabelecidas o Sr (a): D-
FIADOR (A): Maria de Lourdes Tomaz, Brasileira, Viava, Aposentada.

CPF: 277.712.379-91

Residente 4 Rua: Dom Pedro 11, Q 14 L. 03 Jardim Ponta Grossa em Apucarana PR.

CEP: 86805-260. Fone: (43) 99672-5979

Cuja responsabilidade fidejussoria e perdurdvel al¢ a entrega real e efetiva das chaves do imovel locado
e enquanto o LOCATARIO permanecer no imovel abrangendo as prorrogagdes ¢ os reajustanientos que
vierem a ocorrer relativamente ao imovel locado. Da mesma forma obrigam-se os FIADORLS acima,
por todas as obrigagdes se o contrato permanccer por prazo indeterminado ¢ declaram expressamente
renunciar ao beneficio de ordem prevista no art.827 c/c 828, inciso 1 do Codigo Civil, bem como
responder (em) pelos acréscimos do alugucl, resultante de eventual agdo revisional. O LOCATARIO
assume a responsabilidade civil ¢ ¢criminal pela legitimidade das assinaturas ¢ documentos apresentados

dos FIADORES. Consoante disposicio expressa do artigo 39 da Let 8.245791.

8) O LOCATARIO recebe de falo, neste ato o imoével e suas dependéncias em perfeito cstado de
conservagio ¢ uso, obrigando-sc na forma da lei, a devolver-lo finda a locagdo, nas mesmas condigdes,
inclusive com, pintura nova, sendo também responsavel pela manutengdo de equipamentos hidraulicos e
elétricos de uso comum e pequenos reparos em partes externas das instalagdes hidrdulicas ¢ elétricas
(Arl.23, incisos L IV ¢ V. Pardgrafo primeiro alineas d, fe g).

9) Fazem parte da presente locagdo, também os aparelhos elétricos ¢ cletronicos exisientes no
imovel, tais como:os quais devem ser mantidos com suas contas mensais personificadas,pagas
rigorosamente  em dia,em pleno  funcionamento,sob pena de responder o LOCATARIO,pelas
indenizacdes que se fizerem devidas, em razdo de futuros prejuizos que vier a causar ao LOCADOR

10) O LOCATARIO desde ja faculta a0 TOCADOR, ou scja, representante examinar oy vistoriar

o imével locado quando entender conveniente,

11) O LOCATARIO niio podera sub - locar ou emprestar o imoével, no todo ou em parte, sem
prévio consentimento por escrito do LOCADOR devendo no caso do consentimento ser dado. Agir
oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o imovel esteja desimpedido até o término do presente

contrato.

12) No caso de desapropriagdo do imoével locado, fica o locador desobrigado este contrato,
ressalvando o LOCATARIO tdo somente o direito de haver o poder desapropriar, a indenizagdo que por
ventura lhe for devida.

13) Ocorrera a rescisio deste contrato, de pleno dircito, no caso da desapropriagdo incéndio ou
acidente que sujeite o imével locado as obras que importem na sua reconstrugiio total ou que o uso do
mesmo por mais de trinta (30) dias, ou ainda, no caso de faléncia, insolvéncia ou concordata do fiador
obrigado, nio sendo ele substituido em trint ( 30) duas, por gutro iddneo,a cvitério do LOCADOR,
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ficando 0 LOCATARIO em mora ou sujeito a multa contratual e despejo decorrido do prazo de

tolerancia.

PARAGRAFO UNICO:; Ocorrera também a rescisao do contrato se o LOCATARIO infringir
obrigacdes legais, ou cometer infragio contratual.

I4) Nio poderd o LOCATARIO fazer modificacdes ou transformagdes no imovel locado nem
produzir benfeitorias no mesimo sem que haja o previo consentimento por escrito do LOCADOR. Ditas
benleitorias wina vez eletuadas {icardo incorporadas ao umovel, locado, nao dando a0 LOCATARIO
direito de reteng@o ao término da locagdo, e nem possibilitando a exigéncia de qualquer indenizagdo por
conta das mesmas.

15) Fica estipulada a multa contratual de 10% (dez por cento) do valor total do contrato
contorme estipulado na Clausula 1, @ ser paga pela parte que infringir qualquer cldusula do mesmo. Em

concordancia com o artigo 412 do Codigo Civil,

16) O LOCATARIO obriga-sc a depositar imediatamente, no ato de desocupagdio do imovel
locado,as chaves do mesmo para que o LOCADOR ou seja PROCURADOR efetue uma vistoria no
mesmo,afim de ficar constatado o estado de conservagio do dito imovel. No caso de assim ndo proceder,
ficard o LOCATARIO sujeito ao pagamento de multa cstipulado na Clausula 15, além da obrigagdo de

reparar 0$ estragos que Por ventura existirem.

17) Ficu desde ja eleito o foro desta cidade, que ¢ o da localizagdo do imdvel para a solugdo de
todas as questdes ou incidentes que surgirem com fundamento deste contrato, renunciando as partes a

qualquer outro Foro, por mais privilegiado que seja.

18) Considera-se renovada por prazo indeterminado a presente locagao se o LOCATARIO,
convidado por CARTA, a se manifestar sobre a renovagdo, silenciar ou deixar de faze-lo, dentro do
periodo de 30 (trinta) dias do mesmo aviso. Vigorarem, por outro lado, da mesma dala, os reajustes
estabelecidos na mencionada correspondéncia, uma vez obedecidas as normas cstabelecidas na
legislagdo pertinentes em vigéncia, mantidas as demais obrigagoes e clausulas no contrato original.

19)0 LOCATARIO obriga-se a repintar 0 imovel ¢ reparar 0s estragos existentes, por ocastao da
desocupagiio e entrega do mesmo, e para tanto, fica-se desde ja sua responsabilidade em R$ ( Reais)
importdncia esta que serd reajustada scgundo o variagio do INPC ou [PC-(FIPTY, ou qualguer outro
indice OFICIAL de correcio da mocda.instituido pelo governo federala data de recuperagdo ¢ pitura
do imdvel,valendo como titulo executivo extra-judicial esta disposigdo contratual (- Art 585, Inc Il,do
Codigo de Processo Civil ). Fica, porém convencionado, que ¢aso o valor necessdrio para recuperagdo e
pintura do imovel ultrapasse a cifra acima determinada, o LOCATARIO terd que pagar o valor
efetivamente necessario e suficiente para a completa recuperagdo ¢ pintura do imével, cobrivel pelo
mesmo procedimento executivo. Assume o LOCATARIO o formal compromisso de exibir ao locador o

comprovante de quitacio das despesas de cnergin clérica (fornecida pela CELESC), conta de dgua
(fornecida pela SEMASA), no caso de tratar-se de edificio a quitagio dos condominios. Também deverd
estar quitado até a data da entrega todo os impostos referentes ao imovel hora locado, bem como a

entrega dos comprovantes ja pagos ¢ a devolugdo das carnes paxg pagamentos das demais prestagdcs.




Caso de assim ndo proceder, ficara responsavel pelo pagamento de multa contratual estipulada na
clausula (15) décima quinta.

PARAGRAFO UNICO: Fica estabelecido, que para a entrega do imovel objeto deste contrato de
locagdo necessdrio s¢ faz a desocupagdo total do imovel, ¢ que o LOCATARIO deixc as chaves a
disposicdo da Imobilidria Decastro Ltda - ME ¢cm 48 (quarenta ¢ oito) horas Gteis para que 0 mesmo
possa efetuar uma vistoria previa do imovel, o fim de verificar o estado em que o imovel se encontra.
Sendo que os aluguéis serdo devidos, ai¢ o dia que o imovel for aceito ¢ considerado satisleito em seu
estado geral, para somente assim ser efctuada a rescisdo contratual, com as respectivas liberagoes de
seus FIADORES ou CAUCAQ.

E assim, por estarem justos e acertados, por lerem o presente instrumento, assinam-no na
presenca das testemunhas abaixo, com concordancia de que aqui instituido ¢ obrigam-sc por si, seus
herdeiros e sucessores, finalmente a cumprirem o que acertaram, servindo o presente documento ¢ suas

copias, para uso proprio ¢ prova judictal, quando se fizer NeCessario.

OBS: O reajuste serd anual ¢ caleulado pelo indice de maior valor acumulado nos altimos 12
meses, podendo para tanto ser utilizado o IPC (FIPE), IGPM ou INPC.
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CARTA FIANCA

Ne acordo com o artigo 818 do Cadigo Civil Brasileiro, pela Carta Fianga e para todos os efeitos legais, cu:
D-FIADOR (A): Maria de Lourdes Tomaz, Brasileira, Viliva, Aposentada,

CPF: 277.712.379-91

Residente a Rua: Dom Pedro I1, Q 14 L. 03 Jardim Ponta Grossa e Apucarana PR,

CEP: 86805-260. Fone: (43) 99672-5979

Declaro ¢ me responsabilizo como Fiador (a) e principal Pagador(a) do(a): Locatirio(a): Jaqueline Vujanski,
Brasileira, Casada, Do Lar. CPF: 075.137.699-07. Com referéncia ao seguinte imovel: Uma Casa sita a
Rua Rodrigues Alves, n® 534 - Bairro Copacabana em Lages SC. CEP: 88504-031.

O (s) Fiador (es) acima citado fica responsavel pelo Aluguel Basico de R$ 944,43 (Novecentos e quarenta ¢
quatro reais ¢ quarenta e (rés centaves) torenn devidos, com as majoragoes que forem sendo feitas, ainda
que o Contrato seja prorrogado, bem como demais responsabilidades assumidas pelo Contrato de Locagao
firmado pelo Locatdrio (a) junto ao procurador do Locador (a) a Imobilidria Decustro Lida - M= inscrita no
CNPJ 24.105.323/0001-08, ¢ CRECI n* 4585, localizada sito a rua.: Coronel Cordova, 250 (fundos) nesta
cidade, ¢ em especial pela conservagdo do imovel responsabilizando-se ainda por danos e estragos durante a
ocupagdo pelo mesmo Locatdrio(a): Jaqueline Vujanski.

Essa responsabilidade de pagamento pelo Fiador (a) prevalece enquanto o referido Locatdrio (a) utilizar o
imovel e até a liquidagio total dos aluguéis e seus acessorios devidos uté a rescisdo inal do Contrato de aluguel,
abrindo mio do art. 827 Codigo Civil,

O (a) Locador (a) ndo obriga-se a dar ciéncia ao (s) Fiador (es), de qualquer atraso no pagamento dos aluguéis
€ Seus acessorios.

) (s) Fiador (¢s) renunciam expressamente ao beneficio de ordem como detenming o artigo 828 T'do CCB ben
como ao direito que The assegura o artigo 835 do Codigo Civil. ficando ainda responsavel pelas custas e
s naordem de 20% (vinle por cenlo). nos casos de agdo de despejo e outras

honorarios advogalticios, st

movidas contra o Fiador, mdependente de qualquer notificagdo ou ciéneia prévia, ressalvada a obrigagdo de

g

comunicacdo de atrasos de alugucis e acessOrios acima expresso.

Lages, SC 31 de Jancivo de 2020,
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CARTA FIANCA

De acordo com o artigo 818 do Caodigo Civil Rrasileiro, pela Carta Fianga e para todos os efeitos legais, eu:
D-FIADOR (A): Maria de Lourdes Tomaz, Brasileira, Vitva, Aposentada.

CPF:277.712.379-91
Residente a Rua: Dom Pedro IT, Q 14 L 03 Jardim Ponta Grossa em Apucarana PR,
CEP: 86805-2060. Fone: (43) 99672-5979

Declaro ¢ me responsabilizo como Fiador (a) e principal Pagador(a) do(a): Locatdrio(a): Jaqueline Vujanski,
Brasileira, Casada, Do Lar. CPF: 075.137.699-07. Com referéncia ao seguinte imével: Uma Casa sita a
Rua Rodrigues Alves, n” 534 - Bairro Copacabana em Lages SC. CEP: 88504-031.

O (s) Fiador (cs) acima citado fica responséavel pelo Aluguel Basico de R$ 944,43 (Novecentos e quarenta ¢
guatre reais ¢ quarenta e trés centaves)  foren devidos, com as majoracoces que forem sendo feitas, ainda
que o Contrato seja prorrogado, bem como demuis responsabilidades assumidas pelo Contrato de Locacio
firmado pelo Localdrio (a) junto ao procurador do Locador (a) a Imobilidria Decastro Lida - ME inscrita no
CNPJ 24.105.323/0001-08, ¢ CRECI n" 4585, localizada sito a rua.: Coronel Cordova, 250 (fundos) nesta
cidade, e em especial pela conservagio do imovel responsabilizando-se ainda por danos e estragos durante a
ocupagdo pelo mesmo Locatdrio(a): Jagueline Vujanski,

Essa responsabilidade de pagamento pelo Fiador (a) prevalece enquanto o referide Locatdrio (a) utilizar o
mmovel e até a liquidagdo total dos aluguéis e seus ucessorios devidos até a rescisdo (inal do Contrato de aluguel,
abrindo mio do art. 827 Codigo Civil,

O (a) Locador (a) ndo obriga-se a dar ciéncia ao (s) Fiador (cs), de qualquer atraso no pagamento dos aluguéis
€ SeUs acessorios.

2 (s) Fiador (es) renunciam expressamente ao beneficio de ordem como determina o artigo 828 [ do CCB bem
como ao direito que the assegura o artigo 833 do Codigo Civil, ficando aindu responsdvel pelus custas e
honordrios advogaticios, cstes na ordem de 20% (vinle por cento), nos casos de agdo de despejo e outras
movidas contra o Fiador, independente de qualquer notificagiio ou ciéneia prévia, ressalvada a ()bngacao de
comunicagao de atrasos de aluguéis e acessorios acima expresso. ’

Lages, SC 31 de Janeiro de 2020,
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