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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Contrato com Fiador

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES

LOCADOR: FERNANDO ZAMPARETTI BRESSAN, brasileiro, casado inscrito no CPF sob o n° 024.840.909-
35 e RG sob n°® 3.943.371 e sua esposa ROSANGELA SA SILVA MARTINS BRESSAN brasileira, portadora
do CPF n° 024.815.879-10s0b e RG sob n° 3.549.609, domiciliados na Rua Antonio Delpizzo Jr, n° 1433,
APTO 501 Ed. Milano, bairro Centro, Tubardao/SC — CEP: 88705-755, representado(a) neste ato por sua
bastante procuradora, BLUE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
a4 Rua Rio Branco, 200, sala 6, Tubardo/SC, inscrita no CNPJ n° 22.963.481/0001-73, , CRECI 4605J,
conforme procuracgao arquivada nesta empresa, esta representada por seu gerente ao final assinado.

LOCATARIO 01: SUSI ROSS DOS REIS, brasileira, solteira, estudante, inscrita no CPF sob n° 122.120.219-
76. carteira de identidade sob n° 8119172453, 6rgdo emissor SSP/RS, nascida em 30/11/2001. Contatos: (48)
99857-2988 // susiross4@amail.com.

LOCATARIO 02: SAMUEL ROSS DOS REIS, brasileiro, solteiro, estudante, inscrito no CPF sob n°
117.987.919-86, carteira de identidade sob n°® 3119172488, 6rgdo emissor SSP/RS, nascido em 20/09/2000.
Contatos: (48) 99663-9811 // samuelross49@gmail.com.

FIADOR : ALICE MARIA ROSS DOS REIS, brasileira, divorciada, aposentada, inscrita no CPF sob n°
419.241.770-72. carteira de identidade sob n°® 6005993248, orgdo emissor SSP/RS, nascida em 22/08/19588,
residente na Avenida Nereu Ramos, n® 742, apto 103, bairro Centro, na cidade de Sombrio/SC, CEP 88960-
000. Contato: (48) 99816-6718 // arossreis@gamail.com.

FIADOR: RICARDO ROMAN ROSS, brasileiro, aposentado, solteiro, inscrtio no CPF sob n® 430.209.500-82,
carteira de identidade sob n°® 1010347506, orgao emissor SSP/RS, nascido em 09/02/1960, residente na Rua
General Rondon, n°® 1525, bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre/RS. Contato: (51) 98938-6545 //

ricardoromanross@agmail.com.
CLAUSULA SEGUNDA - AUTORlZAC}f)ES E PROCURAGCOES

AUTORIZACAO: Acordam as partes que, tanto o locatario como o locador, este ultimo representado por seu
procurador Blue Negécios Imobiliarios Ltda., poderao comparecer a Celesc, Cergal e/ou Tubarao
Saneamento, munido dos documentos necessaios para efetuar a transferéncia de titularidade passando as
faturas de consumo para o nome do LOCATARIO.

Paragrafo Unico: Tendo havido a transferéncia da titularidade para o locatario do imével, fica este desde ja,
ciente que o locador e a administradora nao serao responsaveis por quaisquer consequencias de tal fato,
principalmente no que se refere & permanéncia do nome deste locatario como titular das faturas apos a
rescisdo do contrato de locagao.

PROCURAGAO I -0Os LOCATARIOS nomeiam e constituem em carater irrevogavel e irretratavel, como seus
orocuradores os FIADORES, cujos nomes e qualificagbes s@o os constantes do preambulo deste contrato
para o fim especial de, conjunta ou separadamente, receberem citagdes iniciais, intimagoes, interpelagbées ou
notificacoes, em agbes de despejo ou quaisquer outras medidas judiciais relativas a presente locag¢ao, bem
como para devolverem o imével locado, a entrega de chaves, aditivos contratuais, relatorio de vistoria inicial,
relatério de vistoria final e assinarem a rescisé@o do presente contrato, mandato este que expressamente
aceito pelos fiadores ao firmarem o presente contrato.

PROCURACAO Il - Os FIADORES nomeiam e constituem em carater irrevogavel e irretratavel, como seus
procuradores 0S8 LOCATARIOS, cujos nomes e qualificagées séo os constantes do preambulo deste contrato
para o fim especial de, conjunta ou separadamente, devolverem o imovel locado, a entrega de chaves.
aditivos contratuais, relatério de vistoria inicial, relatério de vistoria final e assinarem a rescisao do presente
contrato, mandato este que expressamente aceito pelos fiadores ao firmarem o presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO
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Pelo presente instrumento, o(a) LOCADOR(A) da em locagdo, ao(a) LOCATARIO(A), para fins residenciais
apartamento de n° 404 no Residencial Bressan, localizado na Rua Pedro Gomes de Carvalho, n° 59,
CEP: 88702-060, bairro Oficinas, cidade de Tubarao/SC.

Paragrafo Primeiro — O im6vel objeto do presente contrato destina-se exclusivamente a RESID.ENCIA DO
LOCATARIO E FAMILIA, sendo que o locatario ndo podera, sob pena de despejo, ceder, transferir, locar ou

sublocar, no todo ou em parte, o imével objeto da presente locagéo, salvo mediante consentimento prévio e
por escrito do locador.

Paragrafo Segundo —O LOCATARIO (A) fica expressamente proibido de usar ou ceder o imével para fins

'
: licitos ou desonestos, para clube de dancas, para centro de reunides politicas ou religiosas, para tudo o mais
| que se tornar explicitamente proibido.

Paragrafo Terceiro — Sendo o imével locado unidade em condominio, obriga-se também o locatario ao
cumprimento da convengao e do respectivo regulamento interno.

'
'

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO \

O prazo da presente locagéo é de 12 (doze) meses, tendo seu inicio em 1° de julho de 2023 e término em
30 de junho de 2024.

Paragrafo Primeiro - Findo o prazo ajustado, se o (a) LOCATARIO (A) continuar no imével por mais de trinta
dias, sem oposi¢éo do (a) LOCADOR (A) ficara a locagdo prorrogada por prazo indeterminado, nas mesmas
bases contratuais ajustadas no presente instrumento, em consonancia com o artigo 46, §17 da lei de locagoes
8.245/91, inclusive, as atinentes a garantia locaticia, que se estendera até a efetiva devolugao do
imovel, por forga o que dispée o art. 39 da legislagdo supra.

Paragrafo Segundo - Podera o (a) LOCADOR (A), prorrogado o contrato por prazo indeterminado, denunciar
0 mesmo, concedendo ao (a) LOCATARIO (A) o prazo de30 (trinta) dias para a desocupagao, em
consonancia com o artigo 46, §2? da lei de locacdes 8.245/91.

Paragrafo Terceiro — Caso o contrato esteja vencido e o (a) LOCATARIO (A) queira desocupar o imdével,

deve este comunicar ao LOCADOR, com 30 (trinta dias) de antecedéncia de forma expressa e mediante aviso
de recebimento da procuradora do (a) LOCADOR (A), ou por pessoa de confianca deste.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR

h
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O valor do aluguel mensal estipulado é de R$ 1.250,00 (um mil e duzentos e cinquenta reais) vencendo no
ultimo dia de cada més, devendo este ser pago até o dia 10 (dez) de cada més seguinte, que devera ser

pago por meio de boleto bancario emitido pela administradora Blue Negocios Imobilidrios Ltda., e
encaminhado através de e-mail 5 (cinco) dias antes do vencimento.

Paragrafo Primeiro — O néo recebimento do boleto para pagamento do aluguel até 5 (

vencimento, obrigara o locatario a solicitar a sequnda via a administradora, que podera s
ou ser retirada diretamente no escritério da administradora.

Paragrafo Segundo —-Os aluguéis e encargos que ndo forem quitados dentro do prazo estabelecido no
- boleto bancario deverao ser acertados com o departamento financeiro, onde serao corrigidos monetariamente
e acrescidos de multa de 10% (dez por cento), correcdo monetaria e juros moratdrios de 1% (um por cento)

ao més. No que se refere as cobrangas extrajudiciais sera acrescentado 10% (dez por cento) de honorarios
advocaticios e quanto as judiciais o valor fixado para tanto sera de 20%

(vinte por cento), além de custas
J judiciais.
Paragrafo Terceiro — A falta de pagamento do aluguel e encar

em mora e autoriza o locador a promover a competente a
aviso ou notificacéao.

Paragrafo Quarto - O recebimento do aluguel em atraso nado gera qualquer direito quanto a modificagcdo do
prazo de pagamento, conslituindo mera tolerancia da parte do locador em exercitar seu direito.

{ Paragrafo Quinto —O valor locaticio supra convencionado sera majorado de acordo com as normas em

vigor, sendo que seu reajuste sera ANUAL, conforme a variagao doIGPM da FGV, ou outro indice
determinado por Lel ou por Livre Negociacéo do Mercado.

Paragrafo Sexto — Se em virtude de Lei subsequente, vier a ser admitida, a corre
periodicidade Inferior a prevista na legislagdo vigente, a epoca de sua celebra
desde ja, e em caraler irrevogavel, que a corregéo do aluguel e o seu
ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior.
Paragrafo Sétimo ~ Se no curso do contrato de locacdo celebrarem as partes
aluguel acima dos Indices oficiais e/ou contratuais, nao ficara o (a) LOCADOR

revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver sido habil para aj
que devera ficar ali expressamente consignado.
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CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS

Alem do aluguel mensal, a partir da vigéncia desse contrato até o seu enceramento, nas épocas proprias,
pagara o LOCATARIO juntamente com o aluguel ou a quem oLOCADOR indicar, ou diretamente nas
reparticoes arrecadadoras, os impostos, taxas e tarifas, compreendidas como tal, o Imposto Predlql e
Territorial Urbano, agua, energia elétrica, telefone, taxa de incéndio, foro ou ocupagao, saneamento basico,
seguranga publica, lixo, despesas de condominios e outros existentes ou que venham a ser criados por lei,
devendo apresentar o LOCADOR, os comprovantes dessas despesas quando solicitados.

Paragrafo Primeiro — Com relagdo a responsabilidade pelo pagamento da energia, independentemente de
quem conste como titular das referidas faturas, ¢ o consumidor, ou seja, o locatario o responsavel pelo
pagamento deste. O novo locatario tem ciéncia que caso nao ocorra a troca de titularidade para o seu nome,
podera ocorrer o cancelamento do fornecimento de energia elétrica pelo proprietéario do imével ou pelo antigo
consumidor/titular. o

Paragrafo Segundo — O valor referente as despesas acima mencionadas, que incidam ou venham mgldlr
sobre o imovel, serdo pagos pelo (a) LOCATARIO (A) junto com o aluguel mensal, segundo discriminagao a
ser feita no respectivo recibo. Todavia, se neste ndo constarem, deverd o (a) LOCATARIO (A) paga-los
pontualmente as reparticoes publicas competentes, ao sindicato ou & administradora do condominio,
conforme o caso, e apresentar o comprovante do pagamento sempre que solicitado.

Paragrafo Terceiro — Se ocorrer atraso ou falta de pagamento dos encargos legais e contratualmente
previstos, as multas e corregdes exigiveis serdo de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A).

Paragrafo Quarta — Eventuais rateios referentes as despesas extraordinarias, fundo de obras e fundo de

reserva serao de responsabilidade do LOCADOR, ficando o LOCATARIO responsavel por apresentar o

comprovante de pagamento do condominio com as despesas acima discriminadas, a fim de que a
administradora possa efetuar o desconto no proximo boleto do aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DOS TERCEIROS

Todos os avisos, comunicagoes, circulares ou intimagdes enderegadas ao(a) LOCADOR(A) pelo(s) 6rgao(s)
publico(s), deverdo ser imediatamente entregues a este(a), sob pena de ficar o(a) LOCATARIO(A)
responsavel por multas, juros, custas e quaisquer outros acréscimos decorrentes de sua omissdo, bem como
responder por perdas e danos eventualmente ocasionados ao(a) LOCADOR(A).

Paragrafo Unico — O (A) LOCATARIO (A) obriga-se, também, a levar ao conhecimento do (a) LOCADOR
(A) qualquer tentativa de perturbagdo de terceiros, qualquer comunicado, aviso ou Intimacgao das autoridades
constituldas, que digam respeito ao imével locado, obrigando-se, ainda, a comunicar ao (a) LOCADOR (A)

qualquer construgao feita por confrontantes do imével, objeto da locagdo, sob pena de infringéncia de
clausula contratual além de responder por possiveis perdas e danos.

CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA INICIAL

O (A) LOCATARIO (A) declara ter recebido o imével objeto deste contrato de locagdo, nas mais perfeitas
condigoes de conservagao e habitabilidade, estando tudo o que constitui e pertence ao imével em ordem, tais
como: pintura interna nas paredes, tetos, esquadrias (portas e janelas) e demais equipamentos constantes no
Relatorio de Vistoria Inicial e CD de fotos do imovel, que fazem parte integrante deste contrato.

Paragrafo Segundo — Caso conste no Relatério de Vistoria Inicial “INSTALACAO ELETRICA SEM TESTE", é
de obrigatoriedade de o LOCATARIO realizar os testes de instalacio elétrica. Caso apresente algum
nroblema, o LOCATARIO devera acusar na CONTESTACAO do Relatério de Vistoria Inicial, que devera ser
apresentada a administradora em até 72 (setenta e duas) horas apds o recebimento das chaves.

Paragrafo Terceiro — E responsabilidade de o locatario conferir o Relatério de Vistoria Inicial no momento do
ingresso no imovel, comunicando a existéncia de qualquer divergéncia entre o estado fisico do imével e o
constante do relatorio de vistoria ora referido no prazo de até 72 (setenta e duas) horas apos o recebimento

das chaves, assim ndo o fazendo, considerar-se-a como declaragéo expressa de concordancia com o termo
de vistoria firmado, o qual servira como base para a elaboragéo da vistoria final.

Paragrafo Quarto —Sempre que no relatério de vistoria inicial do imével contiver descri
obriga-se o locatario a pintar as mesmas dependéncias e seus acessoérios, nas mesm
conslantes no relatorio de vistoria, independentemente de estarem ou nédo danificados.

CLAUSULA NONA — DA VISTORIA FINAL

Ao encerrar-se a locagdo, devera o (a) LOCATARIO (A) agendar a vistoria fi
que sera agendada em até 2 (dois) dias uteis. Fica a administradora obri
mail, AR, whatsApp, etc.) o relatorio de vistoria final aos fiadores, a fim
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das obrigacdes oriundas da mesma. Caso nio seja possivel comunicar o fiador, este permanece com
as obrigagoes oriundas da vistoria final.

Paragrafo Primeiro — Ap6s realizados os reparos apontados na vistoria final, bem como sua conferencia pela
administradora, deverd o LOCATARIO apresentar, juntamente com as chaves, as certidées negativas ou
documentos que comprovem as quitacdes das contas de agua e saneamento, quitagao das despesas de
energia eletrica, IPTUs (se houver), quitacdo das despesas de condominio (se houver), e outras, durante o
periodo em que residiu no imdvel.

Paragrafo Segundo - Além dos procedimentos descritos acima, o Locatario autoriza a Administradora a
solicitar o desligamento, a alteracdo de titularidade e a nova ligagao de contas junto a CELESC, CERGAL,
companhia de fornecimento de energia ou companhia de fornecimento de agua/saneamento, conforme
Clausula Segunda do referido contrato.

Paragrafo Terceiro — A vistoria final sera realizada pela administradora, locatario e/ou fiador. Se estes,

entretanto, nao comparecerem ou se recusar a assinar o presente relatério de vistoria final, a administradora
far-se-a acompanhar de duas testemunhas que atestardo em lugar dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA - DA CONSERVAGAO

O (A) LOCATARIO (A) obriga-se desde ja, a manter o imével na mais perfeita conservacao, trazendo-o em
perfeitas condigdes de higiene e limpeza, cuidando, zelando-o, reparando-o, devendo para isso efetuar um
seguro para cobertura de prejuizos com danos no imével, decorrentes de incéndio, vendaval, raio e
explosao.

Paragrafo Primeiro — Respondem o (a) LOCATARIO (A) e seus fiadores, principais pagadores por todos os
prejuizos provenientes de qualquer estrago que for constatado no imével, e somente podera ser procedida a
substituicao da peca quebrada da mesma equivaléncia e qualidade.

Paragrafo Segundo —Quando tratar-se de casa com lote, ou terreno, o (a) LOCATARIO (A) obriga-se a
conservar a parte externa, no que se refere a recuperagdo de muros ou cercas divisdrias, portdes, grades e

tudo mais quando houver, bem como sua limpeza. Caso o LOCATARIO tenha algum animal e este venha a
Causar danos na pintura externa do imével, este se responsabiliza pela reparagao da mesma.

Paragrafo Terceiro — Fica o LOCATARIO responsavel pelas seguintes manutengdes preventivas: aquecedor

a gas a cada seis meses, aparelhos de ar condicionado anualmente, limpeza de fossas, limpeza de caixa de
gordura, limpeza de calhas, descupinizagéo, entre outras que se fizerem necessarias.

Paragrafo Quarto —O referido seguro sera feito pelo LOCATARIO, no inicio da locagdo, em nome do
LOCADOR, em Cia. de Seguros de sua livre escolha. O valor do premio sera calculado pelo valor venal do

imovel e tera o prazo de 12 (doze) meses, devendo ser renovado anualmente pelo LOCATARIO enquanto
perdurar a locacgao.

Paragrafo Quinto — Caso o LOCATARIO opte pelo sequro através da administradora, o premio sera pago em
até quatro vezes juntamente ao boleto do aluguel.
Paragrafo Sexto — Caso o LOCATARIO nao efetue a contratagio do seguro atraves da administradora, fica

este obrigado a apresentar a apdlice de seguro anualmente & administradora, bem como os comprovantes de
pagamento das parcelas contratadas.

Paragrafo Sétimo — Responsabiliza-se o (a) LOCATARIO (A) pela conservagao e manutengao do imdvel
sendo que nao podera fazer no imével, sem o devido consentimento prévio e escrito pelo locador, qualquer
alteragao ou modificagado, quer Util ou necessaria, bem como nao podera alegar retenga@o por benfeitorias que
por ventura venha a fazer, nem pedir indenizagéo pelas mesmas, as quais ficardo pertencendo ao locador,
podendo este mandar retira-las as expensas do locatario, se assim lhe convier.

Paragrafo Oitavo — O descumprimento, por parte do(a) LOCATARIO(A), da presente clausula caracterizara
infragao contratual, sujeitando-se a rescisdo do presente contrato de locagdo, nos termos do art. 9°, 11, da Lei
8.245/91, bem como a indenizagao por eventuais perdas e danos sofridos no imével decorrentes de falhas na
contratagao do seguro obrigatério.

Pardgrafo Nono —~E assegurado ao (a) LOCADOR (A) ou representante legal, o direito de vistoriar o imovel
quando achar conveniente, avisando ao (a) LOCATARIO (A), mediante agendamento prévio.

LA DECIM IMEIRA - DA ENTREGA DAS CHAVES

A entrega das chaves do imével serd comprovada através de RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES DO
IMOVEL que seréa fornecido pela administradora, depois de realizados os reparos apontados na Vistoria Final,
bem como sua conferéncia pela administradora. Nao sera considerado como término da locag&o e ou entrega
das chaves, o alo de abandono das chaves, nem sua entrega a terceira pessoa que nao seja a administradora
e seus funcionarios de locacao.

Paragrafo Primeiro — O (A) LOCATARIO (A) devera restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que
recebeu conforme Relatorio de Vistoria Inicial, devendo fazer os reparos e a pintura que forem necessarios
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para rep6-lo no estado em que foi locado, através dos seguintes procedimentos:

Paragrafo Segundo — No momento de entrega das chaves pelo (a)LOCATARIO (A) a administradora, esta
fara a VISTORIA FINAL que sera apresentada ao (a)LOCATARIO (A). O locatario podera optar pelo
pagamento do valor apresentado obtido através de orgamentos efetuados pela administradora, ou realizar os
reparos por sua conta com base no Relatério de Vistoria Final, sendo que a realizagéo dos reparos devera ser
executada no prazo de 15 dias a contar da apresentacgdo do Relatério de Vistoria Final.

Paragrafo Terceiro — No momento de entrega das chaves & Blue Negdcios Imobiliarios Ltda., é obrigacao do
(a) LOCATARIO (A) fornecer o seu novo enderego.

Paragrafo Quarto — O aluguel e encargos da locagdo previstos no presente contrato, somente cessarao
depois de efetivada entrega das chaves, comprovada através do Recibo de Entrega das Chaves, e o
imével encontrar-se nas mesmas condigoes do Relatério de Vistoria Inicial.

Paragrafo Quinto — Apés a quitagdo de todos os débitos junto & administradora, sera fornecido o DISTRATO
CONTRATUAL, este encerrando totalmente o presente contrato de locagao.

Paragrafo Sexto — O(s) FIADOR (ES) da (d0) anuéncia ao procedimento acima citado, responsabilizando-se
solidariamente com o (a) LOCATARIO (A) pelas obrigagées de reparos e pintura do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DESOCUPAGAO ANTECIPADA DO IMOVEL

Caso O(A) LOCATARIO(A) desocupe o imdvel, antes do prazode 12 meses da data do contrato firmado,
cabera uma multa compensatéria, que sera de 03 (trés) aluguéis vigentes na data de desocupagao, que sera
cobrado de forma proporcional conforme previsto no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico —O(A) LOCATARIO(A) podera rescindir o presente contrato de locagdo apés o 12°
(Décimo Segundo) més de vigéncia, mediante entrega da NOTIFICAGAO DE DESOCUPACAOQ fornecido
pela administradora, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ficando assim isento (a) do pagamento da
multa do inciso anterior.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

A falta de pagamento no prazo estipulado ou infragdo de qualquer outra clausula contratual, por parte do (a)
LOCATARIO (A), além de acarretar a imediata rescisdao e o consequente despejo, ensejara o pagamento do
valor equivalente a 03 (trés) meses de aluguel vigente, a titulo exclusivo de multa, independente das demais
cominacgoes legais ou contratuais.

Paragrafo Primeiro —Se na vigéncia do presente contrato, o (a)LOCADOR (A), por si s6 ou por seu
procurador, admitirem beneficio do (a) LOCATARIO (A), alguma demora do pagamento de aluguéis mensais
ou no cumprimento de qualquer outra obrigagao, deste contrato, tal tolerancia nunca podera ser considerada
como modificacdo de qualquer clausula deste contrato, para dar ensejo a novagao de que trata o art. 360
Caodigo Civil Brasileiro, permanecendo em pleno vigor todas as clausulas e condigoes do presente contrato,

enquanto perdurar a locagao.

Paragrafo Segundo — O (A) LOCATARIO (A) se obriga a respeitar todas as clausulas e condigdes expressas
no regulamento interno do edificio que Ihe é apresentado neste momento, bem como a todas as normas do
condominio. O ndo cumprimento pelo (a) LOCATARIO (A) do referido regulamento sera considerado infragao

contratual com as consequéncias legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS NOTIFICAGOES

Fica acordado que, nos procedimentos judiciais e extrajudiciais relativos a agoes de despejo, consignagao em
pagamento de aluguéis e acessorios da locagao, revisionais de aluguel e renovatdrios de locagéo, a citagao,
intimacao ou notificagdo serao feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se de
nessoa juridica ou firma individual, tambem mediante telex ou fax-simile, ou ainda sendo necessarias pelas
demais formas previstas no Cédigo do Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA VENDA

Caso o (a) LOCADOR (A) manifeste vontade de vender o imovel objeto do presente instrumento, devera
apresentar proposta por escrito ao (a) LOCATARIO (A), que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta)
dias, a partir da comunicagao Inicial.

Paragrafo Primeiro: O (a) LOCATARIO (A), ndo se manifestando no prazo estipulado contido no caput desta
clausula, permitira desde logo o (a) LOCADOR (A) vistoriar e mostrar o imével aos possiveis pretendentes.
Paragrafo Segundo: Caso o imével seja vendido antes do prazo do termino do contrato e o (a) LOCATARIO

(

A) ndo faga uso de seu direilo de preferéncia, o adquirente devera comunica-lo, concedendo prazo de 90
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dias para desocupacao do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA

Modalidade de Garantia: FIADOR

Como fiadores e principais pagadores, os quais respondem solidariamente por todas as obrigagbes
provenientes do presente contrato e na forma prevista no inciso I, artigo 828 do Cddigo Civil, assinam o
presente, ja qualificados na clausula primeira, os quais servem de fiadores do presente instrumento,
responsabilizando-se pelo pagamento dos alugueis, pelos reajustes que venham a sofrer quando acordados
ou majorados por lei, impostos, taxas, condominios e por todas as obrigagbes decorrentes do presente
contrato, inclusive multa, até a efetiva devolugdo do imével nas condigbes constantes neste instrumento,
sendo que, havendo procedimento judicial, os fiadores se obrigam ainda por custas e honorarios advocaticios
na base de 20% do valor do feito.

Paragrafo Primeiro — A responsabilidade do(s) FIADOR (ES) subsistird de pleno direito, no caso de findo
prazo contratual deixar o (a) LOCATARIO (A) de restituir o imével e entrega-lo com a inobservancia do
Imposto neste contrato.

Paragrafo Segundo - As responsabilidades do fiador continuardo vigentes por todo o periodo da locagéo,
isto e, todo o periodo em que o locatario permanecer no imdvel locado, e até que se torne efetiva esta
restituicao, renunciando expressamente desde ja, qualquer eventual direito de restringir somente ao prazo ora
ajustado neste contrato a garantia de sua fianga, em conformidade com o artigo 39 da Lei 8.245/91, a saber:
‘salvo disposigao contratual em contrario, qualquer das garantias da locagdo se estende até a efetiva
devolugao do imovel, ainda que prorrogada a locagao por prazo indeterminado, por forga desta lei".
Paragrafo Terceiro — No caso de falta de cumprimento de qualquer uma das obrigagbes pecunidrias
decorrentes do presente contrato, tanto o locatario quanto o fiador serdo inscritos nos registros dos 6rgéos de
protegao ao credito, como devedores, condi¢gado esta que prevalecera até liquidagéo do débito.

Paragrafo Quarto — As partes anteriormente qualificadas se responsabilizam pelos dados aqui declarados,
comprometendo-se a informar a empresa administradora qualquer alteragdo ou mudanga de endereco capaz
de prejudicar sua localizagao, ficando ciente, desde ja, que a omissdo no fornecimento de tais dados
importara no envio de correspondéncia para o enderego anteriormente fornecido e via de consequéncia, a
Inclusao de seu nome nos 6rgaos de prote¢ao ao crédito se o seu prévio consentimento.

Paragrafo Quinto — Na hipdtese de o fiador declarar-se solteiro, separado judicialmente, divorciado, vitivo e
que nao manteve em qualquer epoca ou mantem convivéncia duradoura, publica e continua com qualquer
pessoa, afirma o mesmo, em carater irrevogavel e irretratavel que é proprietario por inteiro dos bens moveis
que possui, sob pena de responder civil e criminalmente pela falsa informagao.

Paragrafo Sexto — A fianga vigora mesmo no caso de falecimento de qualquer das partes contratantes,
declarando os fiadores que renunciam a faculdade de pedir a exoneragao, da hipétese do art. 835 do Cadigo
Cuvil, porque desejam responder até a real e efetiva entrega do imével, inclusive por qualquer clausula,
condigao ou obrigagao adicional estipulada entre as partes, que venham agravar a situagdo de garantia
fidejussoria, estando aqui expressamente autorizado o afiangado devedor solidario, a fazer tais alteragdes no
curso do contrato, inclusive firmado o que for necessario tudo nos termos dos artigos 278 do Cddigo Civil,
renunciando expressamente também os fiadores aos beneficios do art. 827 e 838 do Cdédigo Civil.

Paragrafo Sétimo — No caso de morte, faléncia, insolvéncia ou exoneragao do(s) FIADOR (ES), o (a)
LOCATARIO (A) obriga-se dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, a dar substituto idéneo, de acordo
com o juizo do (a) LOCADOR (A), sob pena de incorrer em grave infragdo contratual com o consequente
despejo.

Paragrafo Oitavo — Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagéo, a garantia oferecida e enquanto
nao for ela substituida ou reforgada, podera o (a) LOCADOR (A) mediante simples notificagdo ao (a)

LOCATARIO (A) passar a cobrar o aluguel antecipadamente na forma da que dispbe o art. 42 da lei n°.
8.245/91,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SUBLOCAGAO

Fica o (a)LOCATARIO (A) terminantemente proibido de sublocar, ceder ou emprestar sem autorizacao
expressa por escrito do (a) LOCADOR(A) o imével objeto deste contrato, sob pena de grave infragdo
contratual, ensejadora de imediata rescisdo contratual, incidindo ainda nas penalidades descritas neste

contrato. Se, entretanto, o (a) LOCATARIO (A) notificar o (a) LOCADOR (A) da ocorréncia, fica desde ja
ciente de que seu eventual siléncio ou inércia nao traduzira consentimento tacito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA LEI GERAL DE PROTECAQ DE DADOS - LGPL

O LOCATARIO e o FIADOR autorizam a coleta de dados pessoais imprescindiveis a execucgao deste contrato,
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tendo  sido informado quanto ao tratamento de dados que sera realizado pelo

LOCADOR/ADMINISTRADORA, nos termos da Lei n° 13.709/2018, especificamente quanto a coleta dos
seguintes dados:

a) Dados relacionados a sua identificacao pessoal, a fim de que se garanta a fiel contratagdo pelo respectivo
titular do contrato;

Paragrafo primeiro: Os dados coletados poderdo compartilhados com 6rgdos de seguranga, conforme

solicitagao legal pertinente, compartilhamento com autoridade administrativa e judicial no ambito de suas

competéncias com base no estrito cumprimento do dever legal, bem como com os 6rgaos de protegao ao

creditoe seguradorasa fim de garantr a adimpléncia doLOCATARIO perante esta

ADMINISTRADORA/LOCADOR.

Paragrafo segundo: Os dados coletados com base no legitimo interesse do

LOCADOR/ADMINISTRADORA, bem como para garantir a fiel execugdo do contrato por parte do

_ LOCATARIO, fundamentam-se no artigo 7° da LGPD, razéo pela qual as finalidades descritas no caput desta
clausula nao sao exaustivas.

| Paragrafo terceiro: O LOCADOR/ADMINSTRADORA informa que todos os dados pessoais solicitados e

; coletados sao os estritamente necessarios para os fins almejados neste contrato;

Paragrafo quarto: O LOCATARIO autoriza o compartilhamento de seus dados, para os fins descritos nesta

_ clausula, com terceiros legalmente legitimos para defender os interesses da PRESTADORA bem como do
ASSINANTE.

' Paragrafo quinto: O LOCATARIO possui tempo determinado de 05 (cinco) anos para acesso aos proprios

: dados armazenados, podendo também solicitar a exclusdo de dados que foram previamente coletados com

| seu consentimento:

p Paragrafo sexto: A exclusdo de dados sera efetuada sem que haja prejuizo por parte do
LOCADOR/ADMINSTRADORA, tendo em vista a necessidade de guarda de documentos por prazo

L determinado de 05 (cinco) anos, conforme lei civil. Para tanto, caso o LOCATARIO deseje efetuar a
revogacao de algum dado, devera preencher uma declaragao neste sentido, ciente que a revogagao de
determinados dados podera importar em eventuais prejuizos na prestacao de servicos;

y Paragrafo sétimo: O LOCATARIO autoriza, neste mesmo ato, a guarda dos documentos

(contratos/documentos fiscais/notificagées/ordens de servigos) - em que pese eles possuam dados pessoais -
por parte do LOCADOR/ADMINSTRADORA a fim de que ela cumpra com o determinado nas demais normas
que regulam o presente contrato, bem como para o cumprimento da obriga¢ao legal nos termos do artigo 16,
inciso |, da Lei Geral de Protecao de Dados.

Paragrafo oitavo: Em eventual vazamento indevido de dados oLOCADOR/ADMINSTRADORA se
compromete a comunicar seus locatarios sobre o ocorrido, bem como sobre qual o dado vertido;

Paragrafo nono: O LOCADOR/ADMINSTRADORA informa que a geréncia de dados ocorrera através de um
sistema que colhera e tratara os dados na forma da lei;

Paragrafo décimo: O LOCADOR/ADMINSTRADORA informa que efetuara a manutengdo do registro das
operacgoes de tratamento de dados pessoais da forma mencionada na clausula anterior.

Paragrafo décimo primeiro: Rescindido o contrato os dados pessoais coletados serao armazenados pelo
tempo determinado na clausula

Paragrafo décimo segundo: Passado o termo de guarda pertinente o LOCADOR/ADMINSTRADORA se
compromete a efetuar o descarte dos dados adequadamente.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA ASSINATURA DIGITAL

& Nos termos do §2° do artigo 10 da Medida Provisoria 2200-2 de 24 de agosto de 2001, as partes elegem a
4 plataforma de assinatura eletronica DOCUSIGN para a assinatura do presente termo, seus anexos e demais
documentos e declaram, ainda, que a formalizagao das avengas na maneira aqui acordada sera suficiente

para a validade e integral vinculagao das partes ao presente Contrato, ressaltando sua natureza executiva nos
termos do REsp 1495920/DF.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS
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O(A) LOCADOR (A) nao se responsabilizara de modo algum pelos prejuizos que o LOCATARIO venha a
sofrer durante a locagao, decorrente de incéndio, tempestade, inundagéo, raio de fogo ou qualquer fendémeno
da natureza.

As obrigacdes assumidas neste contrato obrigam as partes entre si, bem como seus herdeiros e sucessores e
qualquer titulo.

"
\ As partes elegem o Foro da Comarca de Tubarao/SC, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado
\
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