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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: EDGAR VALDEMIRO DAY, brasileiro, industriario, casado, portador
do CPF n° 096.525.159-49, residente ¢ domiciliado na Rua Dr Getalio Vargas n°1785,
Bela Vista, Cidade de Ibirama, Estado de Santa Catarina, representado neste ato, pelo
CORRETOR DE IMOVEIS - AIRTON MORETTI — CRECI/SC n° 11.424, com
escritdrio situado a4 Rua Dr. Getulio Vargas n ° 111, centro, Cidade e Comarca de
Ibirama, Estado de Santa Catarina.

LOCATARIO: LOUINEL EDMOND, Haitiano, solteiro, estudante, portador do
RNM n° F112493-U e CPF n°® 712.550.671-28, residente e domiciliado na Rua Jodo
Planincheck, n® 897 ap 02, Cidade de Jaragua do Sul, Estado de Santa Catarina.

DO OBJETO DO CONTRATO
Clausula 1* - O objeto do presente instrumento ¢ a locagdo de um quarto, n® 04, no
térreo do prédio situado a Rua Dr Getulio Vargas, n° 2785, Bairro Bela Vista.

DO PRAZO DE LOCACAO

Clausula 2* - O prazo de locagio serd de 01 (um) ano, com inicio no dia 25 do més de
janeiro de 2.025 e término no dia 24 do més de janeiro de 2.026, data a qual o contrato
devera ser renovado ou devolvido o imdvel nas condigdes que o recebeu, conforme
vistoria em anexo, efetivando-se com a devolugdo das chaves, independentemente de
aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 3 - A presente LOCAGCAO destina-se restritivamente ao uso do imével para
fins residenciais, estando proibido o LOCATARIO, subloca-lo ou usé-lo de forma
diferente do previsto, sob pena de rescisdo contratual.

Cl4ausula 4* - O LOCATARIO deverd administrar cuidar da limpeza, da ordem e da
conservagdo do imével, entregando-o nas mesmas condigdes dispostas no termo de
vistoria  em anexo.

Clausula 5 - Se houver algum dano ao imével, que tenha dado causa, 0 LOCATARIO
arcard além da multa prevista na clausula 20, com todas as despesas oriundas da
reparagdo do dano causado.

DAS BENFEITORIAS E CONSTRUCOES
Clausula 6* - Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével objeto
deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagéo expressa do LOCADOR.

Clausula 7* - Vindo a ser feita benfeitoria, faculta a0 LOCADOR aceité-la ou nio,
restando a0 LOCATARIO, em caso do LOCADOR nio aceitd-la, modificar o imédvel

para que fique da maneira como lhe foi entregue.
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Clausula 8" - As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imdével,
ndo assistindo 0 LOCATARIO o direito de retengéo ou indenizagdo sobre a mesma.

DO VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS, TRIBUTOS E REAJUSTAMENTO
Cldausula 9" - Pela locagdo, o LOCATARIO, pagara ao LOCADOR, o valor de
setecentos reais, (R$ 700,00) mensais, sendo pago sempre até o dia vinte (25) de cada
més. Em caso de atraso no pagamento do aluguel, implica em multa de 1% ao dia,
calculada sobre o valor do mesmo.

Paragrafo primeiro- Estando incluso d4gua e luz no valor do aluguel.

Paragrafo segundo- Pagara a titulo de caugio no ato do contrato o valor de dois
alugueis, R$ 1.000,00 (um mil reais).

Cldusula 10" - O pagamento do aluguel, deverd ser efetuado junto a0 CORRETOR DE
IMOVEIS — AIRTON MORETTI — CRECI/SC 11.424, no enderego acima.

Cliusula 11* - O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os
indices previstos e acumulados no periodo anual, por exemplo, IGPM, ou na falta deste
indice, o reajustamento do aluguel terd por base a média da variagdo dos indices
inflacionarios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento do aluguel.

Paragrafo tinico — Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os
valores agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.
Clausula 12* — O LOCATARIO, se compromete ainda a efetuar em dia o pagamento
dos encargos tributarios que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem como
todas as despesas ligadas direta ou indiretamente com a conservagdo do imével, tais
como agua, luz, telefone, taxa de coleta de lixo, condominio, etc.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS PERIODICAS

Cliusula 13* - O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo
durante a vigéncia do contrato de locagdo e, por via de conseqiiéncia, ceder os direitos
contidos no contrato.

Cliusula 14* - O LOCADOR, em caso de venda do imoével, devera notificar o
LOCATARIO, para que este possa exercer seu direito de preferéncia na aquisi¢do do
imével, nas mesmas condigdes em que for oferecido a terceiros.

Pardgrafo iinico — Para efetivagdo da preferéncia devera o LOCATARIO responder a
notificagdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias, sendo que, esta resposta

Devera ocorrer via Cartorio de Titulos e Documentos.

Clausula 15" - Ndo havendo interesse na aquisi¢do do imével pelo LOCATARIO, este
devera permitir que interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a serem

combinados entre LOCADOR e LOCATARIO.
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Paragrafo Unico — Nio manifestado interesse na compra do imoével pelo
LOCATARIO, e tendo se efetivado a venda a terceiros, tera 0 LOCATARIO o prazo de

30 (trinta) dias para desocupar 0 imovel.

Clausula 16* - O LOCATARIO permitird que ao LOCADOR, realize vistorias no
imével em dia e hora a ser combinado, podendo o LOCADOR, averiguar o

funcionamento das instalagdes, acessorios e equipamentos de seguranca.

Pardgrafo tnico — Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
imovel, ficard compelido ao LOCATARIO a realizar o conserto, n0 prazo de 30(trinta)
dias. Ndo ocorrendo o conserto O LOCADOR ficara facultada a rescindir o contrato,

sem prejuizo do recebimento dos numerdrios previsto neste contrato.

DA DISPOSICAO FINAL
Clausula 17* - No caso de uma das partes contratantes, infringir, qualquer clausula

deste contrato, ficara sujeita @ multa equivalente ao valor de 01 (um) aluguel vigente a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada a aquele que venha a infringir quaisquer das

clausulas contidas neste contrato.

uer parte contratante, 0S herdeiros da

Clausula 18 - Em caso de falecimento de qualq
| deste contrato, até a sua

parte falecida serao obrigados ao cumprimento integra
terminacgao.

Clausula 19* - O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura

do mesmo.

DO FORO
Clausula 20® - Para dirimir quais

elegem o foro da comarca de Ibirama.

quer controversias oriundas do contrato, as partes

Por estarem justos e contratados as partes e fiadores assinam o
juntamente com testemunhas, em duas vias de igual teor.

1°1 ABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DA
COMARCA DE IBIRAMA - SANTA CATARINA

VERONICA POFFO TISCOSKI
Tabelia

Rua 25 de Julho, n. 111, Sala 6, Centro, Ibirama/SC - CEP 89.140-000
(47) 3357-2403 - conlalo@mbelionato&biranw.(mbf
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