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Pelo prasents os abaxo assinados, de um (ado na qualidade de
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LOCADOR PEDRO DE ASSIS TEIXEIRA brasieiro casado, Aposentado,

 porador do RG n® 1.344 160 e CPF n” 459 159,549-87, residente o domicillado
_"a Rua Capitéo Donner, n® 338, Bairro Portinho, Laguna - SC |
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LOCATARIO(A) ROSENILDA DE SOUZA RODRIGUES, brasiieira. solleira.
ajudante de cozinha, inscrita no RG de n® 31.564.154 SSP - 8C e CPF da n°®

042.210.760-76, residente e domiciliada na Rua Luiz Carlos de Souza, n*298,
| AP 302 Bloco A, Bairro Vila Esperanca, Tubargo - SC.
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CORRETORA DE IMOVEIS: LILIAN DA SILVA OLIVEIRA, brasileira, separada |
judicialmente, inscrita no CPF de n® 049.014.936-71 e CRESCI-SC de n® 11
032 407 Musto e contratado, conforme clausulas abaixo:
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DO OBJETO
CLAUSULA PRIMEIRA — CASA DE ALVENARIA, SEM MORBRILIA, situada na
Rua Luiz Remor, n° 125, bairro Portinho, Laguna/ScC.

DO PRAZO

CLASULA SEGUNDA - O prazo de Ioca?éo ) MESas,
01/09/2021 e a terminar em 01/09/2022, independentemen ta dr:s alquer aviso,
nolificacao ou interpelacao, o presente contrato 6 podeéra ser 14
desse Compromisso, salvo 0s Casos previstos na Clausula oitava deste con :

Istor Imc¢ do, estando o

rimeiro - O LOCATARIO vistoriou o imovel locado,
:12;?\?{ aompperleito estado de conservagao, habitualidade e funcngnamento,
entregue pelo LOCADOR com a faxina efetuada, havendo laudo de vistona que

ficard fazendo parte integrante do presente instrumento.

de 30(trinta) dias apos
Paraarafo segundo — O LOCATARIO devera no prazo

0 reécgbimento deste contrato assinado e reconhecido pela LOCADORA, fazer a
transferéncia de litularidade da energia elétrica junto a CEELESC para seu nome,
sob pena de pagamento de multa na base de 50% (cingienta por cento) do valor

mensal do aluguel.

Paragrafo terceiro — O LOCATARIO devera comunicar por escrito ao
LOCADOR. com no minimo 60 (Sessenta) dias de antecedencia a sua Intencao
de entregar o imével, sendo que esta vistoria devera ser efetivada pela corretora
de imdveis responsavel, no ato da entrega das chaves do mesmo. Na 0casiao
da vistoria final. e caso o imovel ndo esteja de acordo com o laudo da visiora
inicial. continuara prevalecendo a cobranga do aluguel e demais encargos da
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locacho até 8 concorddncia final das partes @ @ respeciiva entraga das chaves
do imdvel

Pardgrafo quarto - Fica estabelecido que findo o presenie poniralp O

LOCATARIO deverd entregar o imdvel nas mesmas condigles &m qué ©
. | o

responsavel pelos reparos decorrentes de fwos nas parades, conaenvacdo de

niso cermico @ pintura, inclusive proceder o imediato cancelamenio/corta
do consumo de anergia slétrica junto a CELESC, a fim de avilar que sejam

geradas faluras de energia elélrica apos a desocupacao do imovel.
DO VALOR DA LOCACAD

. pagos em MAaos para a

ga de n™ 105602-2, Ag: :
EIRA, sand

nOoONOrarnos.

poupan
Federal, LILIAN DA SILVA OLIV

de 10% do L OCADOR a titulo de

A - Este aluguel mensal sofrera correcdo, automaticamente
m base na variacdo acumulada no periodo

oelo Indice Geral de pregos de Mercado (IGP-M), a ser divulgado péla
Fundaco Getulio Vargas (FGV). Na falta ou impedimento de sua utilizacac
substituir-se-a pelo IGP (indice Geral de Pregos), INPC (Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor), ou por outro indice que o Governo Federal venha a
fixar para tal fim, ou ainda, na falta deles, pelo Indice que reflita a inflagao do

periodo a ser divulgacao pela Fundagao Getulio Vargas, levando-se em conla
os precos de mercado, ou ainda pode ser reajustado conforme acordo entre as

paries.

CLASULA QUART
a cada periodo de 12(doze) meses, CO

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS

CLASUI'.A QUINTA - O nao pagamento do aluguel apos o periodo da tolerancia
e demais encargos da locagao nos seus vencimentos configurara mora do

LOCATARIO, incorrendo o mesmo em multa de 5% (cinco por cento) sobre o
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LOCATARIO.

Paragrato primeiro - Eventual semora do LOCADOR em exercitar a cobranga
ou admit-la fora dos prazos prevising neste conlato subshluird mMaro
iberalidade ndo se constituindo em motivo para 0 LOCATARIO invaoar novacao
da prazo ou condiches, razdes essas que © LOCATARIO desiste expressamants
de alegar

Paragrafo segundo ~ O inadimplemento do LOCATARIO, deixando de solver.
no prazo maximo de 30 (innta) dias, o alugusl ajustado nesle conlralo, acarrelar
o rompimento da relagio locaticia @, consequentemente, resolugho contratual,

sujeitando-se a agio de despejo inclusive obrigando a devolugio Imediala do
imove!, com a qual desde j& concordam para todos o8 afeilas juridicos.

Pardgrafo terceiro - Fica desde ja clenta © LOCATARIO. que em caso Ao
brigacho

do entre as partes que nao se aplica a

rqos decorrentes da locacao, @ quitagao do ultimo aluguel nao
a0 de estarem solvidos os aluguéis anteriores, no caso de

ser apurado débito em aberto de responsabilidade do LOCATARIO, mesmo
depois de finda ou rescindida a locagao.

DOS ENCARGOS E OBRIGAGOES DO LOCATARIO

CLAUSULA SEXTA - Correrdo por conta do LOCATARIO, a partir do inicio da

presente l0cagao, 0s encargos correspondentes as contas de energia, gas, e
4gua ou outros que recaiam ou venham a recair sobre o imovel locado e que
serdo pagos pelo LOCATARIO, correndo por sua conta quaisquer multas,
majoragoes ou acréscimos do atraso dos respectivos pagamentos resultarem,
desde que por culpa exclusiva deste ultimo, ficando o LOCADOR com o direito
de exigir a exibigdo dos comprovantes dos pagamentos efetivados diretamente

pelo LOCATARIO.

Paragrafo primeiro — O LOCATARIO obriga-se a entregar ao LOCADOR
mensalmente. no mesmo dia determinado para o pagamento do aluguel, todos
os comprovantes de quitagao das despesas acima referidas, avisos de Imposlos
e laxas, assim como, qualquer correspondéncia, aviso, notificagao ou intimagao
feita pelos Poderes Publicos ou terceiros em instancia federal que vierem a ser




gonstitulr infragho contralual

Paragrafo seg
axclusiva a lodas as exigéncias
a que der causa, bem COmMO. nio

imdvel locado, sem O consentimentio p

Paragrafo terceiro - Efeluadas obras que digam respeito & seguranga do imovel
locadp, obriga-se © | OCATARIO por fodas 8s de

respectvos cuslos, incumbindo,
condicfes de higiene, impeza @
olétricas, hidraulicas, aparelhos de iluminagao
de outro malerial, fechos, (e
pias, passelo from@irigo ao Im
axistam no imovel locado em

. ;e dirella M
do imovel, DUl

Z. IR ’.’)"\,_S (\‘\2 v, 1

,poderao de!

scrito pelo LOCADOR na forma acima
imével. independenteme te de qualquer

OCADOR as rejel

incorporar-se-ao  ao

prevista
o ou reembolso, salvo se o L

indeniza
LOCATARIO obriga-se @ remové-las as suas expensas, repon
estado inicial.

DA DESTINAGAO DO IMOVEL

para 0 UsO
hipotese, ser desvirtuada a su

LOCADOR.

DAS PENALIDADES
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CLAUSULA OITAVA - Aigm do previsio nd cldusula quinta, os contralsnies
estabelecem uma multa equivalente a tris meses de aluguel, Vgoranies g
época da infragho @ na qual incorrerd a parte que infringir qualquer das
cliusulas e condigdes aqui estipuladas além de outras medidas judiciais
cabivels para fazer prevalecer o direito da parte inocente

cldusula penal, nlio eximird ©
obrigagdo de pagar o8 alugueis

Parfigrafo segundo ~ A parie infralora que incorrer na multa contratual, ndo

ficard isenla do pagamento das despesas acarretadas, nem nos horarios
advocaticlos despendidas pela parte inocents.

contrato &
jud'\nm\

competente, ficando | - , . aasde |f.
despesas judiciais @ ial eyl e Caso
ficam estipulados e | g i

pendéncia se|a liquidada amiga
corretora de imoveis, indepeéen

alem das despes
honorarios advocaticios na base de 10%

do débito.

adimento judicial,

realizadas, a parie devedora pagara
(dez por cento) sobre O valor do total

DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA NONA - O L OCATARIO faculta, desde ja, ao LOCADOR, ou a

CORRETORA DE IMOVEIS, vistoriar durante a locacao O imével, em dia € hora
a ser acordada entre as partes, avisando o LOCADOR com 03 (trés) dias de

antecedéncia.
Paragrafo primeiro — Se por ocasido da vistoria for constatado qualquer

irregularidade, o LOCADOR notificara o LOCATARIO para que, no prazo de 10

(dez) dias repare 0 defeito. ou sane a irregularidade por sua conta € risco. Caso
o LOCATARIO deixe de cumprir a notificagao que também podera ser
extrajudicial, o LOCADOR poderd mandar executar o servigo, ou resolver a
regularidade, cabendo ao LOCATARIO reembolsa-lo do que fol
comprovadamente gasto com material e mao de obra no prazo maximo de 05
(cinco) dias improrrogaveis, sob pena de ser considerada infragao contratual e
as despesas efetivadas reconhecidas como dividas liquida e certa para efeilo de
execucao judicial nos termos do Codigo de Processo Civil.

Paragrafo segundo - Todos os estragos ocasionados no imovel, suas
msta\agoes e seus acessorios, bem como as despesas a que a LOCADORA for
obrigada a despender com eventuais modificagoes fei no imovel pelo

ot
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LOCATARIO ndo ficam compreendidas na mulla estabelecida na clusula
oitava, devendo ser liquidadas a parte, pelo inquilino.

Paragrafo lerceiro - o LOCATARIO ¢ os FIADORES conhecem que a
administradora e interveniente, LILIAN OLIVEIRA ~ Corretora de Iméveis lem

legitmidade para receber o8 aluguels, imposlos, laxas @ demais vajores I3

convencionados, para passar recibo e dar quitago, bem como para lomar todas
gs medidas cabiveis no caso de INADIMPLENCIA do LOCATARIO e dos

FIADORES, como inscrigho de seu nome nos 6rgos de protegdo 8o crédilo @
cobranca amigdvel ou judicial da divida.

Paragrafo terceiro - o LOCADOReO LOCATARIO autorizam a administradora
do imdvel e inlerveniente nesle contrato, LILIAN OLIVEIRA -~ Corretora do

imévels. a proceder perante a CELESC e a empresa de abastacimento de Agua-
CASAN. 0s procedimentos para solicitar desligamento, ligagho &/ou religacao

das respeclivas conlas;

O recebDimeanto
. no tarrmno, Ou
Adas pelo

Paragrafo quinto
\eré preferéncia sobre 08 demais concorrentes, ve el
am exercer o direito de preferéncia, devera o L OCATARIO possibilitar a visita de

possivels compradores, devendo Ser previamente agendada.

Paragrafo sexto - Havendo alienacao do imdvel para terceiros o contrato de
locacdo devera permanecer entre 0 NOVO PROPRIETARIO E O LOCATARIO
conforme as clausulas pactuadas, devendo ser mantida principalmente a
Clausula Sequnda e a Clausula Terceira, € havendo interesse de rescisao por

qualquer das partes devera ser mantida a Clausula Oitava.

CLAUSULA DECIMA - Em ocorrendo desapropriacdo do imovel ora locado,
ficarao as partes desobrigadas entre sl de todas as clausulas e condigoes do

presente instrumento a partir do depdsito judicial, ou do acordo feito pelo
LOCADOR com o poder expropriante.

Paragrafo primeiro — Em caso de sinistro que lorme o imovel inabitavel, ou
imprestavel para 0 uso aqul convencionado, ou que exija a reconstrugao do
prédio, ficara rescindido o presente conlralo imediatamente, independentemente
de qualquer procedimento judicial ou extrajudicial, obrigando;sg 0 LOCATARIO
a entregar de pronto as chaves do mesmo, ficando todavi de qualquer

uli R\
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m\a ou penalidade fixada neste comrato, desde que o sinistro ndo tenha sido
3200 por culpa ou dolo do MESMO.

Pardgrafo segundo - Simples intimacao do Poder Pablico ndo serd motivo para
0 LOCATARIO abandonar o imével locado e pedir rescisdo do presente conlralo,

salvo precedendo vistoria judicial que apure que a construgo esla emeacada de
desabamento, ou a evacuacho do mesmo seja determinada por autoridade

compelente.

Pardgrafo terceiro - O LOCADOR néo & responsavel por incéndio no Imovel
locado, ainda que tenha origem em curto-circuilo provocados por estragos ou

defeilos nas inslalacdes elétricas do imdvel, pois a sua manutengho é (olal
responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo quarto - Ocorrendo o vencimento do préesente contralo seim o
ferido imovel, consttuindo

renovacdo, o LOCADOR fica autorizado a ocupar o e nstiuindo-
se a presente clausula sem autorizacéo para que O LOCADOR possa ST

na posse definitiva.
A0 [)(?l\!'\l"ls\",

ala \leg\slag
p q o\,\lt"\‘i;

oca reacyida
™ e ; . panes signatarias o

onferindo AL aalighiewn
; O INICIO de wgénuu d0O piH.J‘:.,!\',

dauirido, Nao podend islagdo poslerlor a . SIYCIE
303{?'520 ser por ele atingida, conforme 0 delermina a Constituicao Federal no

seu Inciso XXXIV, do artigo 5°

Paragrafo sexto - As paries envolvidas neste contrato, neste ato autorizam,

expressamente que todas as intimacoes ou notificagoes, inclusive a citagéo
judic | las formas previstas no artigo 58, inciso IV, da Lei n°

q 245/91, bem como as demais previstas no Codigo de Processo Civil.

Paragrafo sétimo - Os conlralanies obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores ao fiel cumprimento de todas as clausulas e condigdes aqui

estipuladas.

DO FORO DE ELEIGAO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os contratantes elegem o foro da Comarca
de Laguna, onde se situa imovel locado, para nele serem dirimidas eventuais
duvidas resultantes do presente instrumento, arcando a parte vencida com as
custas e demais despesas, além dos honorarios advocaticios da parte
vencedora que, desde &, ficam fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor

da causa.
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E por esterem assim justas € contratadas as partes firmam o presente
Instrumento em Irés vias que foram lidas e achadas conforme pelos contratantes
& assinadas por duas testemunhas instrumentarias.

Laguna, 23 de Agoslo de 2021
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PEDRO DE
LOCADOR

< /p:
TElXEIRA

A\

oi

ROSENILDA DE SOUZA
LOCATARIOA




