CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADORA: DANIEL PRESTES DE MEDEIROS NETO, brasileiro, solteiro, nascido
em 12/07/1990 ,GERENTE DE LOJA, portador da cedula de identidade n©
5511620 SSP/SC e inscrito no CPFE/MF no 079.221.579-67, residente e
domiciliado na Rua GETULIO VARGAS 239 AP 302, Bairro CENTRO, na cidade de
MAFRA SC,

LOCATARIO: ZELMA APARECIDA PETTERS, brasileira, solteira, nascida em
29/07/1966, ZELADORA, portador da cédula de identidade n© 2.247.275 SSP/SC
e inscrito no CPF/MF n® 004.612.729-11, residente e domiciliado na Rua
GUMERCINDD MARES 167, Bairro VILA IVETE, na cidade de MAFRA SC, celebram
o presente contrato de locacao residencial, com as clausulas e condicoes
seguintes:

1) A LOCADORA cede para locacao residencial ao LOCATARIO, o terreno urbano,
com a area de 316,00 metros quadrados, CASA DA FRENTE situado na rua -
Gumercindo mares 167 , bairro vila lvete Mafra SC |, edificado com uma casa
de ALVENARIA | contendo 2 quartos 1 sala 1 cozinha 1 banheiro e garagem
para moradia coberta com telhas , sob n” 167,

2)A locacao destina-se ao uso exclusiva como residéencia e domicilio do
LOCATARIO.

3)0 prazo de locacao e de 12 (doze) meses, iniciando-se em 20/02/2025 e
terminando em 20/02/2026, limite de tempo em que o imovel objeto do
presente devera ser restituido independentemente de qualquer notificacao
ou interpelacao sob pena de caracterizar infracao contratual.

4)0 aluguel mensal sera de R$ 870,00 (oitocentoa e setenta reais), valores
que deverao ser pagos até a data de seu vencimento, todo dia 15 (QUINZE)
do més seguinte ao vencido, conforme combinado.

4.1)A impontualidade acarretara o valor de R$ 50,00 (cinquenta reais)
como multa e juros maoratérios na base de 1% (um por cento) ao més
calculado sobre o valor do aluguel. O atraso superior a 30 (trinta) dias
implicara em correcao monetaria do valor do aluguel e encargos de
cobranca correspondentes a 20% (vinte por cento) do valor assim corrigido.

4.2) 0 pagamento de qualquer dos alugueis nao implica em renuncia
do direito de cobranca de eventuais diferencas de aluguéis, de encargos ou
impostos que oportunamente nao tiverem sidos lancados nos respectivos
recibos.

5)0 aluguel sera reajustado anualmente no valor de 8% , que & anual,
concordam as partes desde j& e em carater irrevogavel que a correcao do
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aluguel e o seu indexador passara automaticamente a ser feito no menor
prazo que for permitido pela lei posterior e pelo maior indice vigente dentre
os permitidos pelo Governo Federal e que venha a refletir a variacéo do
periodo.
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6) Havendo prorrogacao tacita ou expressa do presente contrato o mesmo
sera reajustado a preco de mercado sem qualquer relacao com o patamar
agqui pactuado a ser estabelecido pela LOCADORA, que podera ainda
estipular, de comum acordo com o LOCATARIO, o indice de reajuste e
periodicidade.

7) Nas cobrancas judiciais e extrajudiciais de alugueis em atraso os mesmos
serao acrescidos de juros de mora, atualizacdo monetaria e honorarios
advocaticios, na base de 20% (vinte por cento) sendo gque qualquer
recebimento feitos pelo LOCADORA fora dos prazos e condicoes
convencionais neste contrato, sera havido como mera tolerancia e nao
induzira novacao bem como resgate de recibos posteriores nao significara
quitacao de aluguéis e outras obrigacoes contratuais deixadas de quitar
nas epocas certas.

8)0 imovel da presente locacao destina-se ao uso exclusivo como residéncia
e domicilio do LOCATARIO, conforme cldusula 2, ndo sendo permitida a
transferéncia, sublocacao, cessao ou empréstimo no todo ou em parte, sem
a prévia e expressa autorizacao do LOCADORA.

9) Além do aluguel sdo de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com
consumo de luz, dgua, esgoto, seguro contra incéndio, taxa de lixo, tributos
municipais e encargos da locacao, que venham a incidir sobre o imovel,
inclusive taxa de condominio se houver, que deverao ser pagas diretamente
pela mesma, a qual ficard obrigada a apresentar os comprovantes de
quitacao juntamente com o pagamento do aluguel.

10) Encerrada a locacao a entrega das chaves sd sera processada mediante
exibicdao a LOCADORA, dos comprovantes de quitacao das despesas e
encargos da locacao referidos nas clausulas anteriores, inclusive corte
final de luz e agua.

1)  Fica facultado a LOCADORA ou ao seu representante legal vistoriar o
imovel sempre que julgar necessario.

12) O LOCATARIO se obriga, sob pena de cometer infracdo contratual, a
comunicar por escrito a LOCADORA, com antecipacao minima de 30 (trinta)
dias, a sua intencao de devolver o imovel antes do prazo aqui previsto.

13) 0 LOCATARIO assume o compromisso de solicitar a LOCADORA uma
vistoria 30 (trinta) dias antes de desocupar o imdvel para ser constatado o
estado de conservacao do mesmao.
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14)  Quaisquer modificacoes no imovel locado s6 poderao ser feitas com
expressa autorizacao da LOCADORA. Aderem ao mesmo as benfeitarias
sejam elas Uteis, necessarias ou voluntarias independente de sua natureza,
nao cabendo direito de indenizacao, retencao, compensacao ou reembolso.

15)  Se no curso da locacao vier a ocorrer incéndio ou danos na casa que
demandem obras que impecam o seu uso normal por mais de 30 (trinta)
dias, faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO, bem como desapropriacao do
imovel, ficara rescindida de pleno direito a relacdo locaticia, sem qualquer

direito de indenizacao ou retencao do objeto do presente contrato.
003

16) O LOCATARIO autoriza @ LOCADORA desde ja, a proceder a sua citacao
inicial, interpelacao, intimacao, notificacdo, ou qualquer outro ato de
comunicacao processual mediante correspondéncia ou aviso de
recebimento, mediante telegrama ou afora as demais formas previstas em
lei.

17)  Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em
qualquer dos seus termos, se sujeita ao pagamento em beneficio da outra,
da multa contratual correspondente a 1 (uma) vez o valor do aluguel
vigente a época da infracao, tantas vezes forem as infracoes praticadas,
sem prejuizo da resolucao contratual e demais comunicacoes previstas
neste instrumento.

18) Se o LOCATARIO vierem a usar da faculdade que lhe confere o contido
no artigo 4° da Lei n © 8.245/1991 e devolver o imovel antes do vencimento
do prazo ajustado, pagara a multa compensatodria equivalente a 02 (duas)
vezes o valor do aluguel vigente, reduzido proporcionalmente ao tempo do
contrato ja cumprido.

19) Salvo declaracao escrita da LOCADORA, quaisquer tolerancia ou
concessoes por ela feita ndo implicam em rendncia de direito ou em
alteracdo contratual, ndo podendo ser invocada pelo LOCATARIO como
procedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

20) Permanecendo ao LOCATARIO no imével ap6s o prazo de desocupacao
voluntaria nos casos de denuncia condicionada, pagara ela o aluguel pena
que vier a ser arbitrado na notificacao premonitoria na forma de que dispoe
o artigo 575 do Novo Codigo Civil Brasileiro, o mesmo ocorrendo no caso de
mutuo acordo nos termos do artigo 9, inciso | da Lei n @ B.245/1991, quando
a desocupacao nao se verificar na data convencionada.

21)  No caso do imovel ser posto a venda, o LOCATARIO declara que nao
possul interesse em sua aquisicao, renunciando expressamente ao
eventual direito de preferéncia e autoriza desde ja, a visita de interessados,
em horéarios previamente convencionados.

22) O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe
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o imovel locado em condicoes plenas de uso, em perfeito estado de
conservacao, higiene e limpeza, obrigando-se e comprometendo-se a
devolve-lo em iguais condicoes, independentemente de qualquer aviso ou
notificacao prévia, e qualquer que seja o motivo da devolucao, sob pena de
incorrer nas cominacoes previstas neste contrato ou estipuladas em lei,
alem da obrigacao de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia desta obrigacao, salvo as deterioracoes decorrentes de uso
normal do imovel.

23) Em caso de auséncia, interdicdo, recuperacao judicial, faléncia ou
insolvéncia da fiadora, declaradas judicialmente, suas obrigacoes se
transferem aos seus herdeiros e/ou sucessores e o LOCATARIO se obriga,
dentro de 30 (trinta) dias a dar substituto idoneo, a juizo da LOCADORA,
ficando aquele em mora e sujeito a multa contratual e despejo, se nao o fizer
nesses dias de mera tolerancia.

24) Elegem as partes o foro do domicilio da LOCADORA, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem LOCADORA e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste
instrumento particular, assinam em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
destinando-se uma via para cada uma das partes.

Mafra/SC, 28 de fevereiro de 2025

LOCADORA: DANIEL
PRESTES DE MEDEIROS
NETO



