CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL DE PRAZO DETERMINADO COM CAUCAo

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: Aroldo Zunino Junior, brasileiro, casado, Carteira de Identidade n° 1664.264-3, CPF

964.355.259-00, residente e domiciliado na Rua Pedro Cunha, 777, bairro Coloninha, Cidade Florianépolis,
CEP 88070-500, no Estado SC;

LOCATARIOS, Manuella Da Rocha Vilarde, RG N° 7249505, CPF n°® 113.589.249-02 residente a rua Imola,
232,bairro pagani, CEP 88132-204, Municipio Palhoga, SC.

As partes acima identificadas, tem, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagao

Residencial de Prazo Determinado com Caugao, que se regera pelas cliusulas seguintes e pelas
condigdes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1* O presente, tem como Objeto, o imével de guarda legal do LOCADOR, situado na rua

Waldemar Ouriques, 959, apto 10 (dez), bairro Coloninha, cidade Florian6polis, CEP 88090-051, no Estado
SC;

Clausula 2° O imovel entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR ao LOCATARIO,
possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo, que desde ja aceitam expressamente.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 3° A presente locagao destina-se exclusivamente ao uso do imovel para fins residenciais, restando

proibido ao LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo autorizagao expressa
do LOCADOR.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 4* O imével objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas no auto de vistoria, ou

seja, com instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os comodos e paredes
pintados, sendo que portas, portoes e acessorios se encontram também em funcionamento correto,
devendo o LOCATARIO manté-o desta forma. Fica também acordado, que o imével sera devolvido nas

mesmas condi¢des previstas no auto de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todas as
despesas pagas.

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 5 Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imovel objeto do presente, devera proporpor

escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30(trinta) dias, a partir da comunicagao
inicial.

Clausula 6 O LOCATARIO nio se manifestando no prazo estipulado na clausula anterior, permitira desde
logo ao LOCADOR, vistoriaro imével com possiveis pretendentes.

Cldusula 7° O LOCATARIO permitirdi ao LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a.sef

combinados, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagdes e acessongs-
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Constatando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével ficara compelido o LOCATARI




realizar o concerto, no prazo de 30

(trinta) dias. Nao ocorrendo o conserto, o LOCADOR ficaré facultado 3
rescindir o contrato, sem prejuizo do

S numerarios previstos neste.

DOS ATOS DE INFORMACAQ ENTRE OS CONTRATANTES

DO SEGURO CONTRA INCENDIOS E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula @2 Qualquer acidente que porventura venha a oco
LOCATARIO, 0 mesmo ficara obri

pordanos causados ao imoével, de

ITer no imovel por culpa ou dolo do
gado a pagar, além da multa Prevista neste contrato, todas as despesas
vendo restitui-lo no estado em que recebeu.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES
aceita-la ou nao, restando ao

maneira que lhe foi entregue.
assistindo ao LOCATARIO o d

LOCATARIO em caso do LOCADOR nédo aceita-a,
As benfeitorias, consertos ou reparos farao parte int
ireito de retencao ou indenizagdo sobre a mesma.

modificar o imével da
egrante do imovel, nao

DA CAUGAO

Clausula 112 O LOCATARIO, concorda desde j3, o titulo de fianga, a cau
mil reais), equivalente a 1 (um) més de aluguel ( R$ 850,00),
energia elétrica (R$70,00) e IPTU e coleta de lixo (R$ 30,00).
assinatura deste contrato. Sera restituida ao término do mes

€30 no valor de R$ 1.000,00 ( hum
média das despesas de agua (R$50,00),
Feito de forma antecipada ao locatéario na
mo em regime de ocupagao.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 122 O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condigdes as quais o recebeu, quais

sejam, paredes de alvenaria pintadas com tinta latex e portas com tinta esmalte sintético a base de agua,

na cor contida no auto de vistoria, sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessorios deverao

também, estar em perfeitas condigoes de funcionamento, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal
e habitual do imovel.

Para nao ocorrer dolo na ocasido do término do contrato ou rescisdo do mesmo ficara estipulado uma talxar
minima a ser cobrado na assinatura deste contrato ou parcelado conforme acordo entre as parte. 0 V::o
sera de RS 350,00 (trezentos e cinquenta reais) (para execugdo de pintura nas paredes de alvenagac?'ados
havendo pagamento prévio, este assim como os demais itens contidos nesta clausula serao neg




através de ressarcimento financeiro do LOCATARIO a0 LOCADOR na entrega do imovel ao término do
contrato por qualquer hipétese de rescisdo do mesmo.

Clausula 13* Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato conterao assinatura de duas
testemunhas, dos contratantes.

DO CONDOMINIO

Clausula 14* Fica desdeja ciente o LOCATARIO, que em caso de edificio onde haja condominio, restara o
mesmo obrigad

0 portodas as clausulas constantes na Convengao e no Regulamento Intemno existente.

DA MULTA POR INFRAGAO

Clausula 15 As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer

das cldusulas contidas neste
contrato exceto quando da ocorréncia das hipéteses previstas na clausula 242

Clausula 16® Caso venha o LOCATARIO devolver o imével antes
mesmo pagara, a titulo de multa, o valor de 03

chaves, sem prejuizo dos dispostos nas Clausulas

do término da vigéncia do contrato, o

(trés) salarios minimos, vigentes na data da entrega das
22% e 142 |

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 172 Como aluguel mensal, 0 LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 1.062,50 (hum mil e
sessenta e dois reais e cinquenta centavos), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR, devendo fazé-lo até

o dia 10 (dez) de cada més, assim fazendo, recebera um desconto de 20% (vinte%

) sobre o valor do
aluguel que ficara no valor de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais ) no caso de atraso acarretara na

perda do desconto e pena de multa, corregdes e despesas previstas nas Clausulas 212 e 22 2.

Clausula 18° Fica obrigado o LOCADOR, a emitir recibo de quantia paga,
pormenorizadamente todos oriundos de juros, ou outra despesa. Emitir-se-3 tal recibo, desde que haja a
apresentacdo, pelo LOCATARIO, dos comprovantes de todas as despesas do imével devidamente
quitadas. Caso o LOCATARIO venha a efetuar o pagamento do aluguel através de cheque, restara
facultado ao LOCADOR emitir os recibos de pagamento somente apés compensagio do mesmo.

relacionando

Clausula 19* O valor do aluguel sera reajustado anualmente tendo como base, os indices de variagao

inflacionarios do ano corrente ao da execucao do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos

os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no ambito govemamental, todos os valores agregados ao
aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

Clausula 20* Faculta ao LOCADOR, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel (éis), e despesa(s) vencido(s),

oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos 0s meios legais admitidos. O (s) cheque(s)
utilizado(s) em pagamento, se nao compensado(s)

até o quinto dia util contados a partir do vencimento do
aluguel, ocasionarao mora do LOCATARIO.

|
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/ clausula 21° Todas as despesas diretamente ligadas 3 conservagdo do Imével, tais como, égua,‘l g
telefone, as condominiais que estejam relacionadas ao usg do mesmo, bem como os tributos, ficarao

responsabilidade do LOCATARIO, ressalvando-se quanto a contribuigao de melhoria.

Clausula 22* O LOCATARIO, nao vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula

17%, fica obrigado apagarmulta de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 2% (dois por cento) ao més, mais corre¢do monetaria.

DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 23° Em caso de atraso no Pagamento dos aluguéis e nao compensando o cheque destinado para

tal fim, restara em mora o LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos previsto neste
atraso, sem prejuizo do Pagamento da multa, juros de mora e corre¢cdo monetaria. Nao configurarao

novagao ou adigdo as clausulas contidas no presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao
atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

DA TOLERANCIA

Clausula 24 O LOCATARIO terd o prazo de tolerancia para efetuar o pagamento do aluguel até o 2°

(segundo) dia (til ap6s o vencimento. Caso ndo seja dia Util, ficara obrigad o desde j4 a efetuar o pagamento
no primeiro dia 0til subsequente a esta data.

DA RESCISAO

Clausula 25° Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da locagao residencial, salvo autorizagao
expressa do LOCADOR, restara facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato de plano, sem gerar

direito a indenizagdo ou qualquer énus por parte deste Ultimo, sem prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO
de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas na Clausula 222,

Clausula 26° Ocorrera a rescisao do presente contrato, independente de qualguer comunicagao prévia ou
indenizagdo por parte do LOCATARIO, quando:

a)Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével, independente

de dolo ou culpa do LOCATARIO, bem como quaisquer outras hipoteses que maculem o imével de vicio e
impossibilite sua posse;

b)Em hipétese de desapropriagao do imével alugado.




O PRAZO

Clausula 27% A presente locagdo teré o lapso temporal de validade de 12 (dose) meses, a iniciar-se no d12
(24 ) do mes de TNAN(S '

no ano de 2022 e findar-se no dia (ZA ) do més de

‘ ano ar.’no de 2023, daté’a qual o imdével devera ser devolvido nas condigdes previstas na
Clausula 14°, efetivando-se com a entrega das chaves,

idaiudici independentemente de aviso o uer outra
medida judicial ou extrajudicial. u qualq

DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO OU RESCISAO DO CONTRATO

Clausula 28 Ultrapassando o contrato, a data prevista, este se renovara automaticamente por igual periodo
e assim sucessivamente. Porém podera o LOCADOR, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra
notificagao porescrito ao LOCATARIO. Podera o LOCATARIO também rescindi-lo apos o primeiro periodo
de seis meses da data de assinatura do mesmo, desde que o aviso e notificagdo por escrito sejam feitos
previamente (30 dias antes da saida) na data do pagamento do aluguel, citada na clausula 172 contida
nesta como "devendo fazé-lo até o dia”. Assim ficara o LOCATARIO sera obrigado a desocupar o imével
no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de aviso e notificagao escrita, seja portémino ou rescisao por
qualquer das partes. Sendo por témino ou solicitagdo de rescisdo por qualquer das partes o LOCATARIO

devera permitir a visita de potenciais futuros locatarios desde que devidamente agendadas e com
acompanhamento das partes.

Ocormendo a prormogacéo, o LOCATARIO e o LOCADOR ficardo obrigados portodo o teor deste contrato.

CONDIGCOES GERAIS

Clausula 29% O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.
DO FORO

Clausula 30° Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do contrato, as partes elegem o foro da comarca
de Florianopolis.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor.

LOCADOR: A_coldé'iﬁ\o Junior LOCATARIO: Manuella Da Rocha Vilarde



