CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locagdo. Comercial, de um lado
ARLETE BEATRIZ BAGATOLI CORREA, brasileira, casada, portadora do RG n°
599.483 9'R/SC, CPF 249.143.989-15, residente e domiciliada na Rua Getulio Vargas,
n® 103, Bairro Boehmerwald, na cidade de Sio Bento do Sul — SC doravante
denominada simples LOCADOR, e de outro lado, NAYARA LUANA GRAVI
GONCALVES, brasileiro, Solteira, auxiliar de cartorio, portador do RG n° 14.655.676-
0, CPF 124.512.059-03, residente e domiciliado na Rua Jorge Lacerda, nr 203 Edificio
Alice apto 31, Bairro Centro, na cidade de Sio Bento do Sul - SC, doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - O primeiro contratante, aqui denominado simplesmente
LOCADOR, aluga ao segundo contratante, ora denominado LOC ATARIO, um
apartamento n° 31, situada na Rua Jorge Lacerda, n° 203, Bairro Centro, na cidade de
Sdo Bento do Sul - SC, mediante as demais clausulas e condigdes que seguem e que se
obrigam a cumprir fiel e integralmente.

CLAUSULA SEGUNDA - O LOCATARIO declara, que o imével ora locado, destina-
se tnica e exclusivamente para o seu uso residencial e de sua familia.

CLAUSULA TERCEIRA - O prazo deste contrato € de 01 (um) ano com inicio em 20
de abril 2021 e término em 20 de abril do ano de 2022.

Pardgrafo Primeiro: Vencido o prazo da locagdo previsto nesta clausula, e
permanecendo o LOCATARIO por periodo igual ou superior a 30 (Trinta) dias na posse
do imovel, sem oposigdo do LOCADOR, presumir-se-a prorrogada a locagdo por igual
periodo, mantidas as demais clausulas e condigdes.

Pardgrafo Segundo: Ocorrendo a prorrogacdo prevista no paragrafo anterior, o valor
do aluguel sera reajustado anualmente, de acordo com o IGPM (FGV) acumulado nos
12 (doze) meses imediatamente anteriores, contados do termo inicial do periodo de
vigéncia do contrato, ou outro indice que vier a substitui-lo, podendo, no entanto, em
virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregdo do valor do aluguel em
periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente, concordam as partes, desde ja, e
em carater irrevogivel, que a corre¢do do aluguel e o seu indexador passara
automaticamente a ser feita no menor prazo que for permitido pela lei posterior.

CLAUSULA QUARTA - O valor do aluguel sera de R$ 700,00 (setecentos reais),
incluso o condominio.

Pardgrafo Primeiro: O aluguel serda pago sempre no dia 20 de cada més, ou no
primeiro dia util subsequente, iniciando-se em 20 de Abril de 2021, aluguel que

corresponde ao respectivo més. )@J(j
D Q\L\A




u l' \ . . . ~
Parigrafo Segundo: Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR fora dos prazos

estabelecidos neste contrato sera havido como mera tolerancia e ndo induzira novagio

CLAUSULA QUINTA - Obriga-se o L()Cx\'l'.»\RI(), além do pagamento dos alugueres
na data convencionada, ainda no pagamento das faturas de energia elétrica, taxa de
agua, lixo, condominio ¢ IPTU

Parigrafo Primeiro: Fica a cargo do LOCATARIO providenciar a ligagio nova de
energia elétrica. Caso a energia elétrica ja esteja ligada, sera de responsabilidade da
LOCATARIA trocar a titularidade da fatura, sob pena de arcar com os prejuizos
decorrentes da nio regularizagio.

CLAUSULA SEXTA - Obriga-se 0 LOCATARIO a efetuar o pagamento do IPTU
referente ao imovel locado, quantia que devera ser paga junto ao aluguel do més de
vencimento da parcela, diretamente a LOCADORA, facultando a0 LOCATARIO o
pagamento a vista, caso prefira.

Pardgrafo inico: Os valores a titulo de IPTU serio repassados anualmente ao
LOCATARIO, cabendo a LOCADORA a pose dos respectivos carnés e o controle dos
pagamentos.

CLAUSULA SETIMA - O LOCADOR nio se responsabiliza de modo algum pelos
prejuizos que o LOCATARIO venha sofrer decorrentes de incéndio, tempestade,
inundagdo, raio ou qualquer outro tipo de acidente, ficando 0 LOCATARIO responsavel
pelo pagamento do seguro do imovel em valor proporcional a area locada.

CLAUSULA OITAVA - O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imovel
locado, recebendo-o em perfeito estado, € obrigando-se a:

a) manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagio e limpeza para
assim restituir a0 LOCADOR, quando finda ou rescindida a locagdo, correndo por sua
conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente as que se referem a
conservagdo de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e
vidragas, lustres instalagdes elétricas e hidraulicas, aparelhos sanitarios e quaisquer
outras, inclusive obrigando-se a pinta-lo novamente quando de sua desocupagio, com
tintas e cores iguais as existentes.

b) encaminhar a0 LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes
publicos, que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas multas, corregéo
monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagio no
cumprimento de determinagdo por aqueles poderes.

¢) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptagio, devidamente autorizada pelo
LOCADOR, nio podera o LOCATARIO exigir qualquer indenizagdo.
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d) facultar a0 LOCADOR examinar ou vistoriar o imovel sempre que for para tanto
solicitado, bem como no caso do imével ser colocado & venda, permitir que interessados
0 visitem

CLAUSULA NONA - Fica expressamente vedado ao LOCATARIO:

a) a transferéncia deste contrato no seu todo ou em parte a terceiros, que nio seja parte

integrante do presente documento;
b) emprestar, ceder 0 imovel, mesmo que por tempo limitado a qualquer pretexto;

c) alterar a destinagdo da locagdo;

d) fazer instalagdes, adaptagdes, obras ou benfeitorias, sem a prévia autorizagio por
escrito, do LOCADOR ou seu legal representante.

Parigrafo Primeiro: O descumprimento dos itens supra, ensejara na imediata rescisdo
do contrato e consequente retomada do imovel.

Parigrafo Segundo: Fica desde logo entendido e convencionado que, ndo constitui no
decurso do tempo, por si s6, a demora do LOCADOR em reprimir a infragdo,

concordincia com a mesma.

CLAUSULA DECIMA - Assina, também, o presente contrato, solidariamente com o
LOCADOR por todas as obrigagdes acima exaradas e em especial pelo pagamento pelo
aluguel mensal na condigio de FIADOR o(a) Sr(a) NATALIO GRAVI
GONCALVES, brasileiro, casado, motorista, portador do RG n°® 18R1798926, CPF
852.058.189-72, residente e domiciliado na RODOVIA PR 420 km 35, , na cidade de
Pién - PR, cuja responsabilidade perdurara at¢ a efetiva entrega do imovel da locagdo e
recibo de quitagio emitido pelo LOCADOR, respondendo o FIADOR, inclusive, por
eventuais danos causados ao imovel, renunciando expressamente ao beneficio disposto

no artigo 827 do Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Findo o prazo de locagio previsto neste
diploma, reserva-se o LOCADOR por si ou por intermédio de legal representante, a
proceder vistoria no imovel sempre em companhia do LOCATARIO, com o objetivo de
constatar as condigoes do mesmo.

Pardgrafo Primeiro: Quando da entrega do imovel ora locado, constatando a vistoria
descumprimento ou agressdo cometida contra qualquer das clausulas deste contrato por
parte do LOCATARIO, e necessitando o imovel de consertos e reparos, obriga-se o
LOCATARIO no pagamento dos alugueres até a entrega definitiva das chaves.

Paragrafo Segundo: Sendo feita a vistoria final do imovel e necessitando o mesmo de
reparos, deverdo ser providenciados no prazo de 72 (setenta e duas) horas, sob pena de
nio o fazendo, serem elaborados 2 (dois) orgamentos por pessoas idoneas, sendo
encaminhado para cobranga o valor total dos reparos, de acordo com o menor

orgamento dentre os dois levantados. \ \,(
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Parigrafo Terceiro: O LOCATARIO compromete-se a entregar, juntamente com as
chaves do imovel, os comprovantes de quitagdo, emitidos pelas concessionarias
autorizadas, das despesas citadas na Clausula Quarta

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - 0 descumprimento de qualquer das obrigagdes
previstas neste contrato por parte do LOCATARIO, sera considerada de natureza grave,
impondo a imediata rescisio do presente diploma com a consequente retomada do
imovel, seja pelas vias pacificas ou através de medida judicial cabivel, ndo isentando o
locatério do pagamento de todas as obrigagdes aqui previstas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Convencionam as partes desde logo que, toda e
qualquer benfeitoria somente podera ser realizada se devidamente autorizada pelo
LOCADOR, util ou necessaria, ainda assim ficara automaticamente incorporada ao
imovel, sem prejuizo do contido na letra “c” da Clausula Oitava deste contrato, nio
podendo a LOCATARIA pretender qualquer indenizagdo ou ressarcimento, bem como
arguir direito de retengdo, declinando desde logo no contido no Art. 35 da Lei 8.245 de
18 de outubro de 1.991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A locagio esta sujeita ao regime do Codigo Civil
Brasileiro e a Lei 8.245 de 18 de outubro de 1.991, ficando desde logo assegurado ao
LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislagio que vier a ser
promulgada dentro do prazo abrangido pela vigéncia deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Sobre os valores pagos a titulo de aluguel até 30
(Trinta) dias apds o vencimento da obrigagdo, incorrera multa de 10% (Dez por cento),
e se apos 30 dias, além da multa antes convencionada, incidira juros de mora de 1%
(Um) por cento ao més, acrescidos da corregdo monetaria.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Obrigam-se as partes ora Contratantes a respeitar o
presente Diploma em todas as suas clausulas e condiges, incorrendo a parte que
infringir qualquer dispositivo contratual ou legal, inclusive no que se refere ao prazo
contratual, na multa correspondente a trés vezes o valor do aluguel mensal vigente na
época, que sera sempre paga na forma integral, qualquer que seja o tempo contratual
decorrido, mesmo que se verifique a prorrogagdo da locagio.

Parigrafo Unico: O pagamento da multa aqui prevista ndo inibe a rescisio do contrato
pela parte inocente, caso esta decisio lhe seja conveniente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Em caso de sinistro parcial ou total do prédio, que
impossibilite a habitagio o imovel locado, o presente contrato estara rescindido,
independentemente de aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Em caso de desapropriagdo total ou parcial do
imovel locado, ficara rescindido de pleno direito o presente contrato de locagdo,
independente de quaisquer indenizagdes de ambas as partes ou contratantes. é (7
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('I,:‘\USUI.A DECIMA NONA - No caso de alienagio do imovel, obriga-se o
LOCADOR, dar preferéncia a LOCATARIA, e se o mesmo ndo utilizar-se dessa
prerrogativa, 0 LOCADOR devera constar da respectiva escritura publica, a existéncia
do presente contrato, para que o adquirente o respeite nos termos da legislagdo vigente

CLAUSULA VIGESIMA - Elegem as partes contratantes, para dirimir davidas
oriundas do presente contrato, o foro da Comarca de Sio Bento do Sul/SC, por mais
privilegiado que possa vir a ser qualquer outro.

Por estarem as partes assim, justos e contratados, firmam o presente Diploma . 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas que a tudo assistiram
€ que igualmente assinam.

R JORGE LACERDA, 188 - CENTRO , SAO BENTO DO SUL - SC - CEP. §3 280-174 TELE
HORARIQ DE FUNCIONAMENTO! 830 - 12.00 £ 13.30 - 18:00
TABELIAO DESIGNADO

i3 TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE SAO BE
-

INESTOR MARTINS -

Reconhego e dou fe por AUTENTICIDADE a(s) firma(s) de:
NAYARA LUANA GRAV, GONGALVES

Sdo Bento do Syl- S0/ /2021

Em testemunho da verdade
Emol.. R$ 3,52 - Selo. 2,82

Total R$ 6,34

Selo fiscalizagdo do Tipo NORMAL no
GCE61109-20TC

NAYARA LUANA GRAVI GONCALVES SUELEN DE SOUZA

ESCREVENTE AUTORIZADA

Confira os da

do ato em selo.tjsc.juf br

i Locatario
N

TABELIONATO DE NOTAS E PROTESTOS DE SAQ BENTO ’?t}l C
R JORGE LACERDA, 182 CENTRO SXOI{NTDDOWL»SOCEF 89.280-174 - TELEFAX: 47) 363420,
Y NOMI)ODEVUNCIONAM[NTD 8.30-1200€13.30 18.00
NESTOR MARTINS - TABELIAO DESIGNADO

Reconhego e dou fe por AUTENTICID

E a(s) fitma(s) de:

o ~{—~ . NATALIO GRAV] e (.
R SuISC, T .0.4./ .................................
NA’]&L GRAVI GONCALVES ~ Em testemunho da verdade. v
- Emol.: R$ 3,52 - Sel
\' - Total: R$ 6,34
. . Selo fiscalizagdo do Tipo:NORMAL no
Fiador ;&“5‘5 GCE61257-05¢G $

- ,.( SUELEN DE SOUZA
ESCREVENTE AUPHRIZAD
Configh ¢

;(ﬂ =D
AL ESTTT " ShdiesnAndré Castanha

Testemunhas:

R. JORGE UACERDA, 185 - CEN
HORARIO DE

Emol.: R$ 3,89 - Selo: 3,
Total: RS 7,00

Selo fiscallzagao do Tipo: NORMAL n°
GIR06003-QLO6
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SUELEN DE SOUZA
ESCREVENTE AUTORIZADA

Confira os dadggftio

ato em selo.tjsc.jus.br




TERMO ADITIVO DE CONTRATO DE LOCAGAO

Pc'w 'esAte instrumento, de um lado ARLETE BEATRIZ BAGATOLI CORREA,
b:asnleu'a, cgsada,inscrito(a) no CPF sob o n® 249.143.989-15 e no RG n° 599.483
9°R/SC residente e domiciliado(a) a Rua Getulio Vargas, nr 103, Bairro
Boehmwerwald, na cidade de Sao Bento do Sul - SC e de outro lado NAYARA
LUANA GRAVI GONCALVES, brasileira, solteira, auxiliar de cartério, inscrito(a)
no (.:PF sob 0 n°® 124.512.059-03 e no RG n° 14.655.676-0 residente e
domiciliado(a) a Rua Jorge Lacerda, nr 203, Edificio Alice, apto 31, Bairro Centro,
na Cidade de Sao Bento do Sul - SC, na vigéncia do Contrato de Locacdo de
Imovel firmado em 20 de abril de 2021, referente ao imével localizado a Rua
Jorge Lacerda, nr 203, Edificio Alice, apto 31, Bairro Centro, na Cidade de Sao

Bento do Sul - SC, ajustam aditar a locacdo mediante as seguintes clausulas e
condigoes:

Clausula 12 - O valor mensal do aluguel a partir de 20 de abril de 2022 passaré a
ser de R$ 812,00 (oitocentos e doze reais).

Clausula 22 - Permanecem em pleno vigor todas as demais clausulas e condicoes
ajustadas no contrato original.

E, por estarem justas e avencadas as partes, assinam o presente instrumento em
02 (duas) vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

Sao Bento do Sul (SC), 20 de abril de 2022
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ARLETE BEATRIZ BAG—ATOU CORREA Rl = e 74T MO

Sao Bento do Sul-SC;
Em testemunho ____
Emol.: R$ 3,89 - Selo: 3,11
Total: R$ 7,00

Selo fiscalizagao do Tipo. NORMAL-TY
GOC84185-BIHD

SUELEN DE SOUZA
ESCREVENTE AUTORIZADA

\°|

(o
NAYARA LUANA GRAVI GONCALVES
Locatario

. Em testemunho
Emol : R$ 3,89 - Selo
Total: R$ 7,00

GOF73361-HOHE

SUELEN DE SOUZA
. ESCREVENTE AUTORIZAD,




