O pre : :
01/04/2021, as quais elep n:ent? co"tmtf’ passa a vigorar entre as partes a parlir do dia
gem o foro da cidade de Joinville - SC, onde se situa o imével, para

dirimirem quai
uaisquer duvi :
quaisquer duvidas provenientes da execugio e cumprimento do mesmo.

Os herdeiros, suc lonari
) | ' s , sucessores ou cessiondrios das partes contralanies s€
obrigam desde j& ao inteiro teor deste contrato.

E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente

CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL em duas vias.

Joinville, 06 de fevereiro de 2025.

Udmarx de Q,QA/\/\IjE

Locador — VILMAR DOS SANTOS




Ultrapassando o contrato a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por

tempo indeterminado, LOCATARIO e LOCADOR ficaréo obrigados por todo o teor des}e
contrato, poderio ambas as partes, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra notificagdo
por escrito, que ficara a paite notificada compelida a sair do imovel dentro do prazo de 30

(trinta) dias, a contar do recebimento da notificagao.

VISTORIAS ESPORADICAS

CLAUSULA 6 - DIREITO DE PREFERENCIA E A
tade de vender o imével objeto do

Caso o LOCADOR manifeste von
presente, deverd propor por escrito a0 LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30
(trinta) dias, a partir da comunicagao inicial, sendo que no siléncio demonstrara 0 desinteresse.
PARAGRAFO PRIMEIRO: VISTORIAS: O LOCATARIO permitira o
LOCADOR, realizar vistorias no imovel em dia ¢ hora a serem combinados, podendo averiguar
o funcionamento de todas as instalagdes e acessorios. Se constatado algum vicio que possa afetar
a ostrutura fisica do imovel ficard compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de
30 dias. Nio ocorrendo o conserto, © LOCADOR ficard facultado a RESCINDIR O
CONTRATO, sem prejuizo dos numerarios previstos neste.
PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO n3o manifestando o
interesse na compra no prazo esupulado.’co‘ntldo no caput desta clausula, permitird desde logo o
LOCADOR, vistoriar o imével com posstvels pretendentes.

CLAUSULA 7 - DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES
’ As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a s
co[n‘\m,lcal('lzm somente por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia dZ
qualquer das partes, as mesmas se comprometem desde j 1 :
i ja a deixarem nomeados procuradores, ‘

ACLAUSULA 8 - DA MULTA POR INFRACAO

' s partes estipulam o pagamento da multa no valor de 02 (D

noeen 3 ar A $ 2 OIS

vigente a eépoca da ocorréncia do fato, a ser aplicado aquele que venha a infringi(r quais)q?lleli-g:ilel
as

clausulas contidas nest
isulas ¢ 5 e contrato ex énci ipé !
e ceto quando da ocorréncia das hipoteses previstas na

T PARAGRAFO UNICO: Caso venha o LOCATARIO a devolver
(i) il zr;rmn::o da wﬁencrczI do contrato o mesmo pagara a titulo de multa o valor de Og
AL igentes a data da entrega das ch jui i
L ; : g s chaves sem prejuizo d
ARAGRAFOS QUINTO da CLAUSULA 3 e PARAGRAFO QU,-ER"{‘O da CzSAS]SIpJoff (:1 o

((?)L,:rlrfsgLA 09 - DA RESCISAO CONTRATUAL

Ci erda a Tresc 2

it i o g s e LSRR e T T

mdé;::;enliz c(]iléai;quler sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével

monde st E:V?.lf C}J%Pa df'i‘_L'O.CADORA; bem como quaisquer outras hipiteses o

M B it cioe unpussrl?lhlc sua posse; que
) Em hipétese de desapropriag@o do imével alugado.

PARAGRAFO (INICO: 8 :
dasa \ A): Ocorrerd rescisio também e
et T cuamia B LR N . Saniiasin pasla sanizaia; INALINC § o
= ? , ficando desde ja acordado que em caso de rescisd ¥ 7
gamento, dara ensejo a aglio de despejo imediata. RSN Dar falta, de




PARAGRAFO SEGUNDO: COBRANCA: Faculta ao LOCADOR.

cobrar do LOCATARIO, o (s) aluguel (éis), tributo (s) e despesa (s) vencido (8), oriundo (s)
(s) cheque (s)

deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. O
sado (s) até o segundo dia atil contado a partir do

utilizado (s) em pagamento, se ndo compen
vencimento do aluguel, ocasionara (80) mora do LOCATARIO, facultando a LOCADORA a
aplicagdo do disposto no PARAGRAFO QUINTO desta CLAUSULA.

PARAGRAFO TERCIERO: DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as
ervagio e utilizagio do imével, tais como, 4gua, luz, IPTUe

do LOCADOR, devendo IPTU e Coleta de Lixo ser pago

despesas diretamente ligadas a cons
Coleta de Lixo correrdo .por Conta

diretamente pelo LOCADOR. ‘
PARAGRAFO" QUARTO: MULTA: O° LOCATARIO, ndo vindo 2
ada no caput da CLAUSULA 3, fica obrigado a

ul
lor do aluguel mensal estipulado neste contrato,

mais corregdo monetaria.

efetuar o pagamento do aluguel até a data estip

pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o va
bem como juros de mora de.1% (um por cento) ao més,

PARAGRAFO QUINTO: DO ATRASO NO PAGAMENTO: Em caso
de atraso no pagamento dos aluguéis ou nao compensando 0 cheque destinado para tal fim,

restara em mora o LOCATARIO. ficando responsabilizados por todos os pagamentos previstos
ta, juros de mora e corregdo monetaria. Ndo

neste atraso, sem prejuizo do pagamento da mul
idas no presente instrumento, 0s atos de mera

configurardo novagao ou adicdo as clausulas cont
tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

CLAUSULA 4 - UTILIZACAO DO IMOVEL
A presente LOCAGCAO destina-se restritivamente ao uso do imovel para

fins residenciais, restando proibido ao LOCATARIO, subloca-lo, cedé-lo ou usa-lo de forma

diferente do previsto, salvo autorizagao expressa do LOCADOR. " ;
NDICOES DO IMOVEL: O

PARAGRAFO PRIMEIRO: DAS CO
sendo entregue em perfeitas condicdes, ou seja, com

funcionamento, sendo que portas, portdes e
to correto, devendo o LOCATARIO manté-lo

sera develvido nas mesmas condigoes, além

imével objeto deste contrato esta
instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito
acessorios se encontram também em funcionamen

desta forma. Fica também acordado, que o imével
m todos os tributos e despesas pagas.

de que, no ato da entrega das chaves, co d
PARAGRAFO SEGUNDO: RESCISAO: Caso © imovel seja utilizado de
forma diversa da locagdo residencial, restara facultado ao LOCADOR, rescindir' o presente
contrato de plano, sem gerar direito a indenizagdo ou qualquer 6nus por parte deste dltimo. Sem
prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO de eletuar o pagamento das multas € despesas previslas
no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA 3. Salvo autorizagao expressa do LOCADOR. |
PARAGRAFO TERCEIRO: BENFEITORIAS E CONSTRUCOES:
itoria ou constru¢do que seja destinada ao imovel objeto des:te, devera de
ser feita benfeitoria,

autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a i
a ou ndo, restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR néo

faculta a0 LOCADOR aceita-l e _

aceita-la. modificar o im6vel da maneira que lhe foi enlregue, fwb pana de _mf*“*’- As

benfeitorias, consertos Ou Teparos fario parte integrante do imével, ndo assistindo ao
AR] i reito de retengdo ou indenizagdo sobre a mesma. :

LOCATARIO o direito €€ -2 FO QUARTO: DA DEVOLUCAG DO IMOVEL EINDO

A tituira o imovel locado nas mesmas condig > as

LRCATARIO reshiil acessorios deverdo tambem,

ACAO: O i imove
PRAZO DA LOC as instalagoes elétricas, hidraulicas €
deterioragdes decorrentes do uso normal

uais o recebeu, sendo que ‘
:star em perfeitas con igdes de funcionamento, salvo as

di
e habitual do imovel.

Qualquer benfe
imediato, ser submetida a




CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO RESIDENCIAL

. brasileiro, casado, aposentado, portador da

cédula de identidade n” 662.767. inscrito no CPF/MF sob o n° 291.359.829 - 34, residente e

domiciliado na Rua Witmarsum, n® 476, bairro Comasa, cidade de Jomnville - ‘5‘( neste ato
denominado LOCADOR, de outro lado ILA BEATRIZ DOS SANTOS SANTINO,

brasileira, portador da cédula de identidade n® 4.983.3088, inscrito no CPF/MF sob o n°
148.579.474/98, neste ato denominado LOCATARIO,

VILMAR D

de maneira justa e acordada, 0 presente

Tem entre 0s mMesMoOs, a .
DE LOCACAO RESIDENCIAL,

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
ficando desde ja aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO
sente tem como OBJETO, o imével de propriedade do LOCADOR,
a, cidade de Joinville SC, sendo certo que se

O pre
situado na Rua Limeira, n. 651, Bairro Boa Vist

denomina por CASA RESIDENC ML,
PARAGRAFO UNICO: O imével entregue na data da assinatura deste

contrato, peio LOCADOR a¢ LOCATARIO, encontra-se em perfeitas condigoes, inclusive,
ficando convencionado que passou por reforma e esta com pintura nova, sendo que ambos desde

Ja aceitam expressamente.

CLAUSULA 2 - PRAZO DE LOCACAO
. A presente locagdo tera o lapso temporal de validade de 6 (seis) meses, a
iniciar-se DO dia 01 de Janeiro de 2025, devendo ao final dos 6 (seis) meses ( 01 de julho de
2025) o imovel ser devolvido nas condi¢des previstas no PARAGRAFO QUARTO da
CLAUSULA 4, efetivando-se com a entrega das chaves,. independentemente de aviso ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: VENDA DO IMOVEL: O prazo constante
no caput desta clausula ndo se aplica em caso de venda do imovel a terceiros durante a vigéncia
do contrato, ficando estabelecido que ocorrendo a venda, o LOCATARIO desocupara o imével
no prazo de 45 dias a partir da notificagdo de venda concretizada, ficando.ambas as partes isentas
de pagamento de multas, devendo respeitar o direito de preferéncia na compra pelo

LOCATARIO.

e CLAUSULA 3-VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigari a pa :
: : gar até
anhcl:-f20245 o valor R$1100,00 (mil e cem reais) ja estando incluido neste valor IPTU e Taxa
B‘\gud e Luz- a ser efetuado antecipadamente através de pagamento direto a0 LOCADOR.
ﬂ\’?ndo [azé-lo até o dia 10 (dez) de cada més, sob pena de multa, corregdes e despesas
previsias nos PARAGRAFOS QUARTO e QUINTO desta CLAUSULA.

] PARAGRAFO PRIMEIRO: REAJUSTE: O valor do aluguel serd
(IGPM o ?n‘uahneme, tendo como base, os indicés previstos e acumulados no periodo anual do |
e Zd IGP ou IPC, etc), em t}aso‘de falta deste indice, o reajustamento do aluguel terd por
até o média da variagiio dos {ndices inflaciondrios do ana carrenta a0 da execugio do aluguel,
mudag Primeiro dia anterior a0 pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma

%a 1o Ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o proprio

po 1 - .
“luguel, serdo revistos pelas partes.




