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CONTRATO DE LOCAÇÃO PARA FINS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS 
 

LOCADOR: PEDRO CUCHI, brasileiro, casado, aposentado, inscrito no CPF sob o nº 

425.394.479-53, portador da Carteira de Identidade RG n° 1146796, representado por sua 

mandataria GALERIA IMÓVEIS, pessoa jurídica, inscrita no CNPJ sob o nº 00.967.600/0001-23, 

estabelecida à rua Blumenau, 1.107, bairro América.  

 

LOCATÁRIO: JOÃO CARLOS PAVAN DAL ZOTTO, brasileiro, separado, professor, inscrito no CPF 

sob o nº 481.522.260-68, portador da Carteira de Identidade RG n° 4034101529, endereço 

eletrônico: pavanjc@yahoo.com.br. 
 

FIADOR: SEGURO FIANÇA – PORTO SEGURO CIA DE SEGUROS GERAIS. 

 

CLÁUSULA PRIMEIRA:                                 OBJETO DA LOCAÇÃO 

Apartamento 201 Bloco 3, com direito a uma vaga de garagem, do Edifício Spazio Jardim de 

Toulon, localizado à Rua Dona Francisca, n° 5130, bairro Santo Antonio na cidade de 

Joinville/SC. 

 

Parágrafo Primeiro: O LOCATÁRIO declara, por intermédio do presente instrumento, que 

visitou o imóvel locado, assim como a(s) vaga(s) de garagem que o compõem, fazendo a 

medições necessárias e decidindo, por livre e espontânea vontade, que dita propriedade 

atende integralmente a sua necessidade, motivo pelo qual nada poderá no futuro reclamar 

a tal título. 

 

Parágrafo Segundo: O LOCATÁRIO declara para todos os fins e efeito de direito que recebe 

o imóvel locado no estado em que se encontra de conservação e uso, identificado no 

Termo de Vistoria Inicial, o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os 

contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvê-lo no estado apontado na 

referida vistoria inicial, independentemente de qualquer aviso ou notificação prévia, e 

qualquer que seja o motivo de devolução, sob pena de incorrer nas cominações previstas 

neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigação de indenizar por danos ou prejuízos 

decorrentes da inobservância dessa obrigação, salvo as deteriorações decorrentes do uso 

normal do imóvel. O LOCATÁRIO deverá informar por escrito ao Locador qualquer avaria ou 

defeito constatado no referido imóvel, tão logo tome posse do mesmo, o que deverá 

ocorrer no prazo máximo e improrrogável de 3 (três) dias, contados da assinatura do laudo 

de vistoria e retirada das chaves, sob pena de não o fazendo seu silêncio ser interpretado 

como concordância tácita das condições descritas na presente cláusula, exceto eventuais 

defeitos ocultos. 

 

Parágrafo Terceiro: Na hipótese em que o imóvel estiver sem energia elétrica, inclusive nas 

hipóteses em que o imóvel estiver sem o relógio medidor de energia, o LOCATÁRIO deverá, 

imediatamente após a assinatura do presente contrato, se dirigir à CELESC (Companhia de 

Energia Elétrica de Santa Catarina) e lá providenciar/solicitar, às suas expensas, a religação 

da energia elétrica, devendo respeitar o prazo de religação estabelecido pela referida 

companhia, sendo certo que a demora na religação não poderá ser imputado como 

motivo para a rescisão do presente contrato, haja vista que o LOCATÁRIO, antes da 

assinatura do presente contrato, foi orientado a procurar a referida concessionária e 

consultar os prazos e formas de como promover a religação da energia elétrica. No caso de 

ser apurado algum débito pretérito à presente locação, referente a este imóvel e em nome 

do locador, o LOCATÁRIO deverá efetuar sua liquidação, apresentando ao locador ou ao 

seu representante o respectivo comprovante para que seja devidamente reembolsado, 
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medida que agilizará a religação da energia elétrica. Se o débito estiver em nome de 

terceiro não será necessário o pagamento do débito pretérito por força do que dispõe o art. 

346 da Resolução Normativa nº. 1.000/2021 da ANEEL. 

 

Parágrafo Quarto: O LOCATÁRIO deve transferir para si a titularidade das contas de energia 

elétrica, água e gás (quando houver) no prazo máximo de 15(quinze) dias após a assinatura 

do contrato, sob pena de, não o fazendo, ficar responsável por eventuais danos, morais ou 

materiais causados ao LOCADOR ou a terceiros. Bem como, correr o risco de ficar sem o 

abastecimento de energia elétrica, água e gás, no caso de solicitação de desligamento por 

parte do atual titular. Os mesmos outorgam neste ato, poderes a administradora da 

locação, para que a mesma, proceda com a troca de titularidade junto a Celesc e a Águas 

de Joinville e empresa detentora da administração do gás, caso os mesmos não o façam, 

dentro do prazo estabelecido nesta clausula, ficando à critério da administradora da 

locação gozar ou não dos poderes que lhes são outorgados por intermédio da presente 

cláusula. 

 

Parágrafo Quinto: O LOCATÁRIO declara que têm ciência que a ligação nova da citada 

energia não depende do esforço ou iniciativa do LOCADOR ou de seu representante, pois 

caberá exclusivamente à CELESC promover a realização do referido serviço, portanto 

poderá ocorrer atraso ou retardo na execução da religação. 

 

Parágrafo Sexto: Em razão do exposto no parágrafo anterior, o LOCATÁRIO declara que foi 

orientado pelo LOCADOR, na pessoa de sua administradora, a atender com a maior 

agilidade possível as exigências da CELESC, pois na hipótese de demora na religação da 

energia não poderá exigir do locador/administrador nenhuma compensação ou 

reparação, pois o ato por ele pretendido dependerá exclusivamente da ação de terceiro. 

 

Parágrafo Sétimo: Com o fim exclusivo de se precaver contra algum acidente, recomenda-

se a substituição do segredo das fechaduras das portas que dão acesso ao imóvel, as suas 

expensas. 

 

Parágrafo Oitavo: O LOCATÁRIO declara que realizou, antes da assinatura do contrato de 

locação, minuciosa vistoria no imóvel, objeto da presente, especialmente no que tange as 

suas instalações elétricas e hidráulicas, bem como na sua estrutura física, isto é: pintura das 

paredes e tetos, pisos, janelas, portas e demais acessórios, não tendo constatado nenhum 

vício aparente. 

 

CLÁUSULA SEGUNDA:                             DESTINAÇÃO DO IMÓVEL. 

O imóvel ora locado destina-se exclusivamente para fins RESIDENCIAIS, não podendo ser 

alterada sua destinação sem o consentimento expresso, por escrito do LOCADOR. 

 

CLÁUSULA TERCEIRA:                            DO PRAZO 

O prazo deste contrato é de 30 (trinta) meses, a começar no dia 26 de fevereiro de 2025, 

com término no dia 25 de agosto de 2027. 

 

Parágrafo Primeiro: O presente contrato poderá ser rescindido pelo LOCATÁRIO, sem 

qualquer penalidade, após cumpridos 12(DOZE) meses de contrato. Assim, caso 

o LOCATÁRIO esteja interessado na rescisão contratual com a isenção da penalidade 

prevista neste contrato, após cumprido 12 (doze) meses de contrato, deverão promover a 

notificação extrajudicial ao Locador com pelo menos 30(Trinta) dias de antecedência, sob 

pena de se submeter à multa por entrega antecipada. O aviso prévio deverá ser cumprido 
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impreterivelmente até sua data, caso contrário, um novo aviso deverá ser formalizado, sob 

pena de infração contratual. Para fins de interpretação da presente cláusula, as partes 

concordam que a notificação visando a denúncia da locação somente poderá ser 

encaminhado pelo Locatário após o contrato completar 12 (doze) meses de vigência, ou 

seja, a locação, para fins de isenção da multa contratual, terá duração mínima de 13 (treze) 

meses. 

 

Parágrafo Segundo: O parágrafo primeiro não mantém qualquer vinculação com o cálculo 

da multa contratual por entrega antecipada do imóvel, tratando especificamente da 

isenção do pagamento da multa caso cumpridos 12 meses de contrato, sendo certo que, 

para efeito do cálculo da multa, quando devida, será observado o prazo total do contrato 

prevista no caput desta cláusula. 

 

Parágrafo Terceiro: Se o LOCATÁRIO, usando da faculdade que  lhe confere o artigo 4º da 

Lei nº 8245/91, devolver o imóvel locado antes do vencimento do prazo ajustado nesta 

cláusula, pagará ao LOCADOR multa rescisória equilvanete a três (03) meses do 

aluguel vigente à época do rescisão, observado, para efeito de cálculo da multa, o prazo 

total da locação, isto é, aquele previsto no caput desta claúsula. Dita penalidade poderá 

 ser cobrada em ação de execução e deverá ser reduzida proporcionalmente ao tempo do 

contrato já cumprido. 

 

Parágrafo Quarto - Vencido o prazo da locação previsto nesta cláusula, e permanecendo 

o LOCATÁRIO por período igual ou superior a 30 (Trinta) dias na posse do imóvel, sem 

oposição do LOCADOR, presumir-se-á prorrogada a locação por prazo indeterminado, 

mantidas as demais cláusulas e condições.  

 

Parágrafo Quinto: Decorrido o prazo ajustado no parágrafo terceiro, vindo o LOCATÁRIO a 

desocupar o imóvel locado sem apresentar a notificação prévia de 30 (trinta) dias,  

o LOCADOR poderá exigir quantia correspondente a um mês de aluguel e encargos, 

vigentes quando da resilição. 

 

Parágrafo Sexto: Por ocasião da renovação do presente contrato, se esta for a vontade das 

partes, fica desde já estabelecido que o valor do aluguel deverá ser ajustado de acordo 

com aquele que o mercado imobiliário estiver praticando na ocasião. 

 

CLÁUSULA QUARTA:                                 DO ALUGUEL 

O valor do aluguel mensal é de R$ 1.500,00 (Hum Mil e Quinhentos Reais), devendo seu 

pagamento ser feito em moeda corrente nacional, até o dia 08 (Oito) de cada mês 

vencido, sendo que o primeiro aluguel mensal deverá ser pago até o dia 08 de março de 

2025, relativo aos dias de vigência deste contrato, sendo que o valor do aluguel será 

reajustado dentro do prazo legal, hoje de 12 (doze) meses, adotando-se para tanto o índice 

positivo do IGP-M acumulado no período.  

 

Parágrafo Primeiro: Em caso de extinção do índice eleito pelas partes ou eventual permissão 

do poder público quanto a redução do prazo para reajuste do valor do aluguel, as partes 

adotarão a menor periodicidade permitida em lei, assim como, a fim de substituir eventual 

extinção do IGPM, adotarão o IPCA ou o INPC, respectivamente. 

  

Parágrafo Segundo: Em caso de mora do LOCATÁRIO quanto ao pagamento do aluguel e 

encargos locatícios, qualquer que seja o atraso, o débito será acrescido da multa moratória 

de 10% (dez por cento) sobre o valor total, além dos juros moratórios de 1% (um por cento) 
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ao mês, atualização monetária e o reembolso de eventuais despesas decorrentes do envio 

de correspondências (AR), relativas à cobrança. Ocorrendo intervenção de advogado para 

cobrança dos aluguéis, além dos acréscimos acima, irá pagar custas processuais e 

honorários advocatícios, no valor de 10% (dez por cento) em cobrança amigável e 20% 

(vinte por cento) em cobrança judicial, ao patrono do(a) Locador(a). 

 

Parágrafo Terceiro: Os percentuais de multas e juros previstos no parágrafo anterior serão 

aplicados inclusive para as despesas ordinárias e extraordinárias de condomínio, contudo, 

caso o percentual de juros moratórios estabelecido na Convenção Condominial seja 

superior a 1% (um por cento), eventual inadimplência condominial do LOCATÁRIO deverá 

observar o percentual de juros lá estabelecido, ficando claro, independente dos casos, a 

multa moratória aplicada será aquela acima apontada, ou seja, 10% (dez por cento). 

 

Parágrafo Quarto:  Fica desde já esclarecido que o recebimento do aluguel e/ou encargos 

locatícios estabelecidos neste contrato, fora do prazo fixado, constituirá ato de mera 

tolerância, do qual não se poderá inferir novação do ajustado, bem como no caso de ter 

ocorrido ajuizamento da ação de cobrança ou despejo, dito recebimento também não 

poderá ser interpretado como desistência ou renúncia ao pedido ali formulado. 

 

Parágrafo Quinto: O LOCATÁRIO, opta para sua comodidade e segurança, pelo pagamento 

por meio de boleto bancário, enviado exclusivamente para o seu email cadastrado, sendo 

que a tarifa de emissão do boleto ficará a cargo exclusivo do LOCATÁRIO. Caso 

o LOCATÁRIO deseje mudar a forma de pagamento, para pagamento diretamente na sede 

da administradora, este não mais receberá o boleto bancário, bem como os valores 

deverão ser pagos impreterivelmente no dia do vencimento, em espécie (dinheiro) e em 

hipótese alguma serão liberados os juros de mora e a multa sobre os valores em atraso, bem 

como fica vedado o pagamento através de deposito bancário/PIX. Fica sob 

responsabilidade do LOCATÁRIO, comunicar a administradora caso não receba o boleto 

para pagamento do aluguel com cinco dias de antecedência ao vencimento.  

 

Parágrafo Sexto: No caso de inadimplemento, fica a Administradora autorizada a incluir o 

nome do LOCATÁRIO e seus Fiadores no Banco de Dados do Serviço de Proteção ao 

Crédito, cujos custos de inclusão e exclusão serão destes e deverão ser quitados junto com 

o débito, sem prejuízo das demais providências. 

 

CLÁUSULA QUINTA:   OUTROS ENCARGOS 

O LOCATÁRIO pagará mensalmente, além do aluguel, todos os impostos e taxas que 

incidam ou venham a incidir sobre o imóvel locado, os quais poderão ser cobrados do 

LOCATÁRIO em parcelas, juntamente com o aluguel, incluindo entre estes: Seguro de 

Incêndio, Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Lixo, Serviços Públicos, Condomínio, 

Taxa de mudança, água, energia, esgoto, gás e taxa de ocupação, se for o caso. Quando 

tais pagamentos forem feitos pelo LOCADOR, o LOCATÁRIO ressarcirá ao mesmo, 

mensalmente, juntamente com aluguel na data do seu vencimento, os valores por ele 

pago. 

 

Parágrafo Primeiro: Referente as taxas de IPTU e taxa de limpeza (coleta de lixo), o 

LOCATÁRIO procederá com o pagamento, juntamente no boleto do aluguel. Ou seja, caso 

receba em seu imóvel o carnê enviado pela prefeitura/engepasa, deverá fazer a entrega 

do mesmo na sede da imobiliária. O LOCATÁRIO não deverá promover o pagamento destas 

taxas via carne. 
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Parágrafo Segundo: O LOCATÁRIO fica obrigado a recolher mensalmente o imposto de 

renda devido em razão do presente pacto, devendo apresentar à Locadora o 

respectivo comprovante de recolhimento no mês seguinte ao citado pagamento. 

Atualmente a Receita Federal prevê que, deve ser retido na fonte (no boleto do 

aluguel) o valor relativo a IRRF nos casos que atingirem a alíquota e que o locador for 

pessoa física e o locatário pessoa jurídica. Ou seja, o locatário receberá um desconto 

no aluguel, especificado com IRRF, o qual tem por obrigação fazer o recolhimento da 

guia de DARF nesse valor, em favor do locador e apresentar o comprovante de 

pagamento. Caso ocorra alguma alteração junto à Receita Federal referente a 

retenção de IRRF, no decorrer da locação, faremos prontamente os ajustes para se 

adequar as novas determinações. 
 

CLÁUSULA SEXTA:   CONDOMÍNIO 

O LOCATÁRIO obriga-se a respeitar e dar cumprimento às disposições que regem o 

Condomínio em que se encontra o imóvel locado, respondendo pelas despesas que lhe 

couberem, na  proporção  atribuída a cada unidade condominal. 

 

Parágrafo Primeiro: Além das disposições estabelecidas no presente contrato, o(a) 

LOCATÁRIO se obriga a respeitar, integralmente, quando for o caso, a Convenção e 

Regimento Interno do Condomínio,   os quais passam a fazer parte integrante desde 

instrumento. De qualquer forma, não poderá o LOCATÁRIO infringir as normas referentes ao 

direito de vizinhança, no que se refere ao sossego, silêncio, segurança, salubridade e 

respeito aos direitos de seus vizinhos, responsabilizando-se ainda por atos daqueles que  

permitir o ingresso no edifício e no imóvel objeto a presente locação, assim como é defeso 

estocar, guardar ou manter a qualquer título substâncias, materiais e equipamentos nocivos 

aos outros ocupantes do prédio. O uso indevido e (ou) diverso do imóvel e a inobservância 

dos bons costumes, conservação, manutenção e limpeza, em desacordo com normas de 

segurança, desrespeito ao regulamento ou qualquer obrigação decorrente deste contrato, 

serão motivos para a resolução e o consequente despejo por infração contratual. 

 

Parágrafo Segundo: Caso o LOCATÁRIO , juntamente com as despesas ordinárias de 

condomínio, efetuem o pagamento de quaisquer despesas extraordinárias (Art. 22, X, Único, 

Lei 8.245/91), inclusive aquelas relativas a constituição de fundo de reserva, deverá, de 

imediato, enviar à sede da empresa administradora, ou através do email: 

suporte@galeriaimoveis.com.br até o dia 17 de cada mês, o comprovante de pagamento, 

juntamente com o documento do condomínio ou ata da assembleia que justifique tal 

despesa, para que a administradora proceda o desconto no boleto bancário de cobrança 

do aluguel referente ao período subsequente ao envio. 

 

Parágrafo Terceiro: Se o LOCATÁRIO deixar de enviar os comprovantes de pagamento das 

despesas extraordinárias nos termos do parágrafo anterior, as mesmas serão ressarcidas nos 

meses subsequentes à solicitação, em tantas vezes quantas tenham sido realizados os 

pagamentos pelo LOCATÁRIO junto ao condomínio, sem direito a inclusão de juros e 

correção monetária. 

 

CLÁUSULA SÉTIMA:   DO SEGURO 

O LOCADOR não se responsabiliza por eventuais prejuízos que o LOCATÁRIO venha a sofrer 

decorrentes de incêndio, tempestade, inundação, raio ou qualquer outro tipo de acidente, 

ficando o LOCATÁRIO responsável, as suas expensas, no prazo máximo de 05 (cinco) dias 

contados da assinatura deste pacto locatício, pela contratação de seguro capaz de 
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proteger o imóvel dos supracitados fenômenos naturais, o que deverá ocorrer durante toda 

a vigência do contrato e em suas eventuais prorrogações, até a efetiva entrega das 

chaves, em caso de sinistro, ter como beneficiário o locador. 

 

Parágrafo Primeiro: O contrato de seguro que trata o caput desta cláusula deverá tomar por 

base mínima o valor comercial do imóvel locado, jamais podendo ser firmado por valor 

inferior, sob pena de estar caracterizada infração contratual de natureza grave, passível de 

rescisão contratual, bem como deverá contemplar as seguintes coberturas: incêndio, raio, 

explosão, vendaval, perda de aluguel. Em caso de sinistro, o referido contrato de seguro 

deverá apontar o Locador como beneficiário, haja vista que dita apólice terá por objeto o 

imóvel locado. 

 

Parágrafo Segundo: O LOCATÁRIO fica obrigado a apresentar a apólice de seguro contra 

incêndio do imóvel locado no prazo máximo de 30 (Trinta) dias. 

 

Parágrafo Terceiro: Caso os contratos de seguro não sejam firmados pelo LOCATÁRIO, desde 

já o LOCADOR, por sua mandatária, fica autorizada a fazê-lo, assim como resta autorizada a 

cobrar, juntamente com aluguel, o prêmio dos referidos seguros, bem como a renová-los 

anualmente enquanto perdurar a locação, sendo certo que tais seguros não cobrirão os 

móveis e utensílios, produtos e mercadorias do LOCATÁRIO. 

 

Parágrafo Quarto: O LOCATÁRIO fico obrigado a informar por escrito ao Locador qualquer 

ocorrência de vazamentos, infiltração e outros, que possa danificar a propriedade locada, 

ou vizinhas, sob pena de ficar caracterizada infração contratual, ou de responder 

diretamente pelas sanções decorrentes à critério da Locadora. 

 

Parágrafo Quinto: O LOCATÁRIO declara que foi informado pelo LOCADOR ou seu 

representante, que a cidade de Joinville sofre os efeitos decorrentes de alta umidade, bem 

como, possui alta incidência de chuvas inclusive, em alguns casos poderá resultar na 

presença de insetos (cupins entre outros), razão pela qual se obriga a zelar pela 

manutenção e guarda de seus móveis e pertences em local adequado e arejado, evitando 

assim dissabores resultantes de tais efeitos climáticos, pois se ocorrerem não poderão ser 

indenizados pelo LOCADOR. 

 

Parágrafo Sexto: O LOCATÁRIO também declara que foi orientado pelo LOCADOR que na 

cidade de Joinville/SC é comum a incidência de alagamentos por excesso de chuvas e 

também por influência da maré, motivo pelo qual não pode alegar que, em eventual 

alagamento do imóvel, foi surpreendido e que tal fato implica em rescisão contratual sem 

ônus. 

 

CLÁUSULA OITAVA:   SUBLOCAÇÃO-CESSÃO-EMPRÉSTIMO 

O LOCATÁRIO não poderá, sem prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR, sublocar, 

emprestar, arrendar ou por qualquer título ceder o imóvel locado no todo ou em parte, sob 

pena de restar caracterizada infração contratual passível de rescisão do contrato. 

 

CLÁUSULA NONA:   BENFEITORIAS                

É vedado ao LOCATÁRIO, sob pena de rescisão da Locação, fazer no imóvel e em suas 

dependências quaisquer benfeitorias ou alterações sem prévio consentimento escrito do(a) 

LOCADOR, o qual se reserva o direito exclusivo de realizar as benfeitorias necessárias, 

mediante solicitação escrita do LOCATÁRIO. Em conseqüência, não terá o LOCATÁRIO 

nenhum direito a indenização ou retenção pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, 
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venha a efetuar. É igualmente defesa a colocação de placas, cartazes, anúncios ou 

inscrições, de aparelhos de ar condicionado, de antenas de rádio e televisão nas partes 

externas do prédio, sem a referida autorização prévia, por escrito, ao locador ou seu 

representante. 

Parágrafo Primeiro: O LOCATÁRIO, mesmo que autorizado expressamente pelo LOCADOR, 

não terá direito a indenização ou retenção do imóvel por eventuais benfeitorias nele 

realizadas. 

 

Parágrafo Segundo: Fica ainda facultado o LOCADOR exigir a remoção das benfeitorias 

introduzidas pelo Locatário, às suas expensas, e a devolução do imóvel no estado que foi 

recebido no início da locação. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA:                                         DAS MANUTENÇÕES  

Parágrafo Primeiro: Caso o imóvel locado, possua eletrodomésticos, as partes, de comum 

acordo, livre de qualquer coação ou estado de necessidade, em homenagem ao direito de 

liberdade de contratar, fixam que eventuais manutenções que tais eletrodomésticos 

necessitarem ao longo da locação, independente da origem do dano, serão de 

responsabilidade do LOCATÁRIO. 

 

Parágrafo Segundo: Em relação a manutenção dos aparelhos de ar condicionado e 

aquecedor a gás. O LOCATÁRIO declara estar ciente de que o(s) aparelho(s) de ar 

condicionado e aquecedores a gás instalado(s) no imóvel locado está(ão) em pleno 

funcionamento e em boas condições de uso, assumindo a responsabilidade de realizar, por 

sua conta e responsabilidade, a manutenção preventiva periódica/anual dos citados bens, 

durante todo o período de vigência do contrato. 

 

Parágrafo Terceiro: A manutenção preventiva deverá incluir, entre outros, a limpeza de 

filtros, a verificação de gás refrigerante, a checagem de componentes elétricos e 

eletrônicos, e qualquer outro procedimento necessário para o bom funcionamento do(s) 

aparelho(s) de ar condicionado e aquecedores. 

 

Parágrafo Quarto: O LOCATÁRIO obriga-se a utilizar serviços especializados e profissionais 

qualificados para a realização da manutenção preventiva e corretiva dos aparelhos de ar 

condicionado e aquecedores a gás. 

 

Parágrafo Quinto: Ao final da locação, caberá ao LOCATÁRIO apresentar ao LOCADOR ou 

seu representante o comprovante de realização das manutenções periódicas dos aparelhos 

de ar condicionado e aquecedores a gás. Caso não apresente, quando da entrega das 

chaves, o comprovante de manutenção relativa à última anuidade contratual, poderá o 

LOCADOR orçar dita manutenção com profissional habilitado e exigir o respectivo valor do 

LOCATÁRIO. 

 

Parágrafo Sexto: A regra ora fixada se aplica, ainda, aos demais componentes e 

eletrodomésticos que compõem o imóvel locado, inclusive quando ao motor da piscina 

quando se tratar de imóvel com tal benfeitoria. 

 

Parágrafo Sétimo: Caso o eletrodoméstico seja diagnosticado como inutilizável (perda de 

vida útil), o LOCADOR não possui qualquer obrigação de repor o referido bem, podendo o 

LOCATÁRIO descartá-lo, desde que comprove, documentalmente, por laudo de profissional 

habilitado e mediante aviso prévio e autorização do LOCADOR, a impossibilidade de 

conserto do eletrodoméstico. 
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CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA:   RESSARCIMENTO POR DANOS 

Quando da desocupação do imóvel locado, quaisquer estragos/avarias identificados no 

imóvel e suas instalações, e/ou as despesas a que o LOCADOR tiver de arcar para 

reestabelecer o imóvel ao seu estado inicial (vistoria inicial), inclusive quanto a remoção de 

benfeitorias/acessões realizadas pelo LOCATÁRIO, caracterizarão infração contratual 

punível com multa equivalente a 3 (três) alugueis vigente à época da infração, podendo 

o LOCADOR, caso comprovado, exigir eventuais prejuízos que excedam a referida 

penalidade, o que fará na forma prevista no parágrafo único do artigo 416 do Código Civil. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA:   RESTITUIÇÃO DO IMÓVEL 

Findo o prazo da locação ora estabelecido, ou rescindida a locação por qualquer motivo, 

será o imóvel restituído o LOCADOR, em condições de ser imediatamente habitado com as 

quitações de energia, água e esgoto, imposto predial, taxa de lixo, condomínio e demais 

encargos de responsabilidade do LOCATÁRIO. O LOCATÁRIO é responsável, por agendar a 

vistoria final com 5 dias de antecedência junto à administradora da locação, assim como 

de dar ciência ao fiador acerca do referido agendamento, quando for o caso. 

 

Parágrafo Primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no “caput” desta cláusula, o 

LOCATÁRIO  obriga-se a bem conservar o  imóvel  para entregá-lo limpo, pintado, com as 

janelas,  portas, vidros,  fechaduras, instalações elétricas, hidráulicas e sanitárias, em perfeito 

funcionamento e plenas condições de imediato uso e tudo de acordo com o Laudo de 

Vistoria Inicial. Se assim não fizer, fica o LOCADOR desde logo, autorizado a fazê-lo e a 

cobrar os custos executivamente do LOCATÁRIO. 

 

Parágrafo Segundo: A entrega das chaves para vistoria, quando da desocupação do 

imóvel, não exonera o LOCATÁRIO e seus fiadores das obrigações ora assumidas.  

 

Parágrafo Terceiro: Fica estabelecido que se for necessária a substituição de qualquer 

instalação ou acessório, esta substituição deverá ser feita por outra da mesma qualidade. O 

mesmo serve para a pintura, que deverá ser feita nas mesmas cores e com materiais de 

qualidades, no mínimo, iguais àquelas já existentes no imóvel locado. 

 

Parágrafo Quarto: Quando o LOCATÁRIO receber o imóvel locado com pintura nova, ficará 

obrigado a devolvê-lo também com pintura nova, da mesma qualidade e com as mesmas 

características, seja qual for a duração da sua permanência no mesmo. 

 

Parágrafo Quinto: O LOCATÁRIO responderá diretamente por qualquer dano ou prejuízo 

causado por ela, seus empregados, prepostos, contratados, parentes ou visitantes ao imóvel 

locado. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA:  

O LOCATÁRIO obriga-se a satisfazer todas as exigências dos poderes públicos a que der 

causa, sob pena de responder pelas multas e penalidades eventualmente impostas. 

   

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA:   DESAPROPRIAÇÃO 

Na hipótese de ocorrer a desapropriação do imóvel locado, ambas as partes ficarão 

desobrigadas por todas as cláusulas do presente contrato, a partir da imissão de posse pelo 

poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locação, sem prejuízo para as partes. 
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CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA:   RESCISÃO DO CONTRATO 

O presente contrato rescindir-se-á, de pleno direito, independentemente de notificação de 

qualquer natureza, se o LOCATÁRIO deixar de pagar, nos prazos aqui fixados, os aluguéis e 

demais encargos de locação. Caso o LOCATÁRIO infrinja qualquer outra cláusula ou 

condição prevista neste contrato, lhe será concedido, por intermédio de notificação 

extrajudicial, o prazo de 30 (trinta) dias para adotar medidas necessárias ao 

reestabelecimento do cumprimento contratual. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA:  

O LOCATÁRIO e os FIADORES expressamente autorizam o LOCADOR  a  proceder a sua 

citação inicial, interpelações, intimações, notificações, ou qualquer outro meio de 

comunicação inequívoco em toda e qualquer ação judicial ou procedimento extrajudicial, 

decorrente da relação locatícia ora ajustada, especialmente as intimações referidas nos 

artigos 62 nºs II e III e 67 nºs II e VII da Lei 8245/91, pela via postal para o endereço do imóvel, 

por e-mail, aplicativo de mensagens, cartório de títulos e documentos, entre outros. 

 

Parágrafo Primeiro: Fica ajustado que as comunicações/notificações que tratam a presente 

cláusula deverão ser encaminhadas preferencialmente para os e-mails abaixo informados: 

 

 LOCADOR/ADMINISTRADORA: 

• contratos@galeriaimoveis.com.br  

Telefone (47) 3029-9797 

 

LOCATÁRIO: 

• pavanjc@yahoo.com.br / WhatsApp (54) 99904-1600; 

 

Parágrafo Segundo: Na hipótese de as partes alterarem os correios eletrônicos acima 

informados, deverão comunicar ao setor de contratos da imobiliária administradora da 

locação, sob pena de seu silêncio implicar na validade da correspondência encaminhada. 

A eficácia da comunicação que trata a presente cláusula fica vinculada à comprovação 

do envio para o correio eletrônico acima destacado. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA:   GARANTIA LOCATÍCIA 

O seguro de Fiança Locatícia contratado pelo LOCADOR junto a PORTO SEGURO CIA. DE 

SEGUROS GERAIS, em que a vigência inicial será a data de protocolo da proposta ou data 

distinta acordada entre as partes e a vigência final será a data do término do contrato de 

locação, garantirá esta locação, nos termos do inciso III, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, 

mediante pagamento de prêmio, ressalvadas as exceções previstas nas condições gerais.  

 

Parágrafo Primeiro: A PORTO SEGURO CIA. DE SEGUROS GERAIS, disponibiliza a possibilidade 

de contratação de produtos com condições diferentes em relação ao Limite Máximo de 

Garantia (LMG). No FIANÇA LOCATÍCIA o LMG é a soma dos limites máximos de indenização 

(LMI) das coberturas contratadas. Na FIANÇA LOCATÍCIA ESSENCIAL, o LMG da apólice é 

igual ao LMI da cobertura de ALUGUEL, mesmo que sejam contratadas coberturas 

adicionais - consulte as Condições Gerais para obter mais detalhes de cada produto.  

 

Parágrafo Segundo: Havendo a opção pela contratação das Coberturas Adicionais de 

Dano ao Imóvel e/ou Pintura do Imóvel, LOCADOR e LOCATÁRIO declara que o laudo de 
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vistoria inicial, com descrição do estado do imóvel, foi elaborado antes da posse do imóvel, 

bem como o LOCATÁRIO concorda com o conteúdo do laudo. Em caso de prorrogação do 

contrato de locação, com alterações que influenciam nas condições iniciais de aceitação, 

a seguradora se reservará ao direito de realizar nova análise do risco.  

 

Parágrafo Terceiro: São de conhecimento do LOCADOR e LOCATÁRIO as Condições Gerais 

do seguro de Fiança Locatícia, sendo que para a contratação da apólice, LOCADOR e 

LOCATÁRIO definiram previamente, mediante acordo, a seguradora, o corretor de seguros e 

os limites da apólice. Para efeito desta garantia, LOCADOR e LOCATÁRIO acordam que os 

prêmios iniciais e renovações do seguro da fiança locatícia, calculados conforme NORMAS 

VIGENTES, serão pagos pelo LOCATÁRIO. Na hipótese de inadimplência do LOCATÁRIO, o 

LOCADOR poderá efetuar o pagamento dos prêmios, para que a apólice permaneça 

vigente. LOCADOR e LOCATÁRIO declaram que até a data da contratação do seguro, 

todas as obrigações contratuais foram cumpridas pelas partes, tendo o LOCATÁRIO 

adimplido pontualmente todos os aluguéis e encargos da locação. Declaram ainda que 

não há sinistro a reclamar, quanto a aluguéis e encargos, bem como estão cientes que não 

haverá cobertura securitária para os aluguéis e encargos vencidos e vincendos, caso seja 

identificado que o primeiro inadimplemento tenha ocorrido antes da contratação do 

seguro, ficando a seguradora, desobrigada e isenta de toda e qualquer responsabilidade, 

ainda que haja reclamação futura de inadimplência anterior a data de contratação do 

seguro. 

 

Parágrafo Quarto: A apólice garantirá exclusivamente as coberturas especificadas na 

proposta de seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, não pagos pelo 

LOCATÁRIO após regularmente instados a tanto serão comunicados às entidades 

mantenedoras de bancos de dados de proteção ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelos 

Locadores, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as medidas 

judiciais cabíveis.  

 

Parágrafo Quinto: Notificações em geral, inclusive sobre eventuais débitos decorrentes do 

presente contrato poderão ser realizadas ao LOCATÁRIO, via e-mail.  

 

Parágrafo Sexto: As Partes convencionam que a Seguradora sub-rogar-se-á 

automaticamente nos direitos dos LOCADOR pelos débitos em aberto do LOCATÁRIO com o 

pagamento do adiantamento da indenização ou da indenização final ao LOCADOR. 

Consequentemente, a Seguradora cobrará do LOCATÁRIO os valores atualizados pelo 

IPCA/IBGE desde a data de cada ocorrência, cuja falta de pagamento implicará a 

incidência de juros de mora de 2% ao mês pelo não pagamento dos débitos e multa 

moratória de 2%.  

 

Parágrafo Sétimo: Para exercer os direitos e dar cumprimento às obrigações desse contrato, 

os LOCATÁRIOS declaram-se solidários entre si e constituem-se reciprocamente 

PROCURADORES, conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber citações, 

notificações e intimações, confessar, desistir, e assinar tudo quanto se tornar necessário, 
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transigir em Juízo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, 

receber e ANEXO I 2 1944.09.00.I - JUNHO/2024 dar quitação.  

 

Parágrafo Oitavo: O LOCATÁRIO declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o 

imóvel locado no estado em que se encontra de conservação e uso, identificado no 

Relatório referente ao estado de uso e conservação do imóvel o qual é parte integrante 

deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a 

devolvê-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificação prévia, e 

qualquer que seja o motivo de devolução, sob pena de incorrer nas cominações previstas 

neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigação de indenizar por danos ou prejuízos 

decorrentes da inobservância dessa obrigação, salvo as deteriorações decorrentes do uso 

normal do imóvel.  

 

Parágrafo Nono: Declara o LOCATÁRIO, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o 

imóvel locado com Pintura Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locação, a pintá-lo 

e devolvê-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominações 

previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATÁRIO declara ainda estar ciente de 

que, não devolvendo o imóvel pintado internamente, a Seguradora indenizará o locador 

pelo ônus da pintura, e terá direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado 

deverá comunicar o Sinistro a Porto Seguro no prazo máximo de 15 (quinze) dias a contar da 

desocupação do imóvel.  

 

Parágrafo Décimo: Declara o locatário, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o 

imóvel locado com Pintura Externa NOVA, e assim obriga-se, ao final da locação, a pintá-lo 

e devolvê-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena de incorrer nas cominações previstas 

neste contrato ou estipuladas em lei. O locatário declara ainda estar ciente de que não 

devolvendo o imóvel pintado externamente, a Seguradora indenizará o locador pelo ônus 

da pintura, e terá direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado deverá 

comunicar o Sinistro a PORTO SEGURO no prazo máximo de 15 (quinze) dias a contar da 

desocupação do imóvel. Esta cobertura é válida somente para imóveis residenciais e não 

residenciais do tipo “casa”, onde o locatário ocupa a totalidade do imóvel alugado. E por 

estarem de acordo com as estipulações mencionadas, assinam o presente instrumento, 

ratificando todas as outras condições dispostas no contrato de locação que não tenham 

sido expressamente alteradas pelo aditivo. 
 

CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA:  SUBSTITUIÇÃO DOS FIADORES  

No caso de morte, falência ou insolvência dos FIADORES, o LOCATÁRIO obriga-se, dentro do 

prazo de 30 (trinta) dias, a dar substituto idôneo a garantia locatícia, a juízo do LOCADOR. 

 

CLÁUSULA DÉCIMA NONA:   FALECIMENTO DO LOCATÁRIO 

Ocorrendo a morte do LOCATÁRIO, o presente contrato transfere-se para o cônjuge ou 

companheiro(a), caso coabitem ao mesmo tempo o imóvel e sucessivamente aos filhos do 

casal, se de maioridade em idêntica exigência de teto, mantendo hígidas as garantias 

locatícias aqui prestadas. 
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CLÁUSULA VIGÉSIMA:  PREFERÊNCIA NA COMPRA DO IMÓVEL  

O LOCADOR concede ao LOCATÁRIO direito de preferência no caso de decidir vender o 

imóvel ora locado, oferecendo as mesmas condições que daria a qualquer outra pessoa. 

Fica acertado que o silencio do LOCATÁRIO em exercer seu direito de preferência, desde 

que decorridos 30 (trinta) dias, libera o LOCADOR a negociar dito imóvel com terceiros pelo 

preço que lhe convier. 

Parágrafo Único: Se o imóvel locado for colocado à venda, o LOCATÁRIO desde já se obriga 

a permitir a visita dos interessados, no horário comercial, a ser previamente combinado, sob 

pena de ser interposta Ação Judicial pertinente, arcando o mesmo com as custas 

dispendidas pelo LOCADOR. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA: A partes, poderão reconhecer a assinatura do presente 

contrato em cartório, ou, para a sua conveniência optar que os contratos de locação sejam 

assinados digitalmente, autorizando a administradora a enviar o link digital para assinatura. 

As partes elegem e reconhecem como válida a autenticação via sistema Clicksign 

(clicksign.com), entendendo válida a assinatura lançada digitalmente. 

   

Parágrafo único: As despesas pertinentes à assinatura eletrônica serão custeadas 

pelo LOCATÁRIO. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA:  ABANDONO DO IMÓVEL 

Caso o LOCADOR ou a administradora do imóvel tome conhecimento de que o LOCATÁRIO 

abandonou o imóvel locado, fica facultado, caso seja do interesse do LOCADOR, a 

promover a retomada da posse por via extrajudicial, o que se dará mediante acionamento 

de chaveiro para a abertura do imóvel, assim como por meio de filmagens e acervo 

fotográfico ilustrando o abandono da propriedade. O LOCADOR poderá, ainda, se valer de 

ata notarial para comprovar o abandono do imóvel, neste caso ficando dispensado da 

realização de filmagens e acervo fotográfico. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCEIRA:  MULTA CONTRATUAL 

Caso qualquer uma das partes deixe de cumprir com as obrigações contratuais que lhes 

cabe, a parte ofendida poderá, mediante prévia notificação possibilitando a contraparte 

sanar o descumprimento contratual, pleitear a rescisão contratual e o pagamento de multa 

penal correspondente a 3 (três) vezes o valor do aluguel vigente à época da infração, 

cobrável executivamente, sem prejuízo de eventuais perdas e danos. A multa ora ajustada 

não se aplica àquelas cláusulas que possuem penalidades específicadas. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUARTA:  

O LOCATÁRIO declara e aceita o presente instrumento com todas as suas cláusulas, termos 

e condições, por atender integralmente os seus interesses, posto que todos são pessoas 

capazes, cuja declaração de vontade foi dada sem vício, coação, simulação ou ardil de 

qualquer natureza, com observância às regras de boa fé e lealdade contratual, conforme 

previsto na legislação civil vigente, mais especificamente nos artigos 113 e 422 do Código 

Civil. 

 

Parágrafo Primeiro: As regras aqui estipuladas substituem qualquer negociação ou acerto 

que possa ter ocorrido entre as partes em momento anterior ao seu fechamento, seja por   

e-mail, mensagens telefônicas (WhatsApp e SMS, etc), em relação a terceiros que de 

alguma forma tenha interferido nas suas tratativas, isto é: corretores, prepostos da imobiliária 

intermediadora da locação, fiadores, e entre outros. Assim sendo, qualquer alteração ou 
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Locatário 
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aditamento às regras aqui estipuladas só terão validade se forem realizadas por escrito, 

após a assinatura do contrato.  

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA:  DA OBSERVANCIA ÀS DISPOSIÇÕES DA LEI 

13.709/2018 – LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS (LGPD). 

A administradora da locação, GALERIA IMÓVEIS LTDA., compromete-se a utilizar os dados 

pessoais somente para os fins dispostos neste contrato, realizando o tratamento destes nos 

limites do disposto pela legislação para alcançar o objetivo contratual proposto. Durante a 

execução do presente Contrato, pode ser necessário que para alcançar os objetivos e 

finalidades acordados, a administradora da locação realize o compartilhamento dos dados 

pessoais recebidos do LOCATÁRIO com terceiros tais como: seguradoras, corretores, 

instituições bancárias, administradora de condomínio, setor jurídico no caso da necessidade 

de distribuição de ação judicial, com o que desde já concorda e declara ciente 

o LOCATÁRIO. 

 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA:  FORO 

Elegem as partes contratantes, para dirimir dúvidas oriundas do presente contrato, o foro da 

Comarca de Joinville, por mais privilegiado que possa vir a ser qualquer outro. 

Por estarem as partes assim, justos e contratados, firmam o presente Diploma em 3 (três) vias 

de igual teor e forma, na presença de duas testemunhas que a tudo assistiram e que 

igualmente assinam. 

 

 

Joinville, 26 de fevereiro de 2025. 

  

 

Locador: _____________________________________ 

                                     PEDRO CUCHI 

 

 

Locatário: ____________________________________         

                      JOÃO CARLOS PAVAN DAL ZOTTO 

 

 

Testemunhas: 

 

____________________________________                ______________________________________ 

Nome: Gabriela da Silva Gabriel                  Nome: Thayná Cristine Bagattoli 

CPF: 043.557.629-12                   CPF: 101.709.519-10 
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Seguro Fiança
PROPOSTA DO RAMO FIANÇA LOCATÍCIA Porto Seguro Cia de Seguros Gerais

Rio Branco, 1489 Campos Eliseos São Paulo CEP 01205-905.
CNPJ 61.198.164/0001-60 
Regulamentada pelo Decreto Lei 20.138 de 06/12/1945

Código de registro junto à SUSEP 05886

RENOVA APÓLICE Nº ORÇAMENTO Nº PROPOSTA Nº RAMO TIPO SEGURO

22-000000014403333 22-000000014403333 0746 Novo

Vigência  do  seguro: a  partir  das  24  horas  do  dia  26/02/2025  até  as  24  horas  do  dia  26/08/2027.  Processo  SUSEP  Nº
15414.602624/2020-23.

DADOS DO SEGURADO

NOME  PEDRO CUCHI

NOME SOCIAL  

CPF/CNPJ  425.394.479-53  CEP  89204251

ENDEREÇO  R BLUMENAU 1107                                                                                                                                                                                  

BAIRRO  AMÉRICA  CIDADE JOINVILLE   UF  SC

E-MAIL  suporte@galeriaimoveis.com.br  TELEFONE  (47) 99605-0471

DADOS DO CORRETOR

CORRETOR LÍDER  ATHINA ADM E CORRETORA DE SEGUROS LTDA  FONE  (47) 3232-7411

CPF/CNPJ  19.873.605/0001-15

SUSEP PORTO  7504CJ  SUSEP OFICIAL  

PERCENTUAL  100%

E-MAIL  ATHINA@ATHINASEGUROS.COM

DADOS DO SEGURO

LOCAL DE 
RISCO  R DONA FRANCISCA 5130 APTO 201 BL 03, 89218111, SANTO ANTÔNIO - JOINVILLE, SC                                                            

PRIMEIRO LOCATÁRIO

CPF/CNPJ  481.522.260-68

NOME  Joao Carlos Pavan Dal Zotto

NOME SOCIAL  

PROFISSÃO  Outros Trabalhadores Dos Serviços

E-MAIL  abc@hotmail.com  CELULAR  (54) 99904-1600

ESTIPULANTE  005414-GALERIA IMOVEIS LTDA EPP

CPF/CNPJ  00967600000123
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Seguro Fiança
PROPOSTA DO RAMO FIANÇA LOCATÍCIA Porto Seguro Cia de Seguros Gerais

Rio Branco, 1489 Campos Eliseos São Paulo CEP 01205-905.
CNPJ 61.198.164/0001-60 
Regulamentada pelo Decreto Lei 20.138 de 06/12/1945

Código de registro junto à SUSEP 05886

ÍNDICE DE REAJUSTE  002 - IGP-M (FGV)  TIPO DE  LOCAÇÃO  1 – Residencial

INÍCIO DO CONTRATO  26/02/2025  TÉRMINO DO CONTRATO  26/08/2027  MESES  30

COBERTURAS CONTRATADAS E LIMITES MÁXIMOS DE GARANTIA (VALORES EM REAIS)

LIMITE MÁXIMO DE GARANTIA R$ 75.600,00 PLANO 0008-FIANÇA

COBERTURAS VERBA DECLARADA MULTIPLICADOR LMR PRÊMIO LÍQUIDO LIMITE MÁXIMO DE
INDENIZAÇÃO

Aluguel

IPTU

Condomínio

Energia Elétrica

Gás

Danos Imóvel

Pintura Interna

Multa Rescisória

R$ 1.500,00

R$ 60,00

R$ 300,00

R$ 200,00

R$ 100,00

R$ 1.500,00

R$ 1.500,00

R$ 1.500,00

30x

30x

30x

6x

6x

6x

3x

3x

R$ 3.682,08

R$ 82,65

R$ 661,20

R$ 103,02

R$ 51,51

R$ 772,66

R$ 309,57

R$ 309,57

R$ 45.000,00

R$ 1.800,00

R$ 9.000,00

R$ 1.200,00

R$ 600,00

R$ 9.000,00

R$ 4.500,00

R$ 4.500,00

PREÇO DO SEGURO (VALORES EM REAIS) FORMA DE PAGAMENTO

Prêmio Tarifário R$ 5.972,26 Valor da Parcela R$ 221,14

Desconto R$ 0,00 Primeiro vencimento 10/03/2025

Prêmio Líquido R$ 5.972,26 Tipo de Pagamento Fatura sem entrada 29X

Adicional de 
Francionamento R$ 0,00

Custo de Emissão R$ 0,00

IOF R$ 440,75

Preço Total do Seguro R$ 6.413,01

Taxa de Juros ao mês (%) R$ 0,00

Taxa de Reativação R$ 0,00
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Seguro Fiança
PROPOSTA DO RAMO FIANÇA LOCATÍCIA Porto Seguro Cia de Seguros Gerais

Rio Branco, 1489 Campos Eliseos São Paulo CEP 01205-905.
CNPJ 61.198.164/0001-60 
Regulamentada pelo Decreto Lei 20.138 de 06/12/1945

Código de registro junto à SUSEP 05886

BENEFÍCIOS

SERVIÇOS PARA RESIDÊNCIA – Serviços para residência

PARTICIPAÇÃO OBRIGATÓRIA DO SEGURADO

Será deduzida da indenização a título de participação do segurado em cada sinistro a quantia em moeda corrente equivalente a:
DANOS AO IMÓVEL
20% DA INDENIZAÇÃO AO MÍNIMO R$ 200,00.

OBSERVAÇÕES

I - O seguro fiança locatícia é destinado à garantia dos prejuízos sofridos pelo locador em função de inadimplência do locatário;
II - O seguro fiança locatícia não isenta o locatário de nenhuma obrigação prevista no contrato de locação;
III - O prêmio é a contrapartida paga à seguradora para que esta assuma os riscos de inadimplência do garantido, o qual não será
retornado ao locatário ao final da vigência da apólice;
IV - A falta de pagamento dos prêmios poderá acarretar o ajuste do prazo de vigência da apólice, a suspensão da cobertura ou até o
cancelamento da apólice. O segurado visando manter a cobertura original da apólice poderá realizar o pagamento dos prêmios
inadimplidos; 
V - O segurado ou o garantido poderão solicitar, a qualquer tempo, que a seguradora ou o corretor de seguros, se houver, informe o
percentual e o valor da comissão de corretagem aplicada à apólice. 

Disposições preliminares: A aceitação da proposta de seguro está sujeita à análise do risco O registro do produto é automático e
não representa aprovação ou recomendação por parte da Susep. O segurado poderá consultar a situação cadastral do corretor de
seguros e da sociedade seguradora no sítio eletrônico www.susep.gov.br.

Outras disposições:

As condições contratuais/regulamento deste produto protocolizadas pela sociedade/entidade junto à Susep poderão ser
consultadas  no endereço eletrônico  www.susep.gov.br,  de  acordo  com o  número  de processo  constante  na  apólice,
proposta, bilhete, certificado ou no título de capitalização.
Sendo  a  apólice  emitida  por  Aditivo  ao  contrato  de  locação,  para  a  abertura  de  sinistro  e  recebimento  de  indenização  o
Segurado/locador deverá apresentar o contrato de locação autenticado e os laudos de vistoria inicial e final na íntegra.
O(s) proponente(s) tem ciência das condições gerais do seguro. As condições gerais deste produto encontram-se disponíveis no
endereço: https://www.portoseguro.com.br/seguro-fianca.
Este seguro é por prazo determinado tendo a seguradora a faculdade de não renovar a apólice na data de vencimento, sem
devolução dos prêmios pagos nos termos da apólice.
As alterações nos valores do aluguel referente aos reajustes previstos no contrato de locação serão consideradas para cálculo do
prêmio no momento da contratação e serão indenizáveis em eventual expectativa de sinistro, sendo deduzidas do limite máximo de
responsabilidade. Estas alterações não dependem da realização de endosso pois são consideradas para cálculo do prêmio no
momento da contratação. Os limites serão atualizados pelo mesmo índice e periodicidade definidos no contrato de locação, no
momento da expectativa de sinistro, desde que o índice de reajuste não seja superior a 10%.
Na hipótese de prorrogação do contrato de locação por prazo indeterminado, ou por força de ato normativo, a cobertura do seguro
somente persistirá mediante aceitação de nova proposta por parte da sociedade seguradora.
Em atendimento à regulamentação vigente, informamos que incidem as alíquotas PIS 0,65% (*); COFINS 4,00% (*), sobre formação
de preço.

TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

A Porto - aqui compreendida por todas as empresas pertencentes ao seu grupo - utilizará seus dados pessoais para as finalidades
previstas no link https://www.portoseguro.com.br/politica-de-privacidade tais como ações de marketing, execução de atividades pré-
contratuais e/ou contratuais, análise de sinistros e de prevenção a fraudes, com toda proteção, privacidade, transparência, qualidade
e exatidão das informações, armazenando-os pelo prazo exigido em lei/norma.

Adotamos  medidas,  tecnologias  e  protocolos  de  segurança  da  informação,  conforme  as  melhores  práticas  de  mercado  e
observamos os padrões de qualidade das principais certificações internacionais sobre o tema, tanto em nossos ambientes virtuais
quanto físicos.

Convidamos você a visitar nossa Política de Privacidade onde estão informações completas sobre a coleta, o uso, o descarte e o
compartilhamento dos dados com nossos parceiros. Exerça seus direitos como Titular dos Dados Pessoais através da Área do
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Seguro Fiança
PROPOSTA DO RAMO FIANÇA LOCATÍCIA Porto Seguro Cia de Seguros Gerais

Rio Branco, 1489 Campos Eliseos São Paulo CEP 01205-905.
CNPJ 61.198.164/0001-60 
Regulamentada pelo Decreto Lei 20.138 de 06/12/1945

Código de registro junto à SUSEP 05886

Cliente - Perfil e Privacidade, no menu superior da tela, em nosso site: https://www.portoseguro.com.br.

O segurado poderá consultar a situação cadastral de seu Corretor de Seguros, no site www.susep.gov.br, por meio de seu número
de registro na SUSEP, nome completo, CNPJ ou CPF.

Declaro,  como Corretor responsável  por esta intermediação, que, na forma da legislação vigente,  dei  cumprimento integral  às
disposições contidas na Resolução CNSP nº 382/2020, inclusive quanto à prévia disponibilização ao proponente das informações
previstas no art. 4º, § 1º, da referida Resolução.
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Seguro Fiança
PROPOSTA DO RAMO FIANÇA LOCATÍCIA Porto Seguro Cia de Seguros Gerais

Rio Branco, 1489 Campos Eliseos São Paulo CEP 01205-905.
CNPJ 61.198.164/0001-60 
Regulamentada pelo Decreto Lei 20.138 de 06/12/1945

Código de registro junto à SUSEP 05886

DECLARAÇÃO DO SEGURADO

Declaro que as informações foram prestadas com exatidão, boa fé e veracidade e assumo integral responsabilidade pelas mesmas,
inclusive as não escritas de próprio punho. Declaro também ter tomado conhecimento prévio das Condições Gerais do Seguro, as
quais farão parte integrante da apólice, correspondente a esta proposta. Estou ciente e de acordo que a Seguradora tem o prazo
de 15 dias contados do protocolo da Proposta de Seguro, para se manifestar sobre a aceitação ou não do risco. No caso de
solicitação de documentos complementares, para análise e aceitação do risco, ou da alteração da proposta, o prazo de 15
dias ficará suspenso, voltando a correr a partir  da data em que se der a entrega da documentação. No caso de não
aceitação da proposta, a seguradora comunicará o fato, por escrito, ao proponente, ao seu representante legal ou corretor
de seguros, especificando os motivos da recusa. A ausência de manifestação, por escrito, da seguradora , no prazo de 15
dias, caracterizará a aceitação tácita do seguro. No caso de não aceitação da Proposta de Seguro o eventual pagamento de
prêmio efetuado será devolvido devidamente corrigido pelo IPCA/IBGE proporcional aos dias decorridos. Se a proposta de
seguro tiver sido recebida com adiantamento de valor para futuro pagamento parcial ou total do prêmio e for recusada
dentro dos prazos previstos, a cobertura vigorará por mais dois dias úteis, contados a partir da data da formalização da
recusa.

Declaro estar ciente e expressamente autorizo a inclusão de todos os dados e informações relacionadas ao presente seguro, assim
como de eventuais sinistros e ocorrências referentes ao mesmo, em bancos de dados, aos quais a seguradora poderá recorrer para
análise de riscos atuais e futuros e na liquidação de processos de sinistros.

Havendo Indenização, autorizo que o valor seja creditado em minha conta bancária a ser indicada no momento oportuno. 

Conforme estabelece o artigo 7, II, "e" da Circular Susep 445/2012, o proponente pessoa jurídica deve informar à seguradora os
nomes dos controladores até o nível de pessoa física, dos principais administradores e procuradores. Essas informações devem ser
prestadas em formulário anexo. 

Na qualidade de representante legal da pessoa jurídica proponente, garanto a veracidade e completude dos dados fornecidos, nos
termos do artigo 766 do Código Civil.

Declaro que respeito a legislação, me abstendo de explorar qualquer tipo de trabalho forçado, coercitivo ou em condições análogas
à escravidão, sob pena de ter o seguro cancelado e perder o direito à indenização, inclusive se tais práticas restarem comprovadas
durante a vigência da presente apólice.

Assinatura do garantido / inquilino Assinatura do proponente / locador

Assinatura do corretor Assinatura da imobiliária / administradora

São Paulo, SP, 26/02/2025
Local e data
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SAC: 0800 727 2748 (informação, reclamação e cancelamento) - 0800 727 8736 (atendimento exclusivo para pessoas com 
deficiência  auditiva).  Informações sobre Produtos/Sinistros: 3  -  Aluguel (o mesmo que 3258-
4835 Grande São Paulo e Rio de Janeiro) - 4004-2999 (Capitais e Grandes Centros) - 0800 727 0901  (demais  localidades).
Ouvidoria: 0800 727 1184. Site: www.portoseguro.com.br.

Clicksign 63800932-ff12-48e6-9ae4-368fe758106d



Contrato de Locação Ed. Jardim de Toulon 201 Bloco 03.pdf
Documento número #63800932-ff12-48e6-9ae4-368fe758106d

Hash do documento original (SHA256): a824d311aa35df2bc1aa789b8a120b1ba8b57cfe96ba8ef5e4ec21929c703f61

Assinaturas

Thayná Cristine Bagattoli

CPF: 101.709.519-10

Assinou como testemunha em 26 fev 2025 às 12:28:24

Gabriela da Silva Gabriel

CPF: 043.557.629-12

Assinou como testemunha em 26 fev 2025 às 11:20:02

JOÃO CARLOS PAVAN DAL ZOTTO

CPF: 481.522.260-68

Assinou como locatário em 26 fev 2025 às 11:16:01

Ayrton Luiz Piccolo

CPF: 231.709.300-44

Assinou como representante legal em 26 fev 2025 às 11:58:37

Log

26 fev 2025, 10:52:37 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 criou este documento número 63800932-ff12-48e6-9ae4-368fe758106d. Data

limite para assinatura do documento: 30 de março de 2025 (16:39). Finalização automática após

a última assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

26 fev 2025, 10:58:26 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 adicionou à Lista de Assinatura:

pavanjc@yahoo.com.br para assinar como locatário, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Nome Completo; CPF; endereço de IP; Foto de face & documento.

Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo JOÃO CARLOS

PAVAN DAL ZOTTO e CPF 481.522.260-68.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 27 de fevereiro de 2025. Versão v1.42.0.
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26 fev 2025, 10:58:26 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 adicionou à Lista de Assinatura:

thayna.galeria.contratos@gmail.com para assinar como testemunha, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Thayná Cristine

Bagattoli e CPF 101.709.519-10.

26 fev 2025, 10:58:26 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 adicionou à Lista de Assinatura:

debora@galeriaimoveis.com.br para assinar como representante legal, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Ayrton Luiz Piccolo e

CPF 231.709.300-44.

26 fev 2025, 10:58:26 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 adicionou à Lista de Assinatura:

gabrielaadmgaleriaimoveis@gmail.com para assinar como testemunha, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo Gabriela da Silva

Gabriel e CPF 043.557.629-12.

26 fev 2025, 10:58:26 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 adicionou à Lista de Assinatura:

pedrocuchi59@gmail.com para assinar como locador, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP. Dados

informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo PEDRO CUCHI e CPF

425.394.479-53.

26 fev 2025, 11:16:01 JOÃO CARLOS PAVAN DAL ZOTTO assinou como locatário. Pontos de autenticação: . CPF

informado: 481.522.260-68. Foto de face & documento com hash SHA256 prefixo da6af4(...),

vide anexo selfie_26 fev 2025, 11-15-58.png. IP: 179.217.231.67. Componente de assinatura

versão 1.1135.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 fev 2025, 11:20:02 Gabriela da Silva Gabriel assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via E-mail

gabrielaadmgaleriaimoveis@gmail.com. CPF informado: 043.557.629-12. IP: 179.223.130.164.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -26.2853694 e longitude

-48.858617. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1135.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 fev 2025, 11:58:37 Ayrton Luiz Piccolo assinou como representante legal. Pontos de autenticação: Token via E-mail

debora@galeriaimoveis.com.br. CPF informado: 231.709.300-44. IP: 179.223.130.164.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -26.2853694 e longitude

-48.858617. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1135.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

26 fev 2025, 12:28:24 Thayná Cristine Bagattoli assinou como testemunha. Pontos de autenticação: Token via E-mail

thayna.galeria.contratos@gmail.com. CPF informado: 101.709.519-10. IP: 179.223.130.164.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -26.2853694 e longitude

-48.858617. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1135.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

27 fev 2025, 15:31:54 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 removeu da Lista de Assinatura: pedrocuchi59@gmail.com para assinar como

locador.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 27 de fevereiro de 2025. Versão v1.42.0.
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27 fev 2025, 15:33:04 Operador com email debora@galeriaimoveis.com.br na Conta 0f22a11c-cf1a-4eca-8a88-

6c25565a6548 finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluído para o

documento número 63800932-ff12-48e6-9ae4-368fe758106d.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 63800932-ff12-48e6-9ae4-368fe758106d, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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Anexos

JOÃO CARLOS PAVAN DAL ZOTTO

Assinou o documento enquanto locatário em 26 fev 2025 às 11:16:01

SELFIE COM DOCUMENTO

Foto da face com documento com hash SHA256 prefixo

da6af4(...)

selfie_26 fev 2025, 11-15-58.png
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