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Regiane Hack Krol Mae 006.650.999-83| 22/06/1976 [T 7.002,68
Marcelo Francisco Krol  [Eu 108.648.509-21| 21/03/2000 DSR 0
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A - Aposentado; T - Trabalha; | - Incapacitado (doenca); E -Estudante; P - Pensionista;

*Codigo da situacao atual:

DSR - Desempregado sem renda.
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CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO
SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO-

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 52 do art. 61 da Lei
4.380/1964, as partes adiante qualificadas contratam a presente operagao de venda e compra de imovel
residencial, mutuo com obrigac@es e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH, nas condicdes:

A - QUALIFICACAO DAS PARTES

Al - VENDEDOR(ES): JEFERSON BENZI, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 30/05/1981,
trabalhador florestal, portador(a) de Carteira de Identidade n2 4088680, expedida por Secretaria de
Seguranga Publica/SC em 24/10/1996 e do CPF 036.364.649-30, solteiro(a), residente e domiciliado(a)
em R Carlos Tascheck, 16, Centenario em Sao Bento Do Sul/SC.

A2 - COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s) DEVEDOR(ES):
REGIANE HACK KROL, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 22/06/1976, do lar, portador(a) de CNH
n? 03971293217, expedida por Orgdo de Transito/SC em 26/01/2021 e do CPF 006.650.999-83,
casado(a) no regime de comunhdo parcial de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge
MAURI  KROL, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 23/05/1976, servidor publico estadual,
portador(a) de Carteira de. I[dentidade n® 3449576, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/sC
em 27/04/1993 e do CPF 000.618.559-28, residentes e domiciliados em R Musico Pedro Liebl, 173, Vila
Nova em Mafra/SC.

A3 - CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia - DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
MICHELE JUENGE HOFMANN,, nacionalidade brasileira, casada, gerente, portadora da Carteira de
identidade n? 3271714/SSP/SC, inscrita no CPF sob n? 004.612.089-03, conforme procuracio lavrada
as folhas 035/036 do Livro 3474-P, do 22 Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia/DF, em data de
19/04/2021, substabelecimento procuracéo lavrada as folhas 185/186 do Livro 3479-P, do 22 Tabeli3o
de Notas e Protestos de Brasilia/DF, em data de 11/06/2021, substabelecimento de procuracio
lavrada as folhas 154 a 158V do Livro n® 13, do 12 TabeliZo de Notas e 32 Protestos de Floriandpolis/SC
em data de 06/07/2021 e substabelecimento de procuragdo lavrado as folhas 32 a 33V do Livro 0004-
S, em data de 22/07/2021, no Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de S0 Bento do Sul/SC,
doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsdvel pelo contrato: 628 SAO BENTO DO SUL, SC
B - CONDICOES DO FINANCIAMENTO

B1 - Origem dos Recursos: SBPE m
Modalidade: AQUISICAO DE IMOVEL USADO
B2 - Sistema de Amortizagdo: B2.1 - indice de Atualizacdo do | B3 - Enquadramento: /
SAC Saldo Devedor: SEH
TR ™

B4 - Valor de Venda e Compra e Composicdo dos Recursos:

O valor destinado ao pagamento da venda e compra do imével objeto deste contrato é de RS
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), composto pela integralizacio dos valores abaixo:
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Financiamento CAIXA RS 199.494,84
Recursos proprios RS 50.505,16

Do somatorio dos valores do campo 'B4', a quantia de RS 38.429,81(trinta e oito mil , quatrocentos e
vinte e nove reais e oitenta e um centavos) destina-se a quitacdo do saldo devedor do contrato citado |
na letra 'E".

BS - Valor de Financiamento para Despesas | B6 - Valor Total da Divida (Financiamento):
Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 199.494,84

N3o se aplica

\\ B7 - Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em pdhlico leildo:
RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) 5

B8 - Prazo Total (meses): 420

B8.1 - Amortizacdo (meses): 420 N

B9 - Taxa de Juros: B9.1 - Taxa de Juros Balcdo: [ BS.2 - Taxa de Juros Reduzida:

Nominal % (a.a.) 7.7208 | 7.3474

Efetiva %(a.a.) 8.0000 7.5999

B10 - Encargo Mensal Inicial: B10.1 - Taxa de Juros Balcdo: | B10.2 - Taxa de Juros Reduzida:

Prestacdo (a+j): J RS 1.758,53 RS 1.696,46

Prémios de Seguros: RS 66,75 RS 66,75

Tarifa de Administragcdao de .

Contrato Mensal - TA: RS 25,00 RS 25,00 |

Total: RS 1.850,28 ) RS 1.788,21

B11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: Tmz - Reajuste dos Encargos: o - |
24/12/2021 | De acordo com item 4

B13 - Forma de Pagamento na Data da Contratagdo:
Débito em Conta Corrente
6= COMPOSI(;.&O DE RENDA

Nome(s) do(s) Devedor(es) Renda (RS) % Composicdo de Renda para
I ~__ [fins de Indenizagdo Securitdria

'MAURI! KROL 2.786,53 44,43

REGIANE HACK KROL 3.484,58 55,57 _ A__J

D- DESCRICEO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO |
Um terreno situado no bairro Centenario, nesta cidade, fazendo frente para o terreno de Tarlito Jose |
Taschek e Marli Maria Kamke, por 14,68 metros, fundos novamente com Tarlito José Taschek e Marli
Maria Kamke, por 17,04 metros, lado direito também com Tarlito José Taschek e Marli Maria Kamke,
por 23,80 metros, lado esquerdo tambem com Tarlito José Taschek e Marli Maria Kamke, por 22,23
metros, contendo a drea de trezentos e sessenta e trés metros e noventa e oito decimetros quadrados
(363,98mAz2)

MO30173Bv080 - HH200.208 CONTRATO N2 1.4444.1695311-8 2
M‘\;\ 7
g
B Y [




E - ELEMENTOS IDENTIFICADORES DO DEBITO ORIGINARIO
FINANCIAMENTO HABITACIONAL , CONTRATO N2 855550991418-0

——

F - IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO

A auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imovel,
ressalvada a alienacdo fiducidria em garantia ora constituida em favor da CAIXA, e de
qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos,
assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de
tal natureza que possam ser devidos até a presente data.

DISPENSA DE CERTIDOES - O(s) DEVEDORE(S) FIDUCIANTE(S) e VENDEDOR(ES), em comum
acordo, declara (m) que dispensam a apresentacio dos documentos enumerados no Decreto
n® 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela
Certiddao Atualizada de Inteiro Teor da Matricula, apresentando-se, neste ato, o
comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis.

Foram apresentadas as certiddes negativas de dnus reais e reipersecutdria da matricula n?
37.008.

DECLARACOES DE RESPONSABILIDADE DOS DEVEDORES/FICUCIANTES:

A auséncia, a seu encargo de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria,
e que ndo respondem pessoalmente a quaisquer acdes reais, pessoais, reipersecutorias,
possessorias, reivindicatdrias, arrestos, embargos, depdsitos, seqiiestros, protestos,
faléncias, concordadas e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucées,
nada existindo que possa comprometer o imével objeto da presente transacdo e garantia
fiduciaria constituida em favor da CAIXA.

Ndo estar em vinculo & Previdéncia Social, quer como contribuinte na qualidade de
empregador, quer como produtor rural, caso contrério, sera apresentada, no ato de registro
deste instrumento junto ao registro de Iméveis, a Certid3o Negativa de Débito — CND, e a
Certiddo de Quitacao de Tributos Federais administrados pela Receita Federal.

concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucdes, nada existindo que possa
comprometer o imovel objeto da presente transacdo e garantia fiduciaria constituida em
favor da CAIXA.

Ndo estar em vinculo & Previdéncia Social, quer como contribuinte na qualidade de
empregador, quer como produtor rural, caso contrério, sera apresentada, no ato de registro
deste instrumento junto ao registro de Imdveis, a Certidio Negativa de Débito — CND)e a
Certiddo de Quitagdo de Tributos Federais administrados pela Receita Federal. TB

G - CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS '
O(s) DEVEDOR(ES) optou(ram) pela taxa de juros reduzida com a aquisicao, até a data de assinatura
deste contrato, das condi¢des de transicio de taxas da Estratégia Habitacdo Mais Negoécios, dos
produtos/servigos: Cesta de Servigos bancarios definida no Regulamento da Cesta de Servigos CAIXA
- Pessoa Fisica ou Conta Integrada definida no Regulamento de Relacionamento Contas Integradas
CAIXA - Pessoa Fisica entregue ao(s) devedor(es) na contratacdo da Cesta de Servicos ou da Conta
Integrada, débito dos encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA e recebimento do
crédito de saldrio/conta salario na CAIXA, podendo essa tiltima condig¢do ser atendida em até 30 dias
apds a assinatura deste contrato, comprometendo-se os devedor(es) a garantir a condicdo de envio
e crédito do saldrio na CAIXA junto a instituicio pagadora que devem ser mantidos durante a
vigéncia do contrato.

Enquanto atendidas as condig¢des acima e o(s) DEVEDOR(ES) estiver(em) adimplente(s) é concedido
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um redutor a taxa de juros definida na letra 'B9.1', passando a ser aplicada a taxa de juros reduzida
constante na letra 'B9.2'.

A aplicagdo do redutor sera cancelada, sem necessidade de comunicacdo prévia pela CAIXA, na
hipétese de inadimpléncia ou cancelamento da Cesta de Servi¢os ou da Conta Integrada, do Débito |
dos encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA ou do crédito de salario/conta salario |
na CAIXA optados pelo(s) DEVEDOR(ES) na contratacdo, retornando o contrato habitacional 3 taxa |
de juros constante na letra 'B9.1'.

O(s) DEVEDOR(ES) pode(m), caso este contrato esteja adimplente, solicitar mediante requerimento
formal o retorno da taxa de juros reduzida, sem efeito retroativo, apos atendimento das condi¢des
estabelecidas para sua aplicacdo, chservadas as condicoes abaixo:

- No cancelamento da Cesta de Servicos ou da Conta Integrada, do Déhito dos encargos do
financiamento em conta corrente na CAIXA ou do crédito de saldrio/conta salario na CAIXA, o
retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo, mediante requerimento
formal do(s) DEVEDOR(ES) e somente apds a comprovacio da contratagdo do produto/servigo que
originou a perda da condicdo;

- No caso de inadimpléncia, o retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo,
apdés a comprovacdo da adimpléncia dos 06 (seis) ultimos encargos mensais do financiamento
habitacional e desde que mantidas as condi¢des estabelecidas para sua aplicagao.

1 VENDA, COMPRA E FINANCIAMENTO - O(s) VENDEDOR(ES) declara(m)-se proprietario(s) e
possuidor(es) do imovel descrito na letra 'D', livre de 6nus, exceto se identificado na letra 'E' e o
vende(m) pelo pre¢o constante na letra 'B4'. Satisfeita a venda da(3ao) ao(s) DEVEDOR(ES) plena e
irrevogavel quitacdo, transmitindo ao(s) mesmo(s) a posse, dominio, direito e acdo sobre o imdvel
vendido, aceitando por si, seus herdeiros e sucessores esta venda e compra e respondendo pela evicgdo
de direito.

1.1 O(s) DEVEDOR(ES) contrata(m) o presente financiamento no valor constante na letra 'B6', para
aquisicdo do imoével descrito na letra 'D', confessando dever esse valor.

1.2 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) o recebimento prévio da planilha de calculo do Custo Efetivo Total -
CET nominal e ciéncia: (I) dos fluxos considerados no célculo; (I1) que a taxa de juros anual é a vigente
na data da contratag¢éo; (11l) que o saldo devedor/encargos serdo atualizados na forma contratual .

2 DESTINACAO DOS RECURSOS - O valor do financiamento destina-se & quitacio do saldo devedor do
débito originario descrito na letra 'E' e o restante, se houver, serd pago ao(s) VENDEDOR(ES), apds a
entrega do contrato registrado, depositado em conta de titularidade de JEFERSON BENZI na CAIXA -
Agéncia: 0628 Operacdo: 001 Conta: 140069, com o que todos os VENDEDORES d3o integral quitacdo a
CAIXA.

2.1 Ao valor pago ao(s) VENDEDOR(ES) serdo acrescidos juros e atualizagdo monetaria, ao indice
aplicado aos depdsitos de poupanga, da data da assinatura deste contrato, inclusive, até a da liberagdo
dos recursos, exclusive, incidindo sobre os rendimentos Imposto de Renda na fonte a aliquota definida
para aplicacGes financeiras de renda fixa em fun¢do do prazo de permanéncia, conforme legislagao
vigente.

2.2 O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) que o valor especificado na letra 'B4’, seja destinado a quitacdo da
divida do contrato descrito na letra 'E' e a CAIXA autoriza o cancelamento do registro
hipotecario/fiducidrio aludido, para que a garantia alienacdo fiduciaria ora constituida possa ser
registrada em primeiro lugar e sem concorréncia a favor dela propria.

3 CONDICGES DO FINANCIAMENTO - S3o as estabelecidas na letra 'B'.

4 ENCARGO MENSAL - COMPOSICAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO - Composto pela parcela de
Amortizacdo, Juros, Prémios de Seguro e Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal, com pagamento
até a data do vencimento independentemente de aviso ou notificagdo e, se ndo existir o dia do
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vencimento nos meses subsequentes, a obrigagdo vencera no ultimo dia daqueles\ @es
dia ndo util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia Util subsequente, sem a‘ci‘”

4.1 Inexistindo recursos suficientes para débito dos encargos do financiamento em conta corrente na
CAIXA, ofs) DEVEDOR(ES) sera(do) considerado(s) em mora, incidindo as cominaces legais e
contratuais, inclusive as despesas relativas a cobranca e execucdo da divida.

4.2 Durante a fase de amortizagdo o pagamento dos encargos mensais serd efetuado mediante débito

em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, de livre movimentacdo (OP 001) ou em folha de
pagamento.

4.3 No caso do débito dos encargos em conta do(s) DEVEDOR(ES) aberta na CAIXA, de livre
movimentacao (OP 001), este(s) autoriza(m) a CAIXA a debitar o encargo mensal, em conta indicada de
sua titularidade, bem como o débito em folha de pagamento, se for o caso e, ndo ocorrendo por
qualquer motivo, independente de aviso ou notificacio, deve(m) solicitar a emissdo da segunda via da
prestacao e paga-la. E

4.4 A data de vencimento do encargo mensal pode ser alterada por requerimento do(s) DEVEDOR(ES)
durante a fase de amortizagdo, exceto se opcdo por débito em folha de pagamento e, na alteragdo, o
valor devido sera atualizado, pro rata die, do periodo entre a data do vencimento do Gltimo encargo,
inclusive, até a nova data do vencimento, exclusive.

4.5 As parcelas de Amortizacdo e Juros sdo recalculadas mensalmente, sendo as de Amortizacio
atualizadas pelo indice estabelecido no item B2.1 e na forma do item 6, na data correspondente a do
vencimento do encargo mensal, e as de juros pela aplicagdo da taxa de juros mensal vigente com base
no saldo devedor atualizado.

4.6 Os Prémios de Seguro sdo recalculados mensalmente com base nos valores do saldo devedor e da
garantia, atualizados na forma do item 6, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as
taxas de prémios vigentes na data do vencimento do encargo e deverdo ser pagos mesmo que nao haja
encargo com vencimento no respectivo més.

47 A Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal ndo é reajustada e deverd ser paga
independentemente de haver encargo com vencimento no respectivo més.

5 JUROS REMUNERATORIOS - Incidem sobre a guantia mutuada até o fim da divida, as taxas fixadas
neste contrato e sobre as importancias despendidas pela CAIXA, para preserva¢do de seus direitos
decorrentes deste contrato e as necessdrias a manutencdo e realizacdo da garantia.

6 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA - A atualizacdo do saldo devedor ocorre
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizacdo aplicavel aos
depositos de poupanca. Na extingdo do indice aplicado a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice
determinado em Jegislagdo especifica.

6.1 A atualizacdo do valor da garantia ocorre mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal,
pelo indice de atualizagdo da remuneragao basica aplicavel aos depdsitos de poupanca.

6.2 Na apuracdo do saldo devedor para qualquer evento sera aplicada a atualiza¢do proporcional, pro
rata die, no periodo entre a data de aniversdrio do contrato ou a data da ultima atualizagdo

contratual do saldo devedor, se ocorrida apés o ultimo aniversario do contrato, inclusive e a data do
evento, exclusive.

6.3 A garantia poderad ser reavaliada, a pedido do(s) DEVEDOR(ES) ou da CAIXA.

6.4 Na data de vencimento do ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual deverd ser pago
pelo(s) DEVEDOR(ES).

7 IMPONTUALIDADE - A obrigacdo em atraso serd atualizada monetariamente pelo indice de
atualizacdo do saldo devedor do financiamento proporcional aos dias de atraso, da data de seu
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vencimento, inclusive, até a do pagamento, exclusive. Sobre o valor atualizado incidirgo juros
remuneratorios, juros de mora e multa moratéria na forma disposta no item abaixo.

7.11 - juros remuneratoérios calculados pelo método de juros compostos, com capitaliza¢io mensal 3
taxa de juros prevista na Letra 'B9.1'; Il - jilros moratérios 3 razio de 0,033% (trinta e trés milésimos

por cento) por dia de atraso; Ill - multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da legislacdo
vigente.

7.2 No ajuizamento de agdo para cobranca dos débitos em atraso ou liguidagdo de obrigacdes vencidas
incidira, além dos encargos acima referidos, cobranca de honorarios de advogados nos termos do artigo
395 do Cadigo Civil.

7.3 Ocorrendo mais de um encargo vencido e n3o pago, 0 pagamento do dltimo encargo ndo presume
quitagdo do(s) anterior(es) sendo que, eventuais atrasos no pagamento de prestacdes e encargos
mensais decorrentes deste contrato, facultara a CAIXA, a seu critério, efetuar a INCORPORACAOC do
valor vencido ao saldo devedor do contrato., A

7.4 Consolidada/efetuada a incorporacdo, as prestacdes mensais vincendas terdo acréscimo
decorrente do valor incorporado ao saldo devedor, face 3 impossibilidade de ampliagdo do prazo para
pagamento. Se ndo efetuada a incorporacio o(s) DEVEDOR(ES) permanece(m) obrigado(s) a pagar as
obrigacdes originariamente assumidas.

7.5 A CAIXA pode utilizar o valor de presta¢do paga para quitar uma mais antiga em aberto.

8 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - Permitida, na fase de amortizacdo, para DEVEDOR(ES)
adimplente(s) para reducdo do valor dos encargos ou do prazo do financiamento, sendo o abatimento
da amortizacdo precedido da cobranca de juros remuneratérios na forma do item 5.

8.1 O valor correspondente a Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal, se houver, permanece
inalterado.

9 LIQUIDAGAO ANTECIPADA - O(s) DEVEDOR(ES) podem efetuar a liquidacio antecipada da divida
apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

10 DECLARACOES E AUTORIZACOES - O(s) VENDEDOR(ES) e DEVEDOR(ES) declaram, sob as penas da lei,
que sdo auténticas as indicagdes de estado civil, nacionalidade, profissio e identificacdo.

10.1 O(s) DEVEDOR(ES) e VENDEDOR(ES) declaram, ainda que:

a) inexiste a seu encargo, responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, n3o
respondendo pessoalmente a acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessérias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas efou concursos de
credores, dividas fiscais, penhoras ou execugbes que possam comprometer o imdvel objeto desta
transagdo e a garantia fiducidria ora constituida;

b) estéo cientificados da possibilidade de obtencio prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termaos do art. 642-A, da CLT;

¢) ndo possui(em) débitos decorrentes de tributos e contribuicdes federais;

d) ndo estd(do) vinculado(s) & Previdéncia Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou
como produtores rurais, em caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoal(s) juridica(s), sera
apresentada, no ato de registro deste contrato no Registro de Imdveis, a Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Créditos Tributdrios Federais e 3 Divida Ativa da Unido - CND.

10.1.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ainda que:

a) autoriza(m) a CAIXA e, se utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, o Agente Operador do
FGTS a divulgar informagdes vinculadas a presente contratacdo, necessdrias ao acompanhamento das
operagdes com recursos do FGTS pelo Conselho Curador do FGTS, Ministério da Economia, Ministério
do Desenvolvimento Regional, Agente Operador e 6rgdos de controle interno e externo da Unido;
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b) autoriza(m) a CAIXA a fornecer seus dados pessoais e bancirios sempre que $alif fados]
seguintes 6rgdos, independente de autorizac¢do judicial: Policia Civil e Federal; Ministério Publico
Estadual e Federal; Controladoria Geral da UniZo e Tribunal de Contas da Unido;

c) TEM(TEM) CIENCIA DO METODO CONSTRUTIVO EMPREGADO PARA EDIFICACAO DO IMOVEL E, EM
SE TRATANDO DE ALVENARIA ESTRUTURAL OU ASSEMELHADO, COMPROMETE(M)-SE A OBSERVAR A
RESTRIGAO ESPECIAL DE USO, CONSISTENTE NA PROIBICAO DE ABERTURA DE PAREDES, INSTALACOES
DIVERSAS E REMOCAO OU DESLOCAMENTO DE PAREDES;

d) TEM(TEM) CIENCIA DE QUE A RESTRICAO ESPECIAL INDICADA NA LETRA 'c' ACIMA E NECESSARIA A
SOLIDEZ E A SEGURANCA DO IMOVEL, BEM COMO QUE A SUA INOBSERVANCIA PODERA ACARRETAR
PERIGO DE DESABAMENTO, PELO QUE RESPONDERA(AO) NOS TERMOS DA LEI E DESTE CONTRATO;

e) sdo auténticos os comprovantes e informacgdes de renda e despesas apresentados;
f) estdo regulares os pagamentos de todos os tributos e encargos incidentes nesta operacao;

g) assume(m) a obrigacdo de comunicar a CAIXA eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato,
bem como quaisquer ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar o imével, notadamente a
mudanga de sua numeracdo ou identificagdo, durante a vigéncia do presente contrato;

h) o imoével objeto da garantia ndo possui restricdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a
zoneamento, parcelamento do solo, preservacdo do patrimonio argueoldgico e historico, restricdo de
atividades devido a insercdo em APA (Area de Preservacdo Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo
Permanente), e que atende as exigéncias impostas pelos 6rgdos competentes;

i) o imdvel objeto da garantia ndo esta localizado em terras de ocupacdo indigena ou quilombola e
unidades de conservagdo, assim definidas pela autoridade competente;

j) assume(m) subsidiariamente a responsabilidade pelo pagamento dos débitos sobre o imovel, caso o(s)
VENDEDOR(ES) nao o faga(m);

10.2 O(s) VENDEDOR(ES) declara(m), ainda que:

a) inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imdvel transacionado, dnus judiciais ou extrajudiciais,
acbes ou débitos de natureza real, pessoal, reipersecutdria, fiscal ou condominial, assumindo, em
carater irretratavel, a responsabilidade por eventuais débitos de tais natureza que possam ser devidos
até a presente data;

b) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa fisica declara(m) que ndo estd(3o) vinculado(s) ao Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS como empregador(es), n3o constituiu(iram) firma individual, nem
participa(m) de sociedade em que assuma o risco de atividade econdmica urbana ou rural, com fins
lucrativos ou ndo, estando, portanto, isento(s) das obrigacdes constantes das legislacdes que regem a
matéria previdencidria. Caso contrério sera apresentada, no ato do registro, a Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e & Divida Ativa da Unido - CND;

c) no caso de VENDEDOR(ES) pessoa juridica que exerce(m) exclusivamente atividade de compra e
venda de imoveis, locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacio imobilidria ou
construcdo de predios destinados a venda, declara(m), sob penas da lei, que o imdvel objeto da
presente transagdao ndo faz, nem nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estando
contabilmente lancado em seu ativo circulante e enquadrado na dispensa da Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido - CND.

11 ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) DEVEDOR(ES) aliena(m) a CAIXA, o imével objeto deste instrumento,

em garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais, conforme Lei 9.514/1997, abrangendo
acessdes, benfeitorias, melhoramentos; construcdes e instalagdes.
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11.1 A propriedade fiduciaria é constituida com o registro deste contrato, tornando ofs) DEVEDOR(ES)
possuidor(es) direto(s) e a CAIXA, possuidora indireta do imovel, assegurado ao(s) DEVEDOR(ES)
adimplente(s) a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imével alienado.

12 BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS - O(s) DEVEDOR(ES) obriga(m)-se a manter o imével
alienado em perfeito estado de conservagdo, seguranga e habitabilidade, fazendo os reparos

necessarios e as obras gue forem solicitadas pela CAIXA para preservar a garantia, no prazo
notificado.

12.1 A realizagdio de outras obras deve ser precedida de expresso consentimento da CAIXA que, a
qualquer tempo, podera vistoriar o imdvel alienado.

13 VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA
13.1 Ocorrera nas hipoteses:
a) inexisténcia das coberturas de seguros previstas;

g
b) atraso a partir de 30 (trinta) dias no pagamento das obrigacbes ou ndo pagamento dos tributos
incidentes sobre o imével;

¢) transferéncia ou cessdo a terceiros, dos direitos e obrigacBes deste contrato, sem autorizacio da
CAIXA;

d) falta de manutengéo do imével que deprecie a garantia ou destinacdo diversa da declarada; par e)
imdvel com restricdo ao uso, incluindo as relacionadas ao parcelamento de solo, preservacio do
patriménio arqueoldgico, paleontolégico e histérico, ou ndo cumprimento das exigéncias do 6rgio
competente em relagdo ao imével;

f) imével localizado em terras de ocupacio indigena, quilombola ou unidades de conservacio, assim
definidas pela autoridade competente.

g) constituicdo sobre o imdvel, no todo ou em parte, de outro dnus real;

h) incidéncia de ato de constrig8o judicial ou decretagio de medida judicial/administrativa que afete a
garantia;

i) declaracdo/informacéo falsa prestada pelo(s) DEVEDOR(ES);

i) propositura de agdo, contra um dof(s) DEVEDOR(ES), que ameace ou afete o imdvel em garantia;

k) ndo registro do contrato em até 30 (trinta) dias apés a sua assinatura;

I) desapropriagdo do imével dado em garantia;

m) descumprimento das obrigac@es estipuladas em lei ou neste contrato.

14 PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO - 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do

primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, a partir do qual o(s) DEVEDOR(ES) esta(ao) constituido(s)
em mora.

15 INTIMAGAQ - Decorrido o prazo estipulade no item 14, o oficial do Registro de Imdveis competente,
a requerimento da CAIXA, expedira intimag3o pessoal ao(s) DEVEDOR(ES) ou a seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, com prazo de 15 (quinze) dias para purgacdo da mora no
Registro de Imoveis e, apés purgada, convalescera a alienacio fiduciaria, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) o
pagamento das despesas de cobranga e intimagio, senda que eventual diferenca entre o valor pago a
titulo da purgacdo da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga pelo(s) DEVEDOR(ES)
juntamente com o encargo vincendo.

16 DESAPROPRIACAO DO IMOVEL EM GARANTIA - A CAIXA receberd do poder exproprianie a
indenizacdo, abatendo o valor da divida e disponibilizando o saldo remanescente, se houver, ao(s)
DEVEDOR(ES), que permanece(m) responsavel(is) pelo pagamento na hipétese de indenizacdo inferior a
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securitaria.

17 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias apds a expira¢do do
prazo que trata o item 15 sem purgacdo da'mora, a propriedade do imdvel serd consolidada em nome
da CAIXA mediante o pagamento de tributos devidos pela transmissao.

17.1 Até a averbagdo da consolidagdo em favor da CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) pode(m) pagar as
parcelas vencidas da divida (purgar a mora) e as despesas relativas aos encargos, custas de intimacdo
e as necessarias a realizacdo do leildo, inclusive as relativas aos antincios e comissao do leiloeiro,
hipétese em que convalescera o contrato.

17.2 Apés a averbagdo da consolidacdo da propriedade fiducidria para a CAIXA até a data do segundo
leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) o direito de preferéncia para adquirir o imdvel pelo valor da
divida, somado os encargos, despesas, prémios de seguro, encargos legais, tributos, contribuicées
condominiais e laudémio, se for o caso, pagos para efeito da citada consolidacdo da propriedade
fiduciaria em favor da CAIXA, e as despesas relativas aos procedimentos de cobranga e leildo.

17.3 O(s) DEVEDOR(ES) devem pagar os encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imdvel, inclusive custas e emolumentos.

18 LEILAO EXTRAJUDICIAL - Consolidada a propriedade em nome da CAIXA, o imdvel sera alienado a
terceiros, conforme art. 27 da Lei 9.514/1997.

18.1 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os conceitos:

| - Valor do imovel: a) valor da avaliacio constante na letra 'B7', acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo na forma do item 6,
podendo a CAIXA reavaliar o imével; ou b) se o valor do imdvel estabelecido na alinea anterior for
inferior ao valor de referéncia para apurac3o do ITBI, este ltimo sera o valor minimo estabelecido como
paradmetro para efeito de venda do imdvel no primeiro leildo;

Il - Valor da divida: saldo devedor da operacdo de alienagdo fiduciaria, na data do leildo, incluidos juros
convencionais, penalidades e demais encargos contratuais;

Il - Valor das despesas: soma das importancias dos encargos, custas de cobranga, notificagdo e
intimac3o e as necessarias a realizagdo do publico leildo, incluindo despesas relativas aos anuncios e
comissao do leiloeiro.

18.2 O primeiro leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados do registro da consolidagcao da
propriedade em nome da CAIXA, pelo valor do imdvel e se nele o maior lance oferecido for inferior ao
valor do imével, conforme estipulado no item 18.1, 1, letras 'a' ou 'b', serd realizado o segundo leildo nos
15 (quinze) dias seguintes.

18.3 Nos 5 (cinco) dias a contar do aperfeicoamenta da venda no leildo, a CAIXA entregard ao(s)
DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, compreendendo o valor da indenizacdo de benfeitorias,
deduzidos os valores da divida, despesas e encargos, importando em reciproca quitagdo.

18.4 No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao valor da divida ou, na auséncia de
licitante, sera considerada extinta a divida e exonerada a CAIXA da obrigacdo de restituicdo ao(s)
DEVEDOR(ES) de qualquer quantia, a que titulo for.

18.5 As datas, hordrios e locais do primeiro leildo e do segundo, se houver, serdo comunicados ao(s)

DEVEDOR(ES) por correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive o
eletronico.

18.6 Extinta a divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a CAIXA
dard ao(s) DEVEDOR(ES) o termo de quitacdo.
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18.7 Consolidada a propriedade para a CAIXA, o(s) DEVEDOR(ES) Ihe entregara(do) o imdvel, livre e
desimpedido, sob pena de pagamento a CAIXA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacio
do imdvel, por més ou fragdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere o
item 18.1, inciso |, computado e exigivel desde a data da consolidacao da propriedade fiduciaria para a
CAIXA até a data em que este, ou seus sucessores, for(em) imitido(s) na posse do imoével.

18.8 Responde(m) o(s) DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para
o fiduciario, nos termos do art. 27 da Lei 9.514/1997, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na
posse.

18.9 N3o se aplica ao imdvel objeto do presente contrato o direito de preferéncia em favor do
locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei 8.245/1991.

18.10 Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupagdo, salvo concorddncia por escrito da CAIXA ou de seus sucessores, devendo a dendncia
ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade, sendo ineficaz
e sem efeito, a contratacdo ou prorrogacdo de locagdo do imodvel alienado fiduciariamente, por prazo
superior a 1 (um) ano sem concordancia por escrito da CAIXA.

19 SEGURO - E obrigatdria a contratagdo pelo(s) DEVEDOR(ES) de seguro com cobertura, no minimo,
de MIP - Morte e Invalidez Permanente e DFI - Danos Fisicos ao Imdvel, ou, se Lote Urbanizado,
apenas MIP, conforme Resolugdo BACEN n2 3.811/09.

19.1 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a manter e pagar até a liquidacdo da divida os prémios de seguro e
eventuais tributos com valores compativeis com a cobertura total do saldo devedor do financiamento
bem como para reposicdo do imovel dado em garantia, no caso de DFI, conforme estipulado na Apélice
de Seguro contratada, disponivel para consulta e impressdo no site da seguradora escolhida.

19.2 A ocorréncia de sinistro deverd ser comunicada a CAIXA, por escrito e imediatamente, e o(s)
DEVEDOR(ES) se compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficidrios da existéncia do Seguro e da
obrigatoriedade da comunicacdo, logo ap6s a assinatura deste contrato, e que ele(s) e seus
beneficidrios devem comunicar imediatamente a CAIXA por escrito, evento suscetivel de agravar o
risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizacdo se provado que silenciou de ma-fé.

19.3 Em caso de sinistro de natureza pessoal e/ou material com negativa de cobertura da seguradora
o(s) DEVEDOR(ES) seu cénjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo pagamento dos
encargos mensais até a gquitacdo da divida ou pela recomposicdo da garantia no estado anterior ao do
sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento da divida.

20 ENCARGOS FISCAIS - Os tributos, impostos, tarifas e taxas incidentes sobre o imdvel deverdo ser
pagos em dia pelo(s) DEVEDOR(ES), podendo a CAIXA exigir comprovacao. O atraso no pagamento
poderd ensejar no vencimento antecipado da divida ou pagamento pela CAIXA para posterior reembolso
pelo(s) DEVEDOR(ES), atualizados monetariamente e acrescidos de juros contratuais.

21 CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES CONTRATUAIS - A tolerancia pela CAIXA no cumprimento das
obrigacdes contratuais ndo acarretara o cancelamento das penalidades e poderes ora conferidos, que
poderdo ser exercidos a qualquer tempo, sendo as obrigacBes extensivas aos
herdeiros/sucessores/cessionarios/promitentes cessionarios do(s) DEVEDOR(ES).

22 COMUNICACAO COM O(S) DEVEDOR(ES) - O(s) DEVEDOR(ES) autoriza(m) a CAIXA a enviar-lhe(s)
informacdes deste contrato, e outras julgadas pertinentes, aos enderecos e telefones que constam em
suas informacdes cadastrais, por quaisquer meios de comunicagdo, inclusive eletrénico, como
exemplo SMS, sendo de sua responsabilidade informar(em) imediatamente a CAIXA, alteragbes
referentes a titularidade, nimero do aparelho celular, cancelamento do contrato de telefonia e outras
referentes a seus dados.

\~\
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inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-os pelas Certiddes de Inteiro Teor da
Matricula Atualizada e de Onus Reais.

23.1 O(s) DEVEDOR(ES) apresenta(m), neste ato, o comprovante de recolhimento do ITBI - Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Imdveis.

24 CESSAO E CAUCAO DE DIREITOS E EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - O presente
crédito fiduciario podera ser caucionado ou cedido, no todo ou em parte, pela CAIXA, inclusive para fins
de securitizagdo prevista na Lei 9.514/1997, independente de notificacdo ao(s) DEVEDOR(ES),
subsistindo os itens deste contrato em favor do cessionario.

24.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ciéncia que este contrato constitui o lastro para emissdao de Cédula
de Crédito Imobilidrio (CCl) nos termos da Lei 10.931/2004.

24.2 A quitacdo do crédito representado pela CCl e o cancelamento da alienacdo fiduciaria serd
outorgada pelo Investidor, que se tornara Credor do Crédito e detentor da CCl.

24.3 Para execucdo do Crédito Imobilidrio representado pela CCl e das obrigagdes dela oriundas,
considera-se a CCl o titulo executivo extrajudicial, conforme art. 784 do Codigo de Processo Civil
Brasileiro de 2015, exigivel pelo valor apurado e nas condi¢des deste contrato.

24.4 A CCl emitida podera servir de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI, como previsto na Lei 9.514/1997.

25 NOVAGAO - N3o configurard NOVACAO a regularizacdo de débitos em atraso.

26 OUTORGA DE PROCURACOES - Todos os DEVEDORES se declaram solidariamente responsaveis pelas
obrigacdes assumidas perante a CAIXA e constituem-se procuradores reciprocos, até o cumprimento das
obrigacdes deste contrato com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer,
concordar, recarrer, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citacdes, notificagdes,
intimacgdes, inclusive de penhora, leildo ou praca, embargar, enfim, praticar todos os atos necessarios ao
bom e fiel desempenho deste mandato.

27 AQUIESCENCIA DO CONTEUDO CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), que teve(tiveram)

prévio conhecimento, leu(ram) e concordou(aram) com as disposi¢cGes deste contrato, estando
ciente(s) dos seus direitos e obrigagoes.

28 LIBERACAO DA GARANTIA - Em até 30 (trinta) dias ap6s a liquidacdo da divida, a CAIXA fornecerd o
termo de quitacdo, sob pena de multa em favor do(s) DEVEDOR(ES) de 0,5% (meio por cento) ao més,
ou fracdo, sobre o valor do contrato, que devera ser averbado no Registro de Imdveis, sendo as
despesas deste ato de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES).
29 REGISTRO - O(s) DEVEDOR(ES) apresentara(3o) a CAIXA o contrato registrado em até 30 (trinta) dias
da assinatura, e apds este prazo a CAIXA poderd considerar vencida antecipadamente a divida ou
registrar o contrato, para posterior reembolso pelo(s) DEVEDOR(ES).
30 DA CONDICAO RESOLUTIVA POR IMPOSSIBILIDADE DE REGISTRO - |dentificada pelo Cartério de
Registro de Imoveis declaracdo de indisponibilidade de bens vinculada ao CPF do(s) DEVEDOR(ES) e/ou
do(s) VENDEDOR(ES) no Cadastro Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, nos termos do
Provimento n.2 39/2014, da Corregedoria Nacional de Justi¢a/Conselho Nacional de Justica - CNJ, ou
sendo constatado qualquer outro impedimento legal ao registro deste instrumento, ficam todos os
\ negocios juridicos aqui pactuados resolvidos de pleno direito, independentemente de prévia
notificacado. _
~" 30.1 Ocorrendo a resolugdo de pleno direito pactuada nesta clausula, a CAIXA ressarcird o(s)
DEVEDOR(ES) dos valores porventura despendidos com o encargo mensal, a saber: amortizacdo, se
houver, e juros, exceto o prémio de seguro por ter cobertura vigente a partir do primeiro pagamento, a
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Tarifa de Administragao do contrato e a Tarifa de Avaliacio de Bens Recebidos em Garantia que
suportam os custos operacionais incorridos.

31 FORO DE ELEICAO - Secdo Judiciaria da Justica Federal da localidade do imével objeto da garantia.

INFORMACOES ADICIONAIS/RESSALVAS

Comprador e vendedor declaram sob as penas da Lei que a venda do Imével foi intermediada
por Corretor de Imovel. Bruna Schmidt Iméveis, Creci 5407J, CNPJ: 32.356.004/0001-01.

No item D incluimos: O presente imdvel obhjeto deste contrato foi adquirido pelo atual
proprietario através de instrumento particular com carater de escritura publica, conforme
condi¢des constantes no R.2 da matricula 37.008 do Rl de Sdo Bento do Sul/SC.
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E por estarem de acordo com os termos e condi¢des deste contrato, as partes assinary
(trés) vias com as testemunhas.

SAQ BENTO DO SUL, SC 26 de Novembro de 2021
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Anexo | - Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opg¢do de Seguro e demais condicdes
para vigéncia do seguro

Cliente(s):

Nome(s) do(s) DEVEDOR(ES) participante(s) na composicdo CPF Contrato n? 7 }
da renda

MAURI KROL 000.618.559-28 1.4444,1695311-8 }
REGIANE HACK KROL 006.650.999-83 1.4444.1695311-8

Na qualidade de DEVEDOR(ES) do contrato de financiamento supra, declaro(amos) ter:

1) Tomado conhecimento das condigdes das Apolices Habitacionais oferecidas pelas seguradoras
operadas pela CAIXA com informagdo do Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH e da
possibilidade de contratagdo de outra apdlice de livre escolha com as coberturas minimas e
indispensaveis previstas pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, conforie Resolugdo Bacen
3811/2009, nas condigBes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP;

2) Optado, por livre escolha, pela Apdlice 01.01.1061.000031 e 01.01.1065.000031 de emissio da
Seguradora TOO SEGUROS processo SUSEP n? 15414.001497/2010-79 tendo a CAIXA como estipulante
e/ou beneficiaria, com o CESH de 8,0121%;

3) Ciéncia que:

a) a cobertura do seguro inicia-se na assinatura deste contrato e rege-se pelas Clausulas e Condi¢des da
Apolice, pactuadas pelo(s) DEVEDOR(ES) e aceitas pela CAIXA, em especial as de exclusdo de cobertura
securitaria e forma de recalculo de prémios de seguro e dos fluxos de pagamentos e recebimentos no
calculo do CESH, conforme estabelecido pelo CNSP;

b) para efeitos de indenizacdo securitdria de MIP - Morte e Invalidez Permanente, sera(do)
considerado(s) o(s) percentual(ais) de participacdo no pagamento da parcela que consta(m) no quadro
resumo do contrato de financiamento supra;

c) ndo haverd cobertura para riscos de MIP decorrentes e/ou relacionados a doenca manifesta em data
anterior a assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do segurado e n3o declarada na
proposta do seguro e as decorrentes de eventos resultantes de acidente pessoal, ocorrido em data
anterior a da assinatura do contrato de financiamento;

4) Acessado e lido no site da seguradora contratada a apdlice escolhida, concordando com as
Condigbes Gerais, Especiais e Particulares pactuadas e com as obrigagdes assumidas perante a
CAIXA, em especial:

a) o valor do prémio de seguro para cobertura de MIP serd determinado com base na faixa etaria do(s)
DEVEDOR(ES) e proporcional a composi¢do de renda estabelecida no quadro resumo deste contrato,
aplicado sobre o saldo devedor apurado no dia do vencimento do encargo mensal;

b) para enquadramento do(s) DEVEDOR(ES) na respectiva faixa etaria sera considerada a idade em
anos completos, na data de assinatura deste contrato, com mudancas de taxa sempre que a idade do
segurado atingir nova faixa;

¢) o valor do prémio de seguro para cobertura dos riscos de DFI, objeto da garantia, sera determinado
com base no valor de avaliagdo mencionado no quadro resumo e atualizado nos mesmos parametros
estabelecidos no contrato de financiamento, ndo se aplicando para as modalidades Lote Urbanizado;

d) em caso de sinistro o valor da indenizacdo serd aplicado na solugdo, amortizacdo ou liquidacdo da
divida, tendo o(s) DEVEDOR(ES) direito ao saldo remanescente, se houver;

e) no sinistro de natureza pessoal (MIP), a quantia paga a titulo de indeniza¢do sera destinada a
amortizagdo ou liquidagdo total do saldo devedor, atualizado na forma pactuada neste contrato,
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conjuge, herdeiros e/ou sucessores;

f) no sinistro de natureza material (DFI) a 'fﬁ'ctenizagﬁo correspondera ao montante necessario para
recuperar o imovel financiado limitado ao valor da importancia segurada e, caso a seguradora prefira
repor a garantia em seu estado anterior ao sinistro, esta se responsabilizara integralmente pela
contratagdo e acompanhamento das ohras, ndo cabendo a CAIXA qualquer responsabilidade, inclusive
de financiar eventual diferenga verificada como necessaria para que seja devolvida ao imdvel a
condicdo apresentada imediatamente antes do sinistro;

g) na negativa de cobertura por parte da Seguradora, nos casos de sinistro de natureza pessoal e/ou de
natureza material, o{s) DEVEDOR(ES), seu conjuge, herdeiros e/ou sucessores ficardo responsaveis pelo
pagamento dos encargos mensais do financiamento até a quitagdo da divida ou pela recomposicio da
garantia em seu estado anterior ao do sinistro, respectivamente, sob pena de antecipar o vencimento
da divida;

h) é facultado a Seguradora estabelecer prazo de caréncia limitado a 12 (doze) meses para cobertura

de natureza pessoal do referido sinistro quando houver alteragdo dos percentuais de composicao de
renda;

i) a ocorréncia de sinistro devera ser comunicada a CAIXA por escrito e imediatamente e, se
compromete(m) a dar(em) ciéncia a seus beneficidrios, logo apds a assinatura do contrato, da
existéncia do Seguro devendo ainda o(s) DEVEDOR(ES) e seus beneficidrios comunicarem
imediatamente a CAIXA por escrito, evento suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perder o
direito a indenizacdo se provado gue silenciou de ma-fé.

5) Conhecimento de que até a liquidacdo do financiamento, se contrato adimplente, podera ser
solicitada a substituicao da Apdlice, sujeita a aprovagao pela CAIXA e desde que atendidos os requisitos
fixados pelo CNSP - Conselho Nacional de Seguros Privados ou pelo Banco Central do Brasil - BACEN.

6) Declaro(amos), ainda:
Nome do Participante 1:

desconhecer que possuo{imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratagdo(*) do seguro de Morte e Invalidez Permanente - MIP.
possuir as seguintes doencgas ou situagBes incapacitantes no ato desta contratagdo(*).

=
i__

[

I
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Nome do Participante 2:

= desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situacdo incapacitante que prejudique a
contratagdo(*) do seguro de Morte e Invalidez Permanente - MIP.
= possuir as seguintes doencas ou situagBes incapacitantes no ato desta contratagdo(*).
R I B
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Nome do Participante 3:

[ desconhecer que possuo(imos) qualquer doenga ou situagdo incapacitante que prejudique a
contratacdo (*) do seguro de morte e invalidez permanente.
| [ possuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratacdo (*)

1

| — e

Nome do Participante 4:

[ desconhecer gque possuo(imos) qualquer doenca ou situacdo incapacitante que prejudique a
contratacao (*) do segurc de morte e invalidez permanente.
| [1 passuir as seguintes doengas ou situagdes incapacitantes no ato desta contratacao (*)

(*JEm ambos os casos, declaro(amos), ainda, estar(mos) ciente(s) da perda de direito a indenizacao
securitdria no caso de declaragbes inveridicas.

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacgbes, sugestoes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492

De Olho na Qualidade {Programas Casa Verde e Amarela e Minha Casa, Minha Vida): 4004 0104
(capitais e regi&es metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)

Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado:

Sonia Regina Ribeiro da Cruz.

Endereco: R. Itajuba, n° 149 Bairro: Bom Retiro CEP-89223.200 - CPF 493467929-49.
Fone: (47) 99127-9490 / 99111-3216 e de outro lado:

Nome: Marcelo Francisco Krol

RG 7.075.105

CPF 108.648.509-21

Telefone (47) 98890-7424

Endereco: Rua Donald Tascheck,22 Bairro: Centenario
Cidade: Sao Bento do Sul - SC

Tem justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

O primeiro nomeado aqui chamado “o locador”, sendo proprietdrio de 01 (um) quarto
N°08 sito, Rua Itajubd, 149, nesta cidade de Joinville-SC, loca-o ao segundo, aqui
designado “o locatdrio”, mediante as clausulas e condi¢des adiante estipulados, ou
sejam:

1%) O prazo de locagdo € de 06 (seis) meses a partir de 04/02/25, a terminar em
04/07/25, data em que o locatario se obriga a restituir o imdvel completamente
desocupado, no estado em que recebeu:

12Parcela: 04/02/25
2%Parcela: 04/03/25
32Parcela: 04/04/25
42Parcela: 04/05/25
52Parcela: 04/06/25
62Parcela: 04/07/25

2%) O aluguel mensal sera de R$ 660,00 (seiscentos e sessenta reais) mais 0 consumo
de energia elétrica, que sera dividido entre os moradores que estiverem residindo, que o
locatario se comprometa a pagar até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més, ou data acordada
entre as partes;

3% Taxa de consumo de agua, durante os periodos de aula: R$20,00 (vinte reais);

4%) O locatario salvo as obras que importem na seguranca do imovel, obriga-se por todas
as outras, devendo trazer o imdvel locado em boas condi¢des de higiene e limpeza, com
os aparelhos sanitarios e de iluminagdo, fogdo, microondas, geladeiras, maquina de
lavar roupas, pintura, vidracas, torneiras, pia, banheiro, ralo e demais acessorios em
perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim, restitui-lo quando findo ou
rescindido, este contrato sem direito a retencdo ou indenizagdo por benfeitorias, ainda
que necessario, as quais ficardo desde logo incorporado ao imdvel;

5% O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o imével (quarto e
cozinha) locado quando entender conveniente, sendo proibido fumar no quarto e
cozinha;



6%) Quanto a rescisdo de contrato: O locatério deverd quitar o aluguel até o final do
contrato. Caso a rescisdo venha ocorrer devido a falta de cumprimento de algum item
deste contrato, o locador solicitard a saida do locatéario, sendo que o locatario devera
efetuar o pagamento até o final do contrato;

7%) Quaisquer estragos ocasionados no imdvel, instalacdes e utensilios (do quarto e da
cozinha), bem como as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais
modificagdes feitas no imovel, pelos locatarios, serdo pagas a parte;

8% O imovel, objeto de locacdo (um quarto, que possui um banheiro, cama, guarda-
roupa e cortina).

9%) O atraso de pagamento, constituird o locatario uma multa de R$ 1,00 (um real)
por dia independente de qualquer notificacéo;

10%) Nao sera permitida a entrada de pessoas que ndo residam neste domicilio;
112) Siléncio apos as 23:00h;

12%) O material de limpeza, bem como a limpeza da cozinha e de cada quarto sera de
responsabilidade dos moradores e uma taxa de limpeza do quanto sera cobrada na
rescisao do contrato (R$50,00).

E por assim terem contratados, assinam o presente, em 02 (duas) vias, em presenca das
testemunhas abaixo:

JOinVi”e, 04 de fevere“"O de 2025 Documento assinado digitalmente

| ;—b MARCELD FRANCISCO KROL
g il Data: 12/03/2025 20:07:29-0300

Verifigue em hittps:/ validar.iti.gov.br

Locador: Sonia R. Ribeiro da Cruz Locatario:
Documento assinado digitalmente

| ;—b SONIA REGINA RIBEIRD DA CRUZ
Wl Data: 10/03/2025 18:53:40-0300

Verifique em https:/validar.iti.gov. br



CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios deste instrumento, de um lado: Sonia Regina Ribeiro da Cruz.

Endereco: R. Itajub4, n° 149 Bairro: Bom Retiro CEP-89223.200 - CPF 493467929-49.
Fone: (47) 99127-9490 / 99111-3216 e de outro lado:

Nome: Gabrielly de Fatima Krol

RG:

CPF: 135.043.449-38

Telefone (47) 98914-0333

Endereco: Rua: Donaldo Tascheck, n° 22 Bairro: Centenario

Cidade: Sao Bento do Sul — SC

Tem justo e contratado o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

O primeiro nomeado aqui chamado “o locador”, sendo proprietario de 01 (um) quarto
N°04, sito, Rua Itajuba, 149, nesta cidade de Joinville-SC, loca-o ao segundo, aqui
designado “o locatario”, mediante as clausulas e condi¢des adiante estipulados, ou
sejam:

1) O prazo de locagdo ¢ de 06 (seis) meses a partir de 18/02/2025, a terminar em
18/07/2025, data em que o locatario se obriga a restituir o imdvel completamente
desocupado, no estado em que recebeu:

1?Parcela:
2*Parcela:
3?Parcela:
4*Parcela:
5*Parcela:
6"Parcela:

18/02/2025
18/03/2025
18/04/2025
18/05/2025
18/06/2025
18/07/2025

2%) O aluguel mensal sera de RS 660,00 (seiscentos e sessenta reais) mais o consumo
de energia elétrica, que sera dividido entre os moradores que estiverem residindo, que o
locatario se comprometa a pagar até o 5° (quinto) dia util de cada més, ou data acordada
entre as partes;

3%) Taxa de consumo de agua, durante o periodo de aulas: R$20,00 (vinte reais);

4") O locatario salvo as obras que importem na seguranca do imovel, obriga-se por todas
as outras, devendo trazer o imével locado em boas condi¢des de higiene e limpeza, com
os aparelhos sanitarios e de iluminagao, fogdo, microondas, geladeiras, maquina de
lavar roupas, pintura, vidragas, torneiras, pia, banheiro, ralo e demais acessorios em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, para assim, restitui-lo quando findo ou
rescindido, este contrato sem direito a reten¢do ou indenizagdo por benfeitorias, ainda
que necessario, as quais ficardo desde logo incorporado ao imoével;

5%) O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o imovel (quarto e
cozinha) locado quando entender conveniente, sendo proibido fumar no quarto e
cozinha;

6) Quanto a rescisao de contrato: O locatario devera quitar o aluguel até o final do
contrato. Caso a rescisdo venha ocorrer devido a falta de cumprimento de algum item
deste contrato, o locador solicitara a saida do locatario, sendo que o locatario devera



efetuar o pagamento até o final do contrato;

7*) Quaisquer estragos ocasionados no imovel, instalacdes e utensilios (do quarto e da
cozinha), bem como as despesas a que o proprietario for obrigado por eventuais
modificacdes feitas no imével, pelos locatérios, serdo pagas a parte;

8") O imovel, objeto de locagdo (um quarto, que possui um banheiro, cama, guarda-
roupa e cortina).

9%) O atraso de pagamento, constituira o locatario uma multa de RS 1,00 (um real)
por dia independente de qualquer notifica¢io;

10%) Nao sera permitida a entrada de pessoas que nio residam neste domicilio;
11%) Siléncio ap6s as 23:00h;

12%) O material de limpeza, bem como a limpeza da cozinha e de cada quarto sera de
responsabilidade dos moradores e uma taxa de limpeza do quanto sera cobrada na
rescisiao do contrato (R$50,00).

E por assim terem contratados, assinam o presente, em 02 (duas) vias, em presenca das
testemunhas abaixo:

Joinville, 18 de fevereiro de 2025.

Documento assinado digitalmente

| ;—b SONIA REGINA RIBEIRD DA CRUZ
Wl Data: 10/03/2025 18:55:58-0300

Verifique em https:/validar.iti.gov. br

Locador: Sonia R. Ribeiro da Cruz

Documento assinado digitalmente

| ;—b GABRIELLY DE FATIMA KROL
e Data: 11/03/2025 20:50:13-0300

Verifigue em hittps:/ validar. iti.gov.br

Locatario: Gabrielly de Fatima Krol
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12 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE SAO BENTO DO SUL

Meritissimo(a) Juiz(a),

Trata-se de acéo de divorcio consensual, guarda, visitas e alimentos
proposta por Mauri Krol e Regiane Hack Krol, no interesse de Gabrielly de Fatima
Krol (D. N. 31-3-2007) e Marcelo Francisco Krol (D. N. 21-3-2000).

Vieram os autos ao Ministério Publico (ev. 21).
E o breve relatério.

Dispdéem os arts. 731 e 732, ambos do Codigo de Processo Civil:

Art. 731. A homologacao do divorcio ou da separagao consensuais,
observados os requisitos legais, podera ser requerida em peticao
assinada por ambos os cbnjuges, da qual constaréo:

| - as disposicoes relativas a descricdo e a partilha dos bens comuns;
Il - as disposic¢des relativas a pensao alimenticia entre os cénjuges;
Il - o acordo relativo a guarda dos filhos incapazes e ao regime de
visitas; e

IV - o valor da contribuigao para criar e educar os filhos.

Paragrafo unico. Se os cénjuges nao acordarem sobre a partilha dos
bens, far-se-a esta depois de homologado o divorcio, na forma
estabelecida nos arts. 647 a 658 .

Art. 732. As disposicdes relativas ao processo de homologacgao
judicial de divércio ou de separagado consensuais aplicam-se, no que
couber, ao processo de homologacdo da extingdo consensual de
unido estavel.

Extrai-se dos autos que as partes estabeleceram que a guarda sera
exercida de forma compartiihada e que as visitas ocorrerdo de forma livre. A
obrigacao alimentar dependera da fixacdo da residéncia da adolescente em Séao

Bento do Sul ou em Joinville, sendo estipulada da seguinte forma:

Pagina 1 de 2



12 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE SAO BENTO DO SUL

Acerca dos elementos de guarda, visitas e pensdo alimenticia da filha menor, os
requerentes acordaram que a guarda serd compartilhada, as wisitas serdo livres e a
pensdo alimenticia serd posteriormente ajustada — isso porque ainda ndo estd definido
se a filha residird com a mie, em 530 Bento do Sulf/SC, ou se passara a residir em
Joinville/SC, onde dewve iniciar seu curso de graduacdo.

Mo caso da filha Gabrielly de Fatima Krol, as partes estabelecem que, caso ela
resida em Joinville/SC, para fins de cursar a sua graduac3o, a genitora ira pagar o valor
mensal de RS 1.600,00 e o genitor, ird pagar o valor de RS 800,00, Ainda, no caso do
genitor, caso este passe a receber salario/saldo superior a RS 2.500,00 mensais, ira pagar
o valor de 1/3 sobre a diferenga superior do seu rendimento, somando-se ao valor
mensal fixo de RS 800,00.

Caso a filha passe a residir, novamente, em 530 Bento do Sul, a sua residéncia base
serd junto 3 genitora, desobrigando-se a genitora do dever de pagar pensdo alimenticia,
diante dos gastos inerentes ao ato de residéndia, e o genitor ird manter o valor ajustado
da pensdo alimenticia,

Ainda, além do valor mensal da pensdo, as partes acordam gue todas a despesas
médicas efou farmacéuticas, serdo divididas, mediante comprovacgdo dos gastos.

A pensio deverd ser paga mensalmente, até o 52 dia util de cada més. Os valores
deverdo ser pagos na seguinte conta: Banco do Brasil, agénda 0674-2, conta corrente
£8319-1, titularidade Gabrielly de Fatima Krol.

Ao filho Marcelo Francisco Krol, se comprometem a manterem a ajuda financeira,
tal como se da atualmente.

Os termos do acordo sado favoraveis ao interesse da filha pois
fixados em parametros razoaveis, adequados a nova dindmica familiar, a
manutengdo dos vinculos afetivos e a garantia da sua dignidade. Além disso,

observa-se que a peticao inicial esta assinada pelos requerentes.

Em relacdo aos divércio, partilha de bens e aos interesses do
requerente Marcelo Francisco Krol, que ja completou ja maioridade civil, ndo ha

interesse apto a ensejar intervengédo ministerial.

Ante o exposto, nesses pontos, MANIFESTA-SE o Ministério

Publico pela homologagao do acordo, por sentenga, para que se produzam legais e

juridicos efeitos, nos moldes pactuados, extinguindo-se o feito com resolugdo do

mérito, nos termos do art. 487, inc. lll, alinea "b", do Cédigo de Processo Civil.

Sao Bento do Sul, 28 de fevereiro de 2025.

[Assinado Digitalmente]
MATHEUS AZEVEDO FERREIRA
Promotor de Justica
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