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CONTRATO DE LOCACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante qualificadas, a saber:

LOCADOR: AMARILDO JOSE CIPRIANI, brasileiro, maior, casado, portador da cédula de
identidade R.G. n° 1.647.057, e CPF n° 558.261.489-34, residente na cidade de Rua André
Rujanowsky, 340, Centenario, Sdo Bento do Sul - SC:

LOCATARIO: RENAN VILHENA FREIRE, brasileiro, maior, solteiro, estudante, portador da
cédula de identidade R.G. n° 483455465, ¢ CPF n° 346.682.028-60, residente e domiciliado na
cidade de Sao Bento do Sul/SC, e VERA MARIA CARVALHO DE VILHENA, brasileira, maior,
solteira, advogada, portadora da cédula de identidade R.G. n° 156722276 e CPF
025.964.678-44 residente e domiciliada na cidade de Taubaté/SP.

ADMINISTRADOR: SILVINO IMOVEIS LTDA do CNPJ n°: 28.166.598/0001-02, CRECI/SC
4913 J com sede da Anténio Kaesemodel, n° 599, bairro Rio Negro na cidade de Sdo Bento do
Sul-SC.

Celebram na melhor forma de direito, tém, entre si por justa e contratada, a locagéo para fins
residenciais, do imével abaixo descrito através das clausulas e condi¢gbes que mutuam nas
condigbes a seguir elencadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DE LOCACAO

1.1. O presente contrato tem como objeto a locagdo de Casa em alvenaria de propriedade do

LOCADOR para o LOCATARIO, estando o imével situado a rua Luiz Fernando Hastreiter, n® 41
esquina com a rua Travessa Tapajds, n° 280, Bairro Centenario, na cidade de

S&o Bento do Sul — SC;

1.2. As areas dos imoveis alugados destinam-se exclusivamente para fins residenciais, sendo

vedada qualquer forma de utilizagdo que n&o seja a de moradia do LOCATARIO.

1.3. As condigdes de uso e conservagao do imével encontram-se detalhadamente descritas no

laudo de vistoria do imovel, o qual sera conferido pelo LOCATARIO e poderao ser solicitadas

retificagbes no prazo de 03 (irés) dias corridos.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR, DA MORA E DO REAJUSTE DO ALUGUEL

2.1. O LOCATARIO pagara mensalmente ao LOCADOR, a titulo de aluguel do imdvel, a
importancia de R$ 1.000,00 (hum mil reais), devendo ser pagos no escritorio do administrador
SILVINO IMOVEIS LTDA do CNPJ n°: 28.166.598/0001-02, CRECI/SC 4913 J com sede
Anténio Kaesemodel, n° 599, bairro Rio Negro na cidade de S&o Bento do Sul-SC.

2.2. A data base estabelecida para o pagamento e o vencimento dos aluguéis sera o dia 10 de
cada més, sendo que, no primeiro més, a cobranca sera proporcional aos dias de utilizagéo do
imovel, sendo a importancia de R$806.45 (oitocentos e seis reais e quarenta e cinco centavos)
refente aos dias proporcionais 13/02/2025 até dia 09/03/2025. que sera pago no ato da entrega
das chaves.

2.3. Em caso de atraso no pagamento, serdo acrescidas as penalidades moratérias legais
(multa de 2% + 1% ao més). O atraso superior a 30 (trinta) dias implica em cobranga
extraqufetuado por assessoria juridica, em que fica obrigado o LOCATARIO no importe
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de 10% (dez por cento) sobre o valor devido. N&o obtendo éxito na cobranga os débitos
poderdo ser cobrados pela via judicial, sendo o inadimplente obrigado dos honorarios
advocaticios a base de 20% (vinte por cento) incidente sobre o valor do debito, além de custas
processuais e despesas extrajudiciais, sem prejuizo dos demais encargos inerentes ao
presente instrumento.

2.4. O pagamento efou recebimento de qualquer dos alugueres, encargos ou impostos em
valor inferior ao efetivamente devido n3o implica rendncia ou perda do direito de cobranca das
diferencas devidas.

2.5. O valor do aluguel acordado sera reajustado anualmente a contar da assinatura do
contrato, cujo valor correspondera a aplicagéo do indicador econdmico IGP-M ou outro que o
venha a substituir, desde que este possua valor positivo. Caso o indicador possua valor
negativo na data do reajuste, manter-se-a inalterado o valor do aluguel.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS ENCARGOS

31. O LOCATARIO no tera direito a qualquer desconto ou abatimento no pagamento do
aluguel se, porventura, realizar reparos, consertos ou benfeitorias de qualquer natureza no
imovel, objeto deste contrato, sem a prévia e expressa anuéncia do LOCADOR.

3.2 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como (1) tarifa de agua e
saneamento; (2) tarifa de coleta de lixo; (3) tarifa de luz; bem como quaisquer outras despesas
que recairem sobre o imovel com excegdo do IPTU que ficara sob responsabilidade do
LOCADOR, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, o qual arcara também com as
despesas provenientes de sua utilizagéo tais como ligagao e consumo de energia elétrica, agua
e gas que serdo pagas diretamente as empresas concessionarias dos referidos servigos, que
serdo devidos a partir desta data independente da troca de titularidade.

4. DO PRAZO DE VIGENCIA, DA RESCISAO E DA MULTA RESCISORIA

4.1. O prazo de locagdo é de 30 (trinta) meses, a contar do firmamento deste contrato
(13/02/2025).

4.2. Ao término do qual o LOCATARIO obriga-se a devolver todos os espagos e bens
arrendados nas mesmas condicdes em que os encontrou, de acordo com o termo de vistoria
realizado e firmado previamente entre as partes contratantes.

4.3. Este instrumento podera ser rescindido por qualquer das partes, a qualquer tempo, e de
comum acordo, com aviso prévio escrito com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia,
alegando e justificando a razao do fato, devendo, porém, a entrega proceder-se na forma
estabelecida na clausula anterior.

4.3.1. Na hipotese de desocupagcao do imovel, por solicitagao do LOCATARIO, antes do prazo
de 12 (doze) meses, o mesmo devera pagar ao LOCADOR a multa contida na clausula penal
deste instrumento, e que sera reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido,
na base de 1/12 correspondente ao periodo estabelecido para a

locagéo, periodo apos o qual ndo havera incidéncia de multa.

4.4. As partes, 30 (trinta) dias antes do vencimento, expressardo sua vontade de prosseguir
com o contrato, ajustando as condicbes que deverdo viger por um novo periodo de locagao,
através de renovacgéo contratual. Caso o LOCATARIO venha cumprindo fielmente as suas
obrigages, tem a preferéncia para a renovacao.
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4.5. Findo o prazo ajustado, se o locatério continuar na posse do imével alugado por mais de
trinta dias sem oposicdo do locador, presumir-se-a prorrogada a locagcdo por prazo
indeterminado, mantidas as demais clausulas e condigées do contrato, sendo que o
desinteresse na continuidade da locacéo devera ser manifestado expressamente e por escrito
no escritorio do ADMINISTRADOR.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

5.1. Compete ao LOCADOR, sob pena de tipificar infracdo contratual, punivel na forma da lei,
0s seguintes deveres:

a) Entregar o imével locado em estado de servir perfeitamente ao uso a que se destina;

b) Garantir durante a vigéncia do contrato o uso pacifico do imovel;

c) Fornecer recibo discriminado das importancias pagas pelo LOCATARIO se este assim o
desejar;

d) Manter durante a locagéo a forma e destino do imavel.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1. Compete ao LOCATARIO, sob pena de tipificar infrag&o contratual, punivel na forma da lei,

0s seguintes deveres:

a) Servir-se do imével locado para o uso convencionado, compativel com a natureza e os fins a

gue se destina.

b) Pagar pontualmente o aluguel da forma pactuada, bem como os Servigos essenciais e

acessorios da locacdo, devendo apresentar sempre que solicitado pelo LOCADOR os

comprovantes de pagamento dos referidos servicos.

c) Arcar com todas as despesas inerentes pelo inadimplemento contratual e/ou outras

decorrentes do envio de documentagéo de interesse do LOCATARIO, tais como notificacoes

extrajudiciais, despesas com Correios para notificagoes, fotocopias e outras, as quais serdo

levadas a débito juntamente com o aluguel mensal.

d) Levar ao conhecimento do LOCADOR do imdvel as turbagoes de terceiros, bem como outras

que vierem a prejudicar o imével locado, para as providéncias cabiveis.

e) Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imoével, salvo com

autorizacéo escrita do LOCADOR, sendo que esta fara parte do contrato. Se, entretanto, o

LOCATARIO n&o notificar o LOCADOR da ocorréncia de uma das hipoteses previstas neste

item, fica desde ja ciente de que seu eventual siléncio ou inércia, n3o traduzira consentimento

tacito, recaindo ao LOCATARIO as penalidades cabiveis.

f) Manter o imovel em perfeito estado de conservacéo e higiene, ndo modificando as estruturas

ou divisdes do imdvel, salvo através de consentimento previo do LOCADOR.

g) Permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR no imével oriundos de causa para

a qual o LOCATARIO nao participou, ficando, entretanto, por conta do LOCATARIO, os reparos

decorrentes do uso do imdvel e seus utensilios.

h) O LOCATARIO devera respeitar e manter a boa relagdo com os vizinhos, ndo promovendo

incémodos e perturbacbes aos mesmos, do contrario, pagara a multa contratual em valor

integral para o LOCADOR, devendo ainda desocupar o imével.

i) Facultar ao LOCADOR ou seu representante legal o exame ou vistoria do imével locado,

sempre j/?/julc(;)ar necessario, especialmente nos 30 (trinta) dias antes da desocupagao do
b
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mesmo, e, no caso de o imovel ser colocado & venda, permitir a visita de interessados,
podendo, entretanto, ser fixado um horario para tal.

7. CLAUSULA SETIMA — DA PENALIDADE POR INFRAGAO CONTRATUAL

7.1. A inobservancia, por qualquer das partes, das obrigacdes emergentes do presente
contrato implicard na sua rescisdo a ndo ser que, cientificada pela parte inocente guanto a
inadimpléncia, a parte culpada cumpra, imediatamente, a sua obrigagéo, suprindo totalmente a
infracdo cometida, compondo, inclusive, eventuais prejuizos causados a parte inocente. A parte
que der causa a infragdo pagara a parte inocente a multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor
do aluguel avengado, sem prejuizo de indenizar a parte prejudicada por perdas e danos
apuraveis em agao propria.

8. CLAUSULA OITAVA — DA GARANTIA

8.1. Como garantia, 0 LOCATARIO pagara no ato da assinatura do contrato o valor de 02(dois)
alugueis mensais, valor correspondente a R$ 2.000,00 (dois mil reais), a titulo de caucao.
8.1.1. O valor do caugdo nao se confunde com pagamento antecipado de aluguel, sendo este
valor pago pelo LOCATARIO ao LOCADOR a titulo de garantia, uma vez que dispensado o
fiador.

8.1.2. O referido valor tera reembolso apés término do contrato e vistoria final do imével locado.

9. CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1 Todos as obrigagdes deste instrumento passam a vigorar da data da assinatura.

9.2. Na ocasido da entrega (desocupagéo) do imovel, o LOCATARIO devera devolvé-lo em
perfeito estado de conservagéo, de acordo com as caracteristicas e disposicoes originais de
guando ingressou no mesmo.

9.3 O LOCADOR recusara a devolucdo do imével se este ndo estiver em ordem e/ou o
LOCATARIO nio pagar o valor das reparagdes julgadas necessarias, podendo cobrar na
esfera judicial ou extrajudicial os valores respectivos, sem prejuizo na continuidade do
pagamento dos aluguéis e demais taxas e encargos sob a responsabilidade do LOCATARIO,
até a resolugéo da pendéncia.

9.4. No caso de os reparos necessarios de que trata o item anterior ficarem a cargo do
LOCADOR, o LOCATARIO obriga-se a indeniza-lo no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados
da comunicacao, sob pena da incidéncia da clausula penal.

9.5. O LOCATARIO n3o podera realizar qualquer modificagdo ou benfeitoria no imovel, objeto
do presente contrato, sem a prévia e expressa autorizacdo por escrito do LOCADOR, nao
podendo as mesmas, de qualquer forma, prejudicar ou colocar em risco a solidez, seguranca,
estrutura e estética do prédio, devendo ainda observar as leis, posturas e regulamentos
pertinentes, responsabilizando-se por eventuais multas e penalidades.

Fica desde ja pactuado que eventuais benfeitorias, ainda que tenham o carater de necessarias,
Uteis ou voluptuarias, introduzidas ou realizadas no imovel, ficarao a este incorporado, sem que
por isso caiba ao LOCATARIO qualquer direito a indenizagao ou retencéo do imovel alugado.
9.6. Em caso de Ihe ser impedido o uso do imovel locado, por for¢a da necessidade ou
utilidade publica, fica o LOCADOR desobrigado por todas as clausulas deste contrato, e ao
LOCATARIO nao cabe qualquer direito de indenizagéo.
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9.7. Correra por conta do LOCATARIO as despesas cartorarias com o registro do presente
contrato.

9.8. Na hipétese de o imével ser colocado a venda, o LOCATARIO obriga-se a manifestar seu
interesse na aquisigao no prazo de 30 dias apds cientificado.

9.9. No caso de incéndio, total ou parcial para o qual ndo tenha concorrido o LOCATARIO, que
impega a utilizagdo do imodvel, o presente contrato restara rescindido de pleno direito, sem
direito a indenizag&o entre as partes contratantes.

9.10. Durante o curso da locagdo poderdo as partes entrarem em acordo para majorar o
aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, desde que o novo valor seja compativel
com os niveis praticados no mercado imobiliario da regido. Sem prejuizo da possibilidade do
ingresso com agao revisional de aluguel por parte do LOCADOR.

9.11. AS PARTES ficam isentas de qualquer responsabilidade por perdas e danos, desde que
estes nao tenham concorrido ao fato, como casos fortuitos ou desastres naturais.

9.12. Qualqguer tolerancia ou concessao feita pelo LOCADOR néo implica rentncia de direitos
ou alteragao contratual, salvo declaragdo escrita.

9.13. Qualquer aceite, tolerancia ou concessao feita PELAS PARTES n&o implica renuncia de
direitos ou isencao de suas responsabilidades legais.

10. CLAUSULA DEZ — DO FORO

10.1. As partes elegem o Foro da Comarca de SZo Bento do Sul — SC para dirimir eventuais
controvérsias fundadas no presente contrato de locacéo, renunciando as partes a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E assim, justas e combinadas, as partes retro qualificadas, junto a duas testemunhas, assinam

o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e teor, para que produza todos os
efeitos legais de direito.

Documento assinado digitalmente

g b RENAN VILHENA FREIRE
g e Data: 13/02/2025 17:11:12-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

(//4////(/

RENAN VILHENA FREIRE MARILDO JO J/E CIPRIANI
CPF: 346.682.028-60 { CPF: 558.261/489-34
LOCATARIO LOCADOR

Documento assinade digitalmente

a b VERA MARIA CARVALHO DEVILHENA
g Data: 13/02/2025 17:26:26-0300

)'j
verifique em hittps://validar.iti.gov.br ?{d\ \’; %R
Nk MA

VERA MARIA CARVALHO DE VILHENA CINTIA SILL
CPF: 025.964.678-44 CPF: 005.206.069-14
LOCATARIA TESTEMUNHA

My i\mwm
MIRIA STELZNER (/
CPF: 082.517.699-90

TESTEMUNHA
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