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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

De um lado, NILA DE SOUZA OLIVEIRA, brasileira, casada, aposentada, RG/CPF n°
551.194.929-91, residente e domiciliada na Rua Toledo Pizza, n® 82, CEP: 88790-000,
Laguna/SC, doravante denominada LOCADORA,; e de outro lado HELOA DOS REIS DE
CASTRO SOUZA, brasileira, solteira, estudante, menor, RG n° 33.612.243 SSP/SP e
CPF n° 222.874.728-94, neste ato representada por sua genitora SIMONE CRISTINA
DOS REIS, residentes e domiciliada na Rua Sergio Tadeu Corticeiro, 158, Parque,
Mandi, Sao Paulo, RG n° 53.717.785 SSP/SP, e CPF n° 544.764.672-22, doravante
denominada LOCATARIA, celebram o presente contrato de locacéo residencial, com as
clausulas e condi¢oes a seguir aduzidas:

CLAUSULA 1°*

A LOCADORA cede para locacdo residencial a LOCATARIA, o imével situado Rua Toledo
Pizza, n° 82, CEP: 88790-000, Laguna/SC.

CLAUSULA 2*
A locacao destina-se ao uso exclusivo como residéncia e domicilio da LOCATARIA.
CLAUSULA 3*

O prazo de locacao ¢ de DOZE MESES, iniciando-se em 06.03.2025 e terminando em
06.03.2026, limite de tempo em que o imével objeto do presente devera ser restituido
independentemente de qualquer notificagao ou interpelacao sob pena de caracterizar
infracdo contratual.

CLAUSULA 4*

O aluguel mensal sera de R$ 1.365,00, distribuido da seguinte forma, R$ 1.300,00 da
locagéao do imovel, R$ 45,00 de internet e R$ 20,00 referente a IPTU, e devera ser pago
sucessivamente até a data de seu vencimento, qual seja, o dia (10) de cada més seguinte

ao vencido, no local do endereco da LOCADORA ou outro que a mesma venha a designar
ou via pix (Chave: 551.194.929-91).

Paridgrafo Primeiro - A impontualidade acarretara juros moratérios de 2% (dois por
cento) ao més calculado sobre o valor do aluguel e multa de 2%. O atraso superior a 30
(trinta) dias implicara em correcao monetaria sobre o valor do aluguel e demais encargos
de cobranca correspondentes a 10% (dez por cento) do valor assim corrigido.

Paragrafo Segundo - O pagamento de qualquer dos aluguéis nao implica em rentncia
do direito de cobranca de eventuais diferencas de aluguéis, de encargos ou impostos
que oportunamente nao tiverem sidos langados nos respectivos recibos.

CLAUSULA 5*

Contatos: Tel. (48) 99651-1771
E-mail: nilinhasc@gmail.com
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Havendo prorrogacéo tacita ou expressa do presente contrato o mesmo sera reajustado
a preco de mercado sem qualquer relagdo com o patamar aqui pactuado a ser
estabelecido pela LOCADORA, que podera ainda estipular, de comum acordo com o
LOCATARIA, o indice de reajuste e periodicidade.

CLAUSULA 6*

Nas cobrancas judiciais e extrajudiciais de eventuais alugueis em atrasos, os mesmos
serdao acrescidos de juros de mora, atualizagdo monetaria, multa e honorarios
advocaticios no percentual de 20% (vinte por cento)

CLAUSULA 7*

O imovel da presente locagao destina-se ao uso exclusivo como residéncia e domicilio
do LOCATARIA, conforme clausula 22, nao sendo permitida a transferéncia, sublocacao,
cessao ou empréstimo no todo ou em parte, sem a prévia e expressa autorizagao da
LOCADORA.

CLAUSULA 8*

A LOCATARIA declara neste ato tomar conhecimento da existéncia de regras
estabelecidas na CONVENCAO DE CONDOMINIOS e compromete-se a respeita-las e
cumpri-las, juntamente com seus familiares e prepostos, sob pena de rescisao
contratual.

CLAUSULA 9*

Encerrada a locacdo a entrega das chaves s6 sera processada mediante exibicdo a
LOCADORA dos comprovantes de quitacao das despesas e encargos da locacao referidos
nas clausulas anteriores.

CLAUSULA 10*

Fica facultado a LOCADORA ou ao seu representante legal vistoriar o imével a partir do
6° més de locagéo, ficando desde ja a anuéncia da locataria estabelecida no presente
contrato.

CLAUSULA 11*

A LOCATARIA se obriga, sob pena de cometer infracdo contratual, a comunicar por
escrito ao LOCADORA, com antecipacdo minima de 30 (trinta) dias, a sua intencao de
devolver o imével antes do prazo previsto.

CLAUSULA 12*

A LOCATARIA assume o compromisso de solicitar a LOCADORA uma vistoria 30 (trinta)
dias antes de desocupar o imoével para ser constatado o estado de conservagao do
mesmo.

Contatos: Tel. (48) 99651-1771
E-mail: nilinhascagmail.com
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CLAUSULA 13*

Qualquer modificagdo no imoével locado s6 podera ser realizada com expressa
autorizacdo da LOCADORA. Aderem ao imoével as benfeitorias sejam elas uteis,
necessarias ou voluntarias, independente de sua natureza, nao cabendo direito de
indenizagao, retengdo, compensagao ou reembolso.

CLAUSULA 14*

Se no curso da locagao vier a ocorrer incéndio ou danos no prédio que demandem obras
que impecam o seu uso normal por mais de 30 (trinta) dias, faléncia ou insolvéncia da

LOCATARIA, bem como desapropriacdao do imavel, ficara rescindida de pleno direito a
relacao locaticia, sem qualquer direito de indenizacao ou retencao do objeto do presente
contrato.

CLAUSULA 15*

A LOCATARIA autoriza a LOCADORA desde ja, a proceder a sua citagdo inicial,
interpelacao, intimacéao, notificagdo, ou qualquer outro ato de comunicagao processual
mediante comunicacdo por e-mail, whatsapp ou outro formato eletronico, afora as
demais formas previstas em lei.

CLAUSULA 16*

Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer dos seus
termos, se sujeita ao pagamento em beneficio da outra, da multa contratual
correspondente a 1 (uma) vez o valor do aluguel vigente a época da infracao, tantas vezes
forem as infragoes praticadas, sem prejuizo da resolugdo contratual e demais
comunicagodes previstas neste instrumento.

CLAUSULA 17*

Caso a LOCATARIA vier a usar da faculdade que lhe confere o contido no artigo 4° da
Lei n ° 8.245/1991 e devolver o imével antes do vencimento do prazo ajustado, pagara
a multa compensatéria equivalente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel vigente, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido.

CLAUSULA 18*
Salvo declaragdo escrita da LOCADORA, quaisquer tolerancias ou concessoes por ela

feita nao implicam em renuncia de direito ou em alteragéo contratual, ndo podendo ser
invocada pela LOCATARIA como precedente para se furtar ao cumprimento do contrato.

CLAUSULA 19*

Permanecendo a LOCATARIA no imével apés o prazo de desocupacao voluntaria nos
casos de dentincia condicionada, pagara ela o aluguel e pena que vier a ser arbitrado

Contatos: Tel. (48) 99651-1771
E-mail: nilinhascagmail.com
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na notificacado premonitéria na forma de que dispoe o artigo 575 do Codigo Civil
Brasileiro, o mesmo ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 9, inciso
Ida Lein® 8.245/1991, quando a desocupacao nao se verificar na data convencionada.

CLAUSULA 20*

No caso do imével ser posto a venda, a LOCATARIA declara que nao possui interesse em
sua aquisicao, renunciando expressamente ao eventual direito de preferéncia e autoriza
desde ja, a visita de interessados, em horarios previamente convencionados.

CLAUSULA 21*

A LOCATARIA declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado
em condi¢coes plenas de uso, em perfeito estado de conservacgao, higiene e limpeza,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo em iguais condig¢oes, independentemente
de qualquer aviso ou notificagao prévia, e qualquer que seja o motivo da devolugao, sob
pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além
da obrigacao de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia desta
obrigacao, salvo as deterioragdes decorrentes de uso normal do imével.

CLAUSULA 22*

Elegem as partes o foro do domicilio do IMOVEL, para dirimir quaisquer duvidas
oriundas do presente contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que
seja.

E por estarem LOCADORA e LOCATARIA de pleno acordo com o disposto neste
instrumento particular, assinam reconhecem as firmas perante ao Tabeliao, com vias
de igual teor e forma, destinando-se uma via para cada uma das partes.

Laguna/SC, em 31 de janeiro de 2025.

NILA DE SOUZA OLIVEIRA SIMONE CRISTINA DOS REIS
(Locadora) (Locataria/Representante)
HELOA DOS REIS DE CASTRO SOUZA JOSE FERNANDO DOS SANTOS
(Representada) (Testemunha)

Contatos: Tel. (48) 99651-1771
E-mail: nilinhasc@gmail.com
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