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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR: SANDRO MARCOS ANTON, brasileiro, casado, maior, militar, portadora da
cédula de identidade n° 052128984-3-MD, inscrita no CPF n° 866.869.339-53. Residente ¢
domiciliada a Rua Prefeito Dib Cherem, n° 2453, Apto 203, Condominio Excelsior I. Bairro
Capoeiras. Florian6polis-SC. CEP: 88090-001.

LOCATARIA: SIMONI CONCILIO FELIS, brasileira, solteira, maior, militar,
portador da cédula de identidade n° 8079135631, inscrito no CPF n° 002.065.680-70.
Residente domiciliado Rua Osmar Schutz22, Floriandpolis-SC. As partes acima identificadas
tem, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagdo Residencial com prestagdo de
caucdo, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condigdes de prego, forma e termo de
pagamento descritas no presente.

OBJETO DO CONTRATO

Cléusula 12. O presente tem como OBJETO o imoével (apartamento) de propriedade do
LOCADOR, situado Rua Prefeito Dib Cherem nr 2453, Condominio Excelsior I. Bairro
Capoeiras. Florian6polis-SC. CEP: 83090-001.

Paragrafo tmico: O imdvel possui as caracteristicas desctitas no Termo de Vistoria.

DO VALOR DO ALUGUEL

Clausula 2% Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor de R$
1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais)dealuguel, mais o pagamento do
condominio, IPTU e Taxa Coleta de Residuos Solidos). O pagamento do aluguel devera ser
efetuado prioritariamente por meio de depésito ou transferéncia Conta Bancaria: BANCO
DO BRASIL - Agéncia: 3047-3/Conta Corrente: 35.690-5. Em nome de SANDRO
MARCOS ANTON. PIX/CPF: 866.869.339-53. Os demais pagamentos deverfio ser realizados
diretamente ao Condominio e as concessiondrias locais.

Paragrafo primeiro: A LOCAT ARIA devera fazer o pagamento do aluguel do més até o
5° dia do més seguinte, ou seja o aluguel referente ao més de janeiro de 2024 devera ser pago
até o 5° dia do més de fevereiro de 2024, e assim os demais meses do contrato, sob pena de
multa, correcdes e despesas previstas nas Clausulas 137

Paragrafo segundo: Nfo haverd informacfio da locagio nas declaragdes de imposto de renda.

DO PRAZO DE LOCACAO

Clausula 3%. A presente locacfo tera o lapso temporal de validade de 12 meses, iniciando-se
no dia 05 de janeiro de 2024. Findo o prazo contratual o imével devera ser devolvido,
efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial. Podera ser prorrogado contrato por prazo igual ou superior
apos acordo entre as partes.

Paragrafo primeiro. Caso a LOCATARIA rescindir o contrato antes do prazo de 12 meses
haverd o pagamento da multa constante na Cladsula 14°, independente de outras que constem
no contrato.
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DAS DESPESAS

Clausula 42. Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imével, tais como,
agua, luz, gés, telefone, IPTU, TCRS e 0 CONDOMINIO ficardo sob a responsabilidade
da LOCATARIA.

Paragrafo primeiro: A LOCATARIA se compromete a transferir para seu nome a luz
junto a respectiva concessionaria.

Paragrafo segundo: a ENERGIA esta matriculada na concessionaria sob n® 10783895.

DO REAJUSTE

Clausula 5°. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC, etc), em caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel terd por base a media da variagdo dos indices
inflaciondrios do ano corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos.

Clausula 6* Faculta ao LOCADOR ou a seu procurador, cobrar da LOCATARIA, o(s)
aluguel(eis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de
todos os meios legais admitidos, incluindo-se protesto e inscri¢do negativa perante os orgéos
de protegdo ao crédito - SPC/SERASA.

Paragrafo primeiro. Em caso de necessidade de ajuizamento de agBes relativas a esse
instrumento, a citagio se dard por via postal, com aviso de recebimento (AR), cabendo ao
vencedor, honorarios, na razéio de 20% (vinte por cento), sobre o valor da causa somados as
custas e despesas processuais.

SEGURO DE INCENDIO

Clausula 75 A LOCATARIA devera, apds a assinatura do contrato, fazer o seguro de
incéndio sobre o imével e fazer essa comprovagdo mediante a apresentacdo da apdlice, sob
pena de se responsabilizar por danos desta natureza sobre o im6vel.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 8. Qualquer benfeitoria ou construgiio que seja destinada ao imével objeto
deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagio expressa do LOCADOR. Vindo a ser
feita benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceita-la ou nfio, restando a LOCATARIA em caso do
LOCADOR n#o as aceitarem, modificar o im6vel da maneira que lhe foi entregue. As
benfeitorias, consertos ou reparos fario parte integrante do imdvel, ndo assistindo a
LOCATARIA o direito de retengdo ou indenizagfo sobre a mesma.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCA<;AO

Clausula 9. A LOCATARIA restituird o imé6vel locado nas mesmas condigdes as quais o
recebeu, cujo estado constara nos Termos de Vistoria inicial e final, que farfio parte deste
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DA UTILIZA AO DO IMOVEL

Clausula 10%. A presente L’OCACAO destina-se ao uso do imovel para fins residenciais,
estando proibido a LOCATARIA, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, salvo
autorizagdo expressa do LOCADOR.

DA GARANTIA - CAUCAO

Clausula 112, A titulo de garantia, a LOCATARIA pagara na assinatura deste contrato o valor
de 01 (uma) parcela mensal do aluguel pactuado, que, ao final da locagdo serd devolvido a
LOCATARIA desde que todas as obrigagdes contratuais assumidas estejam integralmente
cumpridas. Vale lembrar que podera ser utilizado para alugueis em atraso, multas, pinturas ou
demais informag@es contratuais.

VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 12¢. A LOCATARIA permitira a0 LOCADOR, realizar visitas no imével em dia e
hora a serem combinados com 2 dias de antecedéncia, podendo este Ultimo nestas ocasides
averiguar o funcionamento de todas as instalagSes e acess6rios. Paragrafo Gnico. Qualquer
acidente que porventura ocorra no imével por culpa ou dolo da LOCATARIA, a mesms ficara
obrigado a pagar todas as despesas por danos causados ao imével, devendo restitui-lo no
estado cujo encontrou e que, sobretudo, teve conhecimento no termo de vistoria.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 132. A LOCATARIA nfio vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data
estipulada na Clausula 2?, fica obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
aluguel estipulado neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
mais corre¢do monetaria. Sendo que o vencimento de um aluguel ou a caugio gera a rescisdo
automatica do contrato, com direito a A¢lo de despejo, multas contratuais estipuladas neste
contrato, bem como a perda da caugdo, independente de previa notificagdo.

Pardgrafo tnico: A infragfo a qualquer claGsula das regras gerais do condominio e seu
estatuto, também afetarfio o presente contrato, podendo ensejar a rescisdo imediata e aplicagdo
das multas aqui pactuadas.

DA MULTA POR INFRACAO

Clausula 14*. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 3 (irés) alugueis
vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer
das clausulas contidas neste contrato, independente de outras multas.

Paragrafo Unico: A infragfo a qualquer clatisula das regras gerais do condominio e seu
estatuto, também afetarfio o presente contrato, podendo ensejar a rescisdo imediata e aplicagdo
das multas aqui pactuadas.

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 15%. Ocorrera a rescisao do presente contrato, independentemente de qualquer
comunicacfio previa ou indenizagdo por parte do LOCADOR, quando: a) Ocorrendo
qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a 1mp0351b111tar a posse do imével,
independente de dolo ou culpa da LOCATARIA; bem como quaisquer outras hip6teses
que maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse; b) Em hipotese de

Gt

4

D1 '
ot 03 i




desapropriagéo do imé6vel alugado. ¢) Em caso de abandono do imével pela
LOCATARIA.

Clausula 16%. Em caso de descumprimento contratual o presente contrato pode ser
resolvido de pleno direito, independentemente de qualquer comunica¢dio prévia ou
homologago judicial, sem prejuizo do ressarcimento pelas perdas e danos.

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Cléusula 172. Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tomando-se contrato vencido,
fica 0 LOCADOR autorizar a impetrar as devidas ac¢des judiciais para despejo, com as
devidas cobrangas de multas constantes deste contrato e ainda a cobranca de aluguel até a
efetiva saida/devolucfio do imével pela locatério. Ocorrendo prorrogagéo, a LOCATARIA ¢ o
LOCADOR deverdo formular contrato aditivo de continuidade do contrato, estipulando o
novo valor de locacdio, bem como devera ser regjustada a caugfo, permanecendo este ainda
como parte integrante da relagéo.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 18. Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se
obrigam desde ja ao inteiro teor deste contrato.

Clausula 19°. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do
mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Floriandpolis-SC, onde se situa o imével, para
dirimirem quaisquer dtvidas provenientes da execugfo e cumprimento do mesmo; Por
estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual
teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Florianépolis-SC, 3 de janeiro de 2024.

Locapor: _ Mooy (o=
""SANDRO MARCOS ANTON
CPF n° 866.869.339-53

LOCATARIA:
SIMONI CONCILIO FELIS
CPFn° 002.065.680-70
Testemunhas:
1.
2.




