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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL POR PRAZO DETERMINADO COM
SEGURO FIANCA

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: DW INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n° 37.181.824/0001-15, neste ato representado pelo socio administrador Douglas Wagner, brasileiro,
solteiro, corretor de imdéveis devidamente credenciado junto ao CRECI/SC sob n° 35.403, ambos com
endereco profissional situado na Rua Intendente Jodo Nunes Vieira, n°® 718, sala 5/6, Ingleses do Rio
Vermelho, Florianépolis/SC, CEP: 88058-100.

LOCATARIAS: ISABELLY BARREIRA RODRIGUES, brasileira, se declara solteira, autbnoma, portadora do
RG n° 864.831.530-15 — SESP/SC, inscrita no CPF sob n° 864.831.530-15, e LETICIA GOMES BARREIRA,
brasileira, se declara divorciada, esteticista de animais, portadora do RG n° 8.538.135 — SESP/SC e inscrito
no CPF sob n° 003.772.580-75, ambas residentes e domiciliadas na Servidao José Manoel de Souza, n°® 278,
apartamento 07, no bairro Ingleses do Rio Vermelho, CEP: 88058-249.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locacao Residencial de
Prazo Determinado com CREDPAGO, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condicbes descritas
no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente contrato tem por OBJETO a locac&o de: Um sobrado n® 03, com 68,52mz2, situado na
Servidao Tico Tico, n°® 352, Ingleses do Rio Vermelho, Florianépolis/SC, CEP: 88058-720, composto de 02
(dois) dormitérios sendo um suite, 01 (um) banheiro social, cozinha, sala, area externa privativa,
churrasqueira interna, uma vaga de garagem descoberta, imével este visitado pessoalmente pelas
LOCATARIAS acima mencionadas, no exato estado do termo de vistoria e fotos em anexo, encontrando-se
ainda, o imovel livre e desembaracado de qualquer 6nus ou dividas.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 22. A presente locacado destina-se exclusivamente ao uso do imével para fins residenciais, vedando
as LOCATARIAS subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto.

Paragrafo Primeiro: As LOCATARIAS ficam ciente que o LOCADOR n&o responde pelas divergéncias de
condominio/vizinhanga e referente a qualquer possivel problema com os mesmos, as LOCATARIAS se
comprometem a procurar o sindico do condominio para dirimir os seus guestionamentos e na falta do mesmo,
qualguer autoridade competente.

DAS CONDICOES DO IMOVEL
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Clausula 3. O imovel sera entregue em condicbes de instalagBes elétricas e hidraulicas em perfeito
funcionamento, apresentando-se em boas condicGes de higiene, limpeza e conservacdo, com todos 0s
coémodos e paredes em bom estado, portbes e acessorios se encontram também em funcionamento correto,
conforme vistoria anexa, devendo as LOCATARIAS, manté-lo desta forma.

Paragrafo Primeiro: As LOCATARIAS declaram ao final, com a assinatura do presente contrato, que
deverdo verificar as condigcdes do imével locado e no caso de qualquer problema ou divergéncia da vistoria
devera comunicar a imobiliaria no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas corridas a contar da data do
inicio da locacéo.

Clausula 42. As LOCATARIAS recebem o apartamento em perfeito estado conforme vistoria, bem como
inventario de médveis anexo, com pintura em bom estado (pintura nova na cor branca) de conservagao,
instalacdo elétrica e hidrdulica em perfeito funcionamento, portanto, findo o prazo contratual, as
LOCATARIAS se comprometem a entregar o imével nas mesmas condi¢des que ora recebe.

Paragrafo Primeiro: Com a entrega das chaves do imével deveram as LOCATARIAS apresentarem todos os
tributos e despesas pagas, facultando ao LOCADOR, em caso contrario, recebe-lo ou nao.

Paragrafo segundo: Caso o LOCADOR n&o receba o imdvel, ficardo as LOCATARIAS compelidos a pagar
os aluguéis que forem vencendo.

DAS BENFEITORIAS

Clausula 52. Devera ser submetida de imediato a autorizagéo expressa do LOCADOR qualquer benfeitoria ou
construcdo que as LOCATARIAS pretendam realizar no imével objeto deste instrumento.

Clausula 62. Vindo a ser feita a benfeitoria, faculta ao LOCADOR aceita-la ou néo, restando as LOCATARIAS
em caso de o LOCADOR néo aceitar, modificar o imével, deixando-o da maneira como lhe foi entregue.

Clausula 723. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo as
LOCATARIAS o direito de reteng&o ou indenizag&o sobre os mesmos.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 82. As LOCATARIAS permitirio ao LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a serem
previamente combinados, a fim de que este Ultimo possa averiguar o funcionamento de todas as instalacées,
acessorios e equipamentos de seguranca.

Paragrafo Primeiro: Se constatado algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével, as
LOCATARIAS deverdo promover o conserto no prazo de 15 (quinze) dias.

Paragrafo segundo: N&o ocorrendo o conserto, ao LOCADOR ficara facultado rescindir o contrato, sem
prejuizo do recebimento dos valores previsto neste.

Clausula 92. O LOCADOR podera alienar o imovel a qualquer momento, mesmo durante a vigéncia do
contrato de locagao e, consequentemente, ceder os direitos contidos no contrato.
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Clausula 102. O LOCADOR devera notificar as LOCATARIAS para que estes possam exercer o seu direito de
preferéncia na aquisicdo do imdével, nas mesmas condi¢cdes em que for oferecido a terceiros.

Paragrafo Primeiro: Para efetivagdo da preferéncia deverdo as LOCATARIAS responder a notificagdo, de
maneira inequivoca, no prazo de 30 (trinta) dias.

Clausula 112. N&o havendo interesse na aquisicdo do imovel pelas LOCATARIAS, este devera permitir que
interessados na compra fagam visitas em dias e horarios a serem combinados entre as LOCATARIAS e o
LOCADOR.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 122, Como aluguel mensal, as LOCATARIAS se obrigam a pagar o valor de R$ 1.600,00 (mil e
seiscentos reais) devendo ser pago em forma de boleto registrado em banco escolhido pelo LOCADOR, com
vencimento sempre no dia 10 (dez) do més subsequente, obrigando-se as LOCATARIAS enviarem ao
LOCADOR o comprovante do boleto pago e das demais taxas ajustadas nesse contrato para o WhatsApp
(48) 99100-6923 até a data do vencimento acima.

Paragrafo Primeiro: As LOCATARIAS declaram ter ciéncia de que devera efetuar os pagamentos até a data
de seus respectivos vencimentos, ficando terminantemente vedado qualquer pagamento diferente dos valores
previstos no presente contrato, sob pena do respectivo depdésito/pagamento ndo ser considerado, ensejando
ainadimpléncia das LOCATARIAS.

Paragrafo segundo: As LOCATARIAS declaram ainda ter conhecimento de que a falta de recebimento do (s)
boleto (s) de cobrangca ndo exime o mesmo de efetuar os pagamentos previstos neste instrumento, nas datas
de seus respectivos vencimentos, uma vez que os mesmos detém as informacdes necessérias para solicitar
segunda via perante o LOCADOR, inclusive por WhatsApp ou correspondéncia eletronica (e-mail), assim
como esta previamente ciente da data de seu vencimento conforme cuput desta clausula.

Clausula 132. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base, os indices previstos e
acumulados no periodo anual do IVAR — indice de Variagdo de Aluguel Residencial. Em caso de falta deste
indice ou esteja negativo, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variacdo dos indices
inflacionarios do ano corrente ao da execuc¢ao do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos
os valores devidos.

Paragrafo Primeiro: Ocorrendo alguma mudanga no &mbito governamental, todos os valores agregados ao
aluguel, bem como o préprio aluguel, seréo revistos pelas partes conforme art. 85 da Lei n° 8.245/91.
Paragrafo segundo: Tal reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelacéo judicial prévia, e
vigorara entre as partes, no primeiro dia Gtil subsequente a ocorréncia do mesmo, desde que assim haja
acordo escrito.

Clausula 142. Faculta ao LOCADOR cobrar das LOCATARIAS, os aluguéis, tributos e despesas vencidos,
oriundos deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. Os eventuais cheques
utilizados em pagamento, se ndo compensados até o quinto dia Gtil contados a partir do vencimento do
aluguel, ocasionardo mora das LOCATARIAS, facultando ao LOCADOR a aplicac&o do disposto na Clausula
162
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Clausula 152. Todas as despesas diretamente ligadas a conservacdo do imével, tais como, aluguel,
condominio, luz, agua, IPTU, TCRS, seguro fianca, despesas ordinarias, assim como todas as multas
pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso das quantias mencionadas neste, bem como os tributos
e despesas feitas em 6rgédos publicos, ficardo sob a responsabilidade das LOCATARIAS, ressalvando-se
guanto a contribuicdo de melhoria.

Paragrafo Primeiro: A inadimpléncia das LOCATARIAS gerara a faculdade do LOCADOR em rescindir de
plano o presente contrato.

Paragrafo segundo: As LOCATARIAS comprometem-se a proceder a ligagdo, bem como a transferéncia da
titularidade da conta de condominio, de luz e agua para seus nomes, no prazo maximo de 15 (quinze dias) a
contar da data de assinatura deste instrumento

Paragrafo Terceiro: Ficam cientes as LOCATARIAS que a imobiliaria recomenda a imediata transferéncia da
titularidade de energia e inclusdo de seu nome como usuario junto a fatura de &gua, evitando assim
suspensao do servigo ou até mesmo remocdao do relégio por solicitagcao de terceira parte cuja tenha seu nome
envolvido na fatura, situagdo a qual o LOCADOR néo se responsabiliza.

Clausula 162. O ndo pagamento dos aluguéis e encargos no dia do vencimento, tornardo as LOCATARIAS e
seus fiadores (se houver) obrigados a pagar o valor principal, acrescidos de correcdo monetaria, juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, multa de 10% (dez por cento) sob o valor devido (art. 9° do Decreto
22.626/33). Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento do aluguel sem que tenha ocorrido o
pagamento, sera o débito AUTOMATICAMENTE e sem aviso prévio, encaminhado ao Departamento Juridico
da Administradora para a devida cobranca. Fica determinado que além da corre¢cdo monetaria, juros e multa,
as LOCATARIAS inadimplentes pagardo honorério advocaticio equivalente a 10% (dez por cento) do total
apurado, caso a divida seja paga amigavelmente. Em caso de cobranca via judicial e/ou perante a Corte de
Conciliacdo, o percentual devido sera de 20% (vinte por cento) sobre o débito integralmente apurado.

Clausula 172. Nao configurardo novacao ou adi¢cdo as clausulas contidas no presente instrumento, o ato de
meratolerancia referente ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos e despesas.

DA MULTA

Clausula 182. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da
ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas neste
contrato.

Clausula 192. Caso venha as LOCATARIAS a devolver o imével antes do término da vigéncia do contrato, o
mesmo pagara a titulo de multa o valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da ocorréncia do fato, sem

prejuizo do disposto na Clausula 152.

DA GARANTIA LOCATICIA

Clausula 202. “As Locatéarias realizaram a contratacdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.,
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pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, a qual se compromete a
efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos da presente locacédo que
venham a ser inadimplidos pelo Locatario, conforme condi¢cdes e limitagdes constantes nos Termos e
Condi¢gdes Gerais dos Servicos CREDPAGO, que integram o presente Contrato como ANEXO I. As Partes
declaram expressamente que estdo cientes de todas as condi¢des e limitagdes relativas a fianca prestada
pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua
responsabilidade, (i) as limitacdes de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condi¢des
para sua renovagao, e (v) a possibilidade da CREDPAGO substituir a fian¢a prestada por outra modalidade
de garantia, especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) as hipoteses de sua exoneracdo. O Locatério
declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneracdo da CREDPAGO SERVICOS DE
COBRANCA S/A. da condicéo de fiadora, cabera a ele promover, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a
substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infracdo contratual e ajuizamentos da competente
acdo de despejo. A Imobilidria, neste ato e na qualidade de representante do Locador, declara
expressamente que confere a CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A ou ao advogado por ela
indicado, amplos poderes para fins de notificacao do(s) Locatario(s) e desocupac¢éo do imovel.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCACAO

Clausula 212, As LOCATARIAS restituirdo o imovel locado nas mesmas condicdes as quais o recebeu
conforme vistoria e fotos, quais sejam, com pintura na cor contida inicialmente, sendo que as instalacfes
elétricas, hidraulicas, portas e acessorios deverdo também, estar em perfeitas condigdes de funcionamento,
salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal e habitual do imovel.

Paragrafo Primeiro: Caso as LOCATARIAS se recusem a efetuar a reforma geral do imoével, se necessario e
constatado na vistoria de entrega do imovel, fica a ADMINISTRADORA no direito de fazé-la, apresentado
posteriormente os comprovantes das despesas as LOCATARIAS, para reembolso imediato, incluindo-se
nestas taxas de servigos, diligéncias, custas judiciais, honorarios advocaticios e outros.

Paragrafo segundo: Diante da recusa em efetuar a reforma do imével, quer seja ela geral e/ou parcial, fica o
LOCADOR, desobrigado a promové-la mediante 03 (trés) orcamentos prévios, utilizando-se do profissional
elou empresa que lhe aprouver, devendo as LOCATARIAS, arcarem com tais custos indistintamente.

DA RESCISAO

Clausula 223. O presente instrumento podera ser rescindo a qualguer momento, devendo a parte que a
solicitou avisar a outra com 30 (trinta) dias de antecedéncia conforme, respeitando as condi¢des imposta nas
clausulas 182 e 192.

Clausula 23?2. Ocorrera a rescisédo do presente contrato, independentemente de qualquer comunicagao prévia
ou indenizagdo das LOCATARIAS quando:
a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imével,
independente de dolo ou culpa das LOCATARIAS;
b) Em hipétese de desapropriacdo do imével alugado;
c) Nas situac¢des elencadas no presente instrumento;
d) Pelo ndo pagamento de aluguel e contas de consumo do imovel;
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e) Pela sublocacédo do imovel,
f) Pelafalta de garantia ao final do prazo de adiantamento de aluguel;
g) Pelo ndo cumprimento das normas de condominio, quando esse existir.

Clausula 242. Sendo o imével utilizado de forma diversa da locacéo residencial, ocorrera em rescisdo de
plano do presente contrato, sem gerar qualquer direito a indenizagédo ou 6nus ao LOCADOR, cabendo as
LOCATARIAS o pagamento das multas impostas por descumprimento contratual.

DO PRAZO

Clausula 252. A presente locacéo tera o lapso temporal de 12 meses, a iniciar-se no dia 19 de agosto de
2024 e findar-se no dia 18 de agosto de 2025, data a qual o imoOvel deverd ser devolvido nas condi¢cfes
previstas na Clausula 232, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer
outra medida judicial ou extrajudicial.

Clausula 262. Findo o prazo estipulado neste contrato e ndo havendo Acédo Renovatoéria, 0 mesmo cessara
de pleno direito, independentemente de qualquer notificagédo ou interpelagéo.

DO ABANDONO DO IMOVEL

Clausula 272. Fica desde ja, o LOCADOR autorizado pelas LOCATARIAS a se imitir na posse do imoével ora
locado, independentemente de quaisquer medidas ou formalidades cabiveis ao caso, sem prejuizo das
demais clausulas e condicbes do presente contrato ou disposicOes legais, caso este venha,
comprovadamente, ser abandonado pelas LOCATARIAS.

Clausula 282. Convencionam as partes que o abandono do imdével se caracterizar4d uma vez verificado que o
mesmo se encontra com as despesas de alugueis e contas de consumo do imével sem pagamento por
periodos superiores a 30 dias, e/ou ainda quanto o imével venha a estar em mau estado de conservagéo por
maus cuidados das LOCATARIAS, e/ou quanto 0 mesmo se encontrar permanentemente fechado, sem que
as LOCATARIAS estejam zelando por sua guarda e conservagao.

Clausula 292. Ocorrendo a hipotese acima mencionada, devera ser obedecido o seguinte procedimento. Na
presenca de no minimo duas testemunhas, o LOCADOR, se imitird na posse do imovel, sendo que eventuais
bens moveis existentes em seu interior, serdo relacionados, embalados e transportados para local apropriado,
onde, ficardo depositados. O 6nus da eventual, guarda e transporte sera arcado pelas LOCATARIAS.

DOS ATOS DE INFORMACOES ENTRE OS CONTRATANTES
Clausula 302. As partes integrantes deste contrato ficam desde j4 acordadas a se comunicarem por escrito,

através do WhatsApp 48 99100-6923, ou ainda, através de qualquer outro meio escrito admitido em direito
combinado previamente pelas partes.



DA OBSERVANCIAA LGPD

Clausula 312. As LOCATARIAS declaram expressamente CONSENTIMENTO que o LOCADOR ira coletar,
tratar e compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do contrato, nos termos do artigo 7°, V da LGPD,
os dados necessarios para cumprimento de obrigacdes legais, nos termos do artigo 7°, Il da LGPD, bem
como os dados, se necessarios para protecao ao crédito, conforme autorizado pelo artigo 7°, V da LGPD.

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 322. Correrdo por conta do devedor, além do principal, multa, correcdo monetaria e juros, todas as
despesas judiciais, extrajudiciais, e honorarios advocaticios a base de 20% (vinte por cento) do valor total
cobrado. Sendo que, esta porcentagem serd reduzida para 10% (dez por cento) se a responsabilidade for
liguidada amigavelmente e independente de qualquer procedimento judicial, ndo podendo o DEVEDOR se
opor ao pagamento de tal percentual, sob pretexto algum desde que esteja inadimplente com o principal ou
acessorios.

Clausula 332. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao
inteiro teor deste contrato.

Clausula 3423. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.
ELEICAO DO FORO

Clausula 352. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento, as partes elegem o foro da
Comarca desta capital, Florianopolis/SC.

Clausula 362. Assim, por estarem justos e contratados assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor,
com firmas reconhecidas em cartorio e em presenca de testemunhas abaixo.

Florianopolis/SC, 15 de agosto de 2024
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