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CONTRATO DE LOCACAO PARA FINS RESIDENCIAIS

Por este instrumento particular, as partes qualificadas na Clausula 12 tém entre si justa
e acertada a presente relagéo contratual,

CLAUSULA 12 - QUALIFICACAO DAS PARTES

NAIRANA TERRES, solteira, professora. portadora da carteira de identidade
n°4.589.483, inscrito no CPF n°042.247.039-20. residente e domiciliado na Avenida
Santa Catarina, 1688, apto 204, centro, cidade de Szo Carlos/SC de um lado, e, por
outro lado Sr.VINICIUS ELIMAR HILLESHEIN PINTO, casado, vendedor, portador da
carteira de identidade n°5397939 SSP SC, inscrito no CPF n°065.192.429-42,
residente e domiciliado na Rua Madrid, n° 361, apto 102, Bairro lider, na cidade de
Chapecd-SC cep 89805330, ora denominado LOCATARIO.

CLAUSULA 2° - O LOCADOR coloca a disposicio do LOCATARIO um imével
residencial, abaixo descrito, para uso exclusivamente residencial: apartamento
localizado na Avenida Santa Catarina, Condominio Vale das Aguas, apartamento
n°. 204, Bloco 01, centro, na cidade de Sio Carlos-SC, registrado no cartério do
registro de imoveis de Sao Carlos-SC.

CLAUSULA 32 - O prazo da locagao objeto deste contrato & de 12 (doze) meses,
com inicio dia 15 de Outubro de 2024 e término em 15 de Outubro de 2025, apos
o termino do presente contrato, o prazo de locacéo continua por tempo indeterminado.

§ 1° - Apds o término do presente contrato, o LOCATARIO se compromete a devolver
0 Imovel ora locado nas mesmas condi¢des em que recebeu.

§ 2° - A permanéncia do LOCATARIO no imovel, apos o término do presente contrato,

somente sera possivel por outro contrato completamente novo e totalmente
desvinculado deste.

§ 3° - Quando do interesse do LOCATARIO na permanéncia do imével, deve o mesmo
se manifestar, por escrito, no minimo 30 (trinta) dias antes do término do contrato,
para que sejam negociadas as novas bases contratuais.

CLAUSULA 42 - Em contraprestagéo os LOCATARIOS se comprometem a pagar o
preco de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) mensais, a titulo de aluguel, até
0 quinto dia Util do més subsequente ao vencimento.

§ 1° - O valor do aluguel sera pago no escritério localizado na Avenida Santa
Catarina, n° 560, sala 02, centro, mediante recibo.

§ 2° - O aluguel sofrera reajuste anual, com base no IGPM.
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§ 3° - Havendo alteragdes no cenario econémico nacional, a periodicidade do reajuste
da locagao acompanhara, automatica e independentemente de qualquer autorizacao,
as determinacgdes legais.

§ 4° - Se o LOCATARIO nzo efetuar o pagamento do aluguel, mais os encargos
cabiveis, até o décimo dia Gtil do més subsequente ao vencido, pagara uma multa de
20% ao més, sobre o valor total do débito, e se esse prazo perdurar por mais de 15
(quinze) dias ao prazo estipulado, a cobranga sera feita através de advogado e sera

cobrado 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios, mais encargos previstos
na legislagao pertinente.

CLAUSULA 5% - O LOCATARIO sera responsavel pela vigilancia do imével com
relagao a incéndio por descuido de uso de gas, ferro elétrico, respondendo civil ou
criminalmente pelo evento, exceto os casos fortuitos e de forga maior.

§ 1° - Conforme o art. 23 da Lei n° 8.245/91, fica sobre a responsabilidade do
LOCATARIO da energia elétrica e 4gua, ficando o LOCATARIO obrigado a apresentar
ao LOCADOR os respectivos comprovantes de pagamento, quando solicitado.

CLAUSULA 6% - O LOCATARIO destinara o uso do imével ora locado para fins
exclusivamente residenciais, devendo fazé-lo de modo a nao prejudicar o imovel e
seus vizinhos, em tratando-se de edificio, para o que devera tomar conhecimento do
regulamento interno do condominio, para n&o alegar desconhecimento, respeitando-
0 em seu todo, sob pena de rescisdo do presente instrumento.

CLAUSULA 72 - O LOCATARIO obriga-se a manter tudo conforme recebeu a sua
propria custa, de forma a tudo restituir o imével no mesmo estado, e se houver
quaisquer alteragées na pintura ou buracos no imovel tanto internamente quanto
externamente, que sejam cobertos os buracos e que seja feita a pintura adequada.

§ 1° O LOCATARIO devera administrar, cuidar da limpeza, da ordem e da
conservagao do imovel, entregando-o nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu.

§ 2° Caso o inquilino n&o zele pelo imével, causando-lhe qualquer dano, devera arcar
com as despesas necessarias a reparacado do mesmo.

§ 3° - Ao sair do imével, o LOCATARIO devera se responsabilizar pela limpeza final
do imovel ou pode pagar uma taxa de R$ 150,00 (cento e cinquenta), para que a
limpeza seja realizada por outra pessoa.

CLAUSULA 82 - O LOCATARIO faculta ao LOCADOR, ou seu representante, vistoriar
o Imovel locado, sempre com visita marcada antecipadamente.

Paragrafo unico - A possibilidade de visita ao imével, prevista no “caput’ desta
Clausula, estende-se, também, para o caso de demonstragdo do imével para
possiveis interessados em compra-lo.
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CLAUSULA 92 - O LOCATARIO nzo podera sublocar, ceder ou emprestar o imével
no todo ou em parte, sem o prévio consentimento, por escrito, do LOCADOR.

CLAUSULA 10% - No caso de desapropriagdo do imével ora locado. ficard o
LOCADOR desobrigado de todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao
LOCATARIO o direito de receber a indenizacéo que porventura existir.

CLAUSULA 11° - Este contrato sera rescindido nos casos de desapropriacao,
Incendio ou dano que sujeite o imével a obras que importem na sua reconstrucgao, total
ou parcial, que, de alguma maneira, impegam o seu uso normal por mais de 30 (trinta)
dias, ou, ainda, no caso de faléncia.

CLAUSULA 122 - O LOCATARIO nao pode fazer modificagées ou transformacoes no
imovel ora locado, nem introduzir quaisquer benfeitorias no mesmo, sem o previo
consentimento, por escrito, do LOCADOR, que podera, ou ndo, consenti-las.

CLAUSULA 13° - Fica estipulada a multa de 3 (trés) aluguéis vigentes a ser paga

pela parte que infringir qualquer Clausula deste instrumento, inclusive no caso de
despejo por falta de pagamento de aluguéis.

CLAUSULA 142 - Fica estipulado que, 30 (trinta) dias antes do término de vigéncia
deste contrato, sera realizada uma vistoria no imével para constatar o seu estado de
conservagao.

§ 1° - Caso seja constatado necessidade de alguma obra ou reparo, tal situacéao
devera ser promovida pelo LOCATARIO no prazo a ser estipulado na época pelo
LOCADOR, preferencialmente até a data de encerramento deste instrumento.

§ 2° - O LOCATARIO ficara responsavel pelo pagamento do aluguel e demais
encargos enquanto durar a obra de que trata esta Clausula, perdurando essa
obrigacao até que o LOCADOR ou seu representante considere aceitas as chaves,
como demonstragao do consentimento do estado do imével ora locado.

§ 3° - No momento da entrega definitiva das chaves o LOCATARIO fica obrigado a
apresentar o comprovante de quitagdo das despesas com consumo de energia
eletrica, agua e outros impostos ou taxas que tenham incidido sobre o referido imével.

§ 4° - Fica sobre a responsabilidade do LOCATARIO o pagamento do IPTU e todos
os demais tributos incidentes sobre o imével locado, devendo ser pagos diretamente
No orgao arrecadador.

CLAUSULA 152 - As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Carlos - SC para
dirimir qualquer duvida sobre este instrumento.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presente
contrato em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de testemunhas.

Sao Carlos/SC, 15 de Qutubro de 2024.
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NAIRANA TERRES
LOCADOR
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VINICIUS ELIMAR HILLESHEIN PINTO
LOCATARIO

Testemunhas:

%MA

Jéssica Pereira Da Luz Marina Backes Both Zeni
105.486.809-30 061.485.809-77
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