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CONTRATO Bianca Simao x Jovelino Antdnio Simao

PARTES
FATIMA BITTENCOURT, Brasileira, Eng. Agronoma, solteira, CPF 484 399 249-68 -

RG 1.171.142, residente e domiciliado na Rua Tito Spindola, n.” 8, Bairro Conta
Dinheiro, cidade Lages, CEP 88520 080, no Estado SC, denominada LOCADORA.
De outro lado, denominado LOCATARIO, BIANCA SIMAO Brasileira, solteira,
estudante, RG 7.332.477, CPF116.099.469-28. Natural do municipio de Ponte
Alta,Residente e domiciliada na Rua Jodo Francisco da Silva Mota, 157, apto 12,
condominio Serrote, centro, CEP 88570 000, no municipio de Sao José do Cerrito
no estado de Santa Catarina.

FIADORA: JOVELINO ANTONIO SIMAO Brasileiro com RG expedido por SSP/Sc
3.825.446 e CPF 560.824.609-87. Profissao agricultor, natural de Séo José do
Cerrrito no estado de Santa Catarina. Residente e domiciliada na Rua Joao
Francisco da Silva Mota, 157, apto 12, condominio Serrote, centro, CEP 88570 000,
no municipio de Sao José do Cerrito no estado de Santa Catarina.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO

O presente, tem como OBJETO, o apartamento n.° 10 do imével de propriedade do
LOCADOR, situado na Rua Tito Spindola , n.° 8, Bairro Conta Dinheiro, cidade Lages,
Cep. 88520 080- Estado SC; sob o Registro n.° R-2/26.006, do Cartério do 4° Oficio
de Registro de Imaveis, livre de 6nus ou quaisquer dividas.

PARAGRAFO UNICO: O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pelo
LOCADOR ao LOCATARIO, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria
anexo, que desde ja aceitam expressamente.

CLAUSULA 2 - PRAZO DE LOCAGCAO

A presente locacdo tera validade de 1 anos , a iniciar-se no dia 01 de Fevereiro de
2025 findar-se no dia 01 do més de Fevereiro do no de 2026, data a qual o imovel
devera ser devolvido nas condicdes previstas no PARAGRAFO QUARTO da
CLAUSULA 4, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de
aviso ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial. Podendo ser revalidado
conforme acordo entre as partes.

CLAUSULA 3 - VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 850,00
(Oitocentos e Cinquenta Reais), a ser efetuado diretamente ao LOCADOR ou em
depésito bancério identificado Agencia 5215-9 Conta Corrente 271 344-6 Banco do
Brasil. Devendo fazé-lo até o dia 30 de cada més, sob pena de multa, corregées e
despesas previstas nos PARAGRAFOS QUARTO e QUINTO desta CLAUSULA.




PARAGRAFO PRIMEIRO: RECIBO: Fica obrigado o LOCADOR , a emitir recibo da
quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de
juros, ou outra despesa. Emitir-se-4 tal recibo, desde que haja a apresentacao pelo
LOCATARIO, dos comprovantes de todas as despesas do imovel devidamente
quitadas. Caso o LOCATARIO venha a efetuar o pagamento do aluguel atraves de
cheque, restara facultado ao LOCADOR emitir os recibos de pagamento somente

apos compensagao do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO: REAJUSTE: O valor do aluguel sera reajustado, tendo como
base, os indices previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM ou IGP ou IPC,
etc.), em caso de falta deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a
média da variagao dos indices inflacionarios do ano corrente ao da execucao do
aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores
agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

PARAGRAFO TERCEIRO: COBRANCA: Faculta ao LOCADOR ou seu procurador,
cobrar do LOCATARIO, ofs) aluguel(eis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s),
oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais
admitidos. O(s) cheque(s) utilizado(s) em pagamento, se ndo compensado(s) até o
quinto dia util contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionara(do) mora do
LOCATARIO, facultando ao LOCADOR a aplicacio do disposto no PARAGRAFO

QUINTO desta CLAUSULA.

PARAGRAFO QUARTO: DESPESAS E TRIBUTOS: Todas as despesas diretamente
ligadas a conserva¢ao do imdvel, luz, internet e as condominiais que estejam
relacionadas ao uso do mesmo, como troca de chuveiro caso este queime por uso
do inquilino, lampadas que precisarem ser substituidas, torneiras que venham ser
danificadas por uso do inquilino, estardo sob a responsabilidade do LOCATARIO
pela substituicdo dos mesmos, ressalvando-se quanto a contribuicao de melhoria.

PARAGRAFO QUINTO: MULTA: O LOCATARIO, néo vindo a efetuar o pagamento do
aluguel até a data estipulada no caput da CLAUSULA 3, fica obrigado a pagar multa

de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato, bem
como juros de mora de 1%(um por cento) ao més, mais correcao monetaria.

PARAGRAFO SEXTO: DO ATRASO NO PAGAMENTO: Em caso de atraso no
pagamento dos aluguéis e ndo compensando o cheque destinado para tal fim,
restara em mora o LOCATARIO, ficando responsabilizado por todos os pagamentos
previstos neste atraso, sem prejuizo do pagamento da multa, juros de mora e
correcdo monetaria. No configurarao novagao ou adigao as clausulas contidas no




presente instrumento, os atos de mera tolerancia referentes ao atraso no
pagamento do aluguel ou quaisquer outros tributos.

PARAGRAFO SETIMO: TOLERANCIA: O LOCATARIO tera um prazo de tolerancia
para efetuar o pagamento do aluguel até o 5° (quinto) dia

util apos o vencimento, caso nao seja dia util, ficara obrigado desde ja a efetuar o
pagamento no primeiro dia Util subseqtiente a esta data.

CLAUSULA 4 - UTILIZACAO DO IMOVEL

A presente LOCAGAO destina-se restritivamente ao uso do imével para fins
residenciais, restando proibido ao LOCATARIO, subloca-lo ou usa-lo de forma
indevida e diferente do previsto, salvo autorizacio expressa do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO: DAS CONDICOES DO IMOVEL: O imével objeto deste
contrato sera entregue nas condicoes descritas no auto de vistoria, ou seja, com
instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os
cdmodos e paredes pintados sem perfuracdes de pregos ou parafusos e marcas,
apresentado as portas sem perfuracées de pregos ou parafusos, portoes e
acessorios se encontram também em funcionamento correto. Constam no
apartamento os seguintes moveis e nas seguintes condices; um (01) chuveiro, (03)
trés lampadas (25W) econdmicas brancas, um (01) refrigerador marca Eletrolux, um
(01) fogao a gas de quatro bocas, um pia de 1,60 de inox com balcio em MDF
branco, Um(01) armario de MDF branco, uma(01) de mesa de Marmore com pés
em madeira, 3 cadeiras cadeiras de madeiras com acento de rafia , uma (01)
escrivaninha em MDF marrom Um (01) guarda roupa em MDF, perfeito estado e em
funcionamento, devendo o LOCATARIO manté-los desta forma . Fica acordado, que
nao sera permitido colocacdo de parafusos ou pregos nas paredes e portas do
apartamento e nos moveis. Fica também acordado que o imével e juntamente com
Os moveis e acessorios serao devolvido nas mesmas condicées descritas no auto de
neste contrato no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas
pagas. Com termo de entrega de chaves, assinados no ato neste contrato e de sua
rescisao do mesmo.

PARAGRAFO SEGUNDO: RESCISAO: Caso o imével seja utilizado de forma diversa
da locacao residencial, restara facultado ao LOCADOR, rescindir o presente contrato
de plano, sem gerar direito a indenizagao ou qualquer énus por parte deste Gltimo.
Sem prejuizo da obrigagao do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e
despesas previstas no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA 3. Salvo autorizacio
expressa do LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: BENFEITORIAS E CONSTRUCOES: Qualquer benfeitoria ou
construcdo que seja destinada ao imaével objeto deste, devera de imediato, ser



submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria,
faculta ao LOCADOR aceita-la ou ndo, restando ao LOCATARIO em caso do
LOCADOR néo aceité-la, modificar o imovel da maneira que lhe foi entregue. As
benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo
ao LOCATARIO o direito de retencio ou indenizacao sobre as mesmas.

PARAGRAFO QUARTO: DA DEVOLUGCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO:
O LOCATARIO restituirad o imével locado nas mesmas condicGes as quais o recebeu.
Na vistoria de entrega avaliar o estado das paredes e se necessitar de pintura
devera ser feito com tinta SEMI BRILHO da marca SUVINIL na cor contida no auto
de vistoria, sendo que as instalacdes elétricas, hidraulicas, moveis e acessérios
deverdo também, estar em perfeitas condicdes de funcionamento.

Os autos de vistoria inicial e final, que fardo parte deste contrato conterao
assinatura de duas testemunhas.

PARAGRAFO QUINTO: DO CONDOMINIO: Fica desde ja ciente o LOCATARIO, que,
em caso de edificio onde haja condominio, restara o mesmo obrigado por todas as
clausulas constantes na Convencio e no Regulamento Interno existente.

CLAUSULA 5 - DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Ultrapassando o contrato, a data prevista, o locatario sera compelido a sair do
imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificacao.
Ocorrendo prorrogacao, o LOCATARIO e o LOCADOR ficario obrigados por todo o
teor deste contrato, tendo inclusive a validade da garantia dada pelo fiador
validada e feito e assinado por escrito e anexado neste contrato.

CLAUSULA 6 - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS
Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente,

devera propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30
(trinta) dias, a partir da comunicacao inicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: VISTORIAS: O LOCATARIO permitira ao LOCADOR, realizar
vistorias no imével em dia e hora a serem combinados, podendo este ultimo
averiguar o funcionamento de todas as instalacbes e acessorios. Constatando
algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével ficara compelido, o
LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 30( trinta)dias. Ndo ocorrendo o

conserto, o LOCADOR ficara facultado a RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo
dos numerarios previstos neste.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO ndo se manifestando no prazo estipulado,

contido no caput desta clausula, permitird desde logo ao LOCADOR, vistoriar o
imovel com possiveis pretendentes.
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CLAUSULA 8 - pa MULTA POR INFRACAO

f\s Partes estipulam o Pagamento da multa no valor de 03 (trés) aluguéis vigentes a
epoca d

a Ocorrencia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer

das Flausulas cclmtidas neste contrato exceto quando da ocorréncia das hipéteses
previstas na CLAUSULA 9.

PARAGRAFO UNIcO: Caso venha o LOCATARIO a devolver o imével antes do
termino da vigéncia do cont

CLAUSULA 10 - DA RESCISAG CONTRATUAL

Ocorrera a rescisio do presente contrato, independente de qualquer comunicacao
Prévia ou indenizacio por parte do LOCATARIO, quando:

a)Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse
do imével, independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; bem como quaisquer
outras hipéteses que maculem o imovel de vicio e impossibilite sua posse:

b)Em hipétese de desapropriacao do imével alugado.

CLAUSULA 11 - Fianca

A locataria apresenta como fiador Sr.JOVELINO ANTONIO SIMAO Brasileiro

com RG expedido por SSP/SC 3.825.446 e CPE 560.824.609-87. que se
compromete a honrar com as clausulas de pagamentos estipulados neste contrato.

DISPOSICOES FINAIS.

Nao sera permitido animais no imével, ou em partes deie.. :

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da. assma.tufa do
mesmo, as quais elegem o foro da cidade de Lages, onde se sutu.a 0 imovel, para
dirimirem quaisquer duvidas provenientes da execucdo e cumprimento dol mesmo,
obrigando-se também a parte que obteve éxito em demarjd-as futuras r:e:fllizar 0
pagamento dos consectérios processuais, além dos honorano-s ac:.!\foca;mos Zas 3
serem estabelecidos na lide. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios de am
partes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste con?rato. e
E, por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente

DE LOCACAO RESIDENCIAL, juntamente com 2(duas) testemunhas.




Lages, SC, 01 de de Fevereiro de 2024

_____ limty

BIANICA SIMAO

FIADOR
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