CONTRATO DE LOCAGCAO
Fernando Bauther da Silva, 491- Casa 3 — Ingleses — Fpolis, SC - 88058-408

LOCADOR: JULIA DE MEDEIROS DUTRA, brasileira, portadora do RG 6095517378
SSP/RS, CPF 026.313.590-03.

LOCATARIO: JORDI ERICSON DA SILVA NEQUES, brasileiro, portador do RG
1114441262, SSP/RS, CPF 032.933.010-10, tendo entre si justo e contratado o que segue
abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: Por este instrumento particular, as partes
nomeados e qualificados no campo “Locador e Locatarios”, tem entre si, justo e acertado o
presente Contrato, que se regera pela Lei 8.245/91 e pelas clausulas e condigbes a seguir
estipuladas e aceitas.

Paragrafo primeiro: O referido imovel, objeto deste instrumento tem a finalidade unica de
locacéao residencial, exclusiva dos locatarios;

Paragrafo segundo: O referido imével comporta, no maximo, 02 (duas) pessoas em
residéncia fixa, ndo sendo permitido nimero maior do que esse, exceto em visitas
eventuais;

Paragrafo terceiro: Nao sao permitidos caes no imével, somente 01 gato, se criado dentro
da casa;

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL: Sobrado localizado no endereco acima, em boas
condicoes conforme descrito no ANEXO | — VISTORIA DE ENTRADA, anexo ao contrato.
Paragrafo primeiro — Eventual divergéncia devera ser efetuada em documento escrito pelos
locatérios, e ser entregue ao locador no prazo maximo de 07 (sete) dias apds o recebimento
das chaves.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DA LOCAGAO: De acordo com a Lei do Inquilinato
8.245/91, artigo 46, o presente contrato de locagao é firmado pelo prazo de 30 (trinta)
meses, iniciando em 13 de fevereiro de 2025 com término em 13 julho de 2028,
independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo primeiro: Findo o prazo inicial de 12 (doze) meses, fica acordado entre as partes
que poderao rescindir o contrato a qualquer momento, sem multa, mediante aviso prévio de
30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - DA CAUGAO: Como forma de garantia de locagdo é devido pelos
locatarios mencionada no preambulo deste instrumento, o valor de R$ 2.400,00 (Dois mil e
quatrocentos reais), a serem pagos da seguinte forma:

R$ 1.800,00 (Hum mil e oitocentos reais) a vista, na assinatura do presente contrato;

R$ 300,00 (Trezentos reais), no dia 15/03/25, junto com o primeiro aluguel;

R$ 300,00 (Trezentos reais), no dia 15/04/25, junto com o segundo aluguel.



Paragrafo primeiro: Fica assegurado aos locatarios o ressarcimento do valor da caugao ao
término do contrato, desde que apds vistoria final, o imovel esteja nas mesmas condigdes
de conservacéao e funcionamento descrito na vistoria inicial.

Paragrafo segundo — Caso necessario, o valor sera retido para os devidos reparos,
manutencdes e limpeza do imdvel, bem como é de responsabilidade dos locatarios o
pagamento de todo e qualquer valor adicional, porventura pela caugao.

Paragrafo terceiro: Ao final da locagéo, o valor da caugao sera devolvido, desde que nao
haja pendéncias financeiras como aluguel, multas, valores de consumo de luz, gas,
condominio e/ou materiais (manutencgao e conservagao do imével, conforme vistoria inicial),
sendo que em havendo qualquer pendéncia, o locador podera utilizar-se do valor
caucionado para abater essas pendéncias, e Ihes restituir o saldo remanescente,

se houver.

Paragrafo quarto: O valor da caugao ¢ destinado exclusivamente a garantia da locagao,
para cobrir os custos de reforma, consertos e manutengao, bem como das despesas de
condominio, agua e luz ou outras que houver, ndo podendo ser destinado ao abatimento de
aluguéis devidos, vencidos ou vincendos.

CLAUSULA QUINTA - DOS VALORES DO ALUGUEL: O valor mensal devido do aluguel é
de R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos reais), vencendo no dia 10 (dez) de cada més, sendo o
primeiro pagamento até o dia 10/03/2025, devendo este ser efetuado através de depdsito
bancario.

Paragrafo primeiro: DADOS PARA PAGAMENTO: Banco 077 — Banco Inter, Agéncia
0001-9, conta corrente 9807144-0, em nome de Julia de Medeiros Dutra, CPF
026.313.590-03.

Paragrafo segundo — Os valores do aluguel serdo reajustados anualmente pelo indice
acumulado do IPCA do IBGE.

CLAUSULA SEXTA — TAXA ADICIONAL MENSAL: E de responsabilidade dos locatarios o
pagamento mensal dos seguintes valores:

» Consumo de energia elétrica (CELESC), medidor com leitura individual;

» Consumo de agua, medidor com leitura individual;

» Demais despesas contratadas pelo locatario, como por exemplo internet, entre outras.
Paragrafo primeiro — A entrega das chaves de acesso ao imével fica agendada para o dia
15/02/2025, ou logo que efetuar a assinatura do presente instrumento e pagamento do
restante da caugao.

CLAUSULA SETIMA - DA MULTA POR ATRASO: O atraso no pagamento acarretara
aplicacao de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre a soma do valor do aluguel e
demais encargos em atraso, corre¢ao monetaria pelo IGP-M e juros de 1% ao més, sem
prejuizo das despesas de cobranga e honorarios advocaticios de 20% sobre o total da
divida, caso necessario.



CLAUSULA OITAVA - DA MULTA PELA QUEBRA DO CONTRATO: A quebra contratual,
por parte do locador ou dos locatarios, no prazo inferior a 12 (doze) meses contratual
importara no pagamento da multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguel.

CLAUSULA NONA — DAS RESPONSALIDADES DO LOCADOR: Entregar o imével em
condi¢des de uso; responder por problemas anteriores a locacéo; fornecer aos locatarios
descricao do estado do imovel; fornecer recibo discriminado aos locatarios (aluguel,
impostos, etc.) se pago em espécie; mostrar aos locatarios quando solicitado, os
comprovantes relativos a valores pagos e cobrados, se necessario.

CLAUSULA DECIMA — DAS RESPONSALIDADES DOS LOCATARIOS: Pagar
pontualmente o aluguel e encargos da locacdo; utilizar o imével para uso determinado em
contrato, mantendo-o nas mesmas condig¢des recebida; restituir o imével locado ao final da
locacdo, no estado em que o recebeu; reparar imediatamente os danos de sua
responsabilidade causados durante o periodo de locagao; ndo modificar a forma interna ou
externa do imével sem o consentimento por escrito do locador; pagar despesas previstas
nas “taxas adicionais”; cumprir as normas interna do imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS NORMAS GERAIS DO IMOVEL: A presente
locagao destina-se a fins exclusivamente RESIDENCIAL, estando proibida qualquer
alteracao desta destinacao, salvo mediante concordancia expressa por escrito pelo locador.
Paragrafo primeiro - Os locatarios, desde ja, declaram ter a inteira ciéncia das regras que
regem a rua, comprometendo-se a observa-las e cumpri-las, entre elas:

* Contribuir com o siléncio, evitando barulho sonoro de qualquer natureza, em volume que
venha a perturbar o sossego dos demais moradores, independente de dia e horario;

* Manter limpo e conservado o imdvel interna e externamente;

* Descartar o lixo devidamente protegido e colocar nas lixeiras apropriadas disponibilizadas
pelo condominio;

» Cuidar com a seguranga do imével, mantendo a porta devidamente fechada, bem como os
portdes e porta de acesso principal;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VISTORIA E CONSERVAGAO DO IMOVEL: E
parte integrante do presente contrato o descritivo de vistoria inicial, que detalha o estado
atual de conservacao do imoével, a qual sera efetuada pessoalmente pelo corretor e
locatarios.

Paragrafo unico - Estando, ambas as partes de acordo, sera assinado tornando-se assim
parte integrante deste contrato, numerado como ANEXO I.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONSERVACAO E MANUTENGAO: Os locatarios
obrigam-se a zelar pelo imével e suas dependéncias e conserva-lo em perfeitas condi¢des
de higiene e seguranga, mantendo em perfeito funcionamento suas instalagdes, assim
como moveis, utensilios e eletrodomésticos, custeando por sua exclusiva responsabilidade
0s reparos e consertos que o imoével necessitar, substituindo imediatamente qualquer peca
ou utensilio danificado, principalmente no que se refere aos danos provocados por si, seus
dependentes, familiares, funcionarios, visitantes ou prepostos, conforme previsto no inciso
V, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991.



CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA VISTORIA PERIODICA: E assegurado ao locador,
por si ou representados por procurador, vistoriar o imével, mediante combinagao prévia de
dia e hora com os locatarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO USO E SUBLOCAGAO DO IMOVEL: A presente
locacao destina-se a fins exclusivamente de uso residencial dos locatarios, estando proibida
qualquer alteracao desta destinacdo, bem como qualquer tipo de cessao, transferéncia,
empréstimo ou sublocacéo, total ou parcial do presente contrato, sob pena de rescindir,
automaticamente, salvo mediante concordancia expressa por escrito pelo locador.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA DEVOLUGAO DO IMOVEL: Terminando o contrato no
prazo previsto, os aluguéis e demais encargos serao cobrados até a efetiva entrega das
chaves, o que somente pode ser comprovado mediante recibo do locador ou seu procurador
apos efetuada a vistoria final no imével com a reparacéo integral dos danos nela verificados
na vistoria final.

Paragrafo primeiro: O falecimento, ou insolvéncia de qualquer uma das partes contratantes
nao solvera este contrato, cujos direitos e obrigacdes se transmitirdo integral e
mediatamente a seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo;

Paragrafo segundo: Os locatarios sédo solidarios em todas as Clausulas do presente
instrumento, ndo podendo haver desisténcia de um, em detrimento do outro, perante seus
direitos e obriga¢des aqui descritos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA QUITAGAO FINAL DA LOCAGAO: A quitagéo
definitiva do compromisso dos locatarios com o locador se dara mediante a comprovacao
das devidas

responsabilidades:

» Vistoria final do imével, aprovada;

* Quitagao de todas as despesas como condominio, energia elétrica, agua ja vencidos, bem
como o0 pagamento proporcional aos dias utilizados e ainda nao vencidos;

* Faxina geral e minuciosa do imovel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO SEGURO DO IMOVEL: O locador n&o se
responsabiliza pelos prejuizos que os locatarios venham a sofrer decorrentes de incéndio,
tempestades, inundagdes ou quaisquer outros eventos a que a locataria estara sujeita,
sendo de responsabilidade deles contratar e custear os necessarios seguros.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA VENDA DO IMOVEL: Em caso de venda, promessa de
venda, os locatarios tém a preferéncia da compra e nao havendo interesse de sua parte, ou
acordo entre as partes para a negociagao, o imovel sera ofertado ao mercado, e apds a
assinatura do contrato de venda, os locatarios tém o prazo de 30 dias para desocupar o
imével.

CLAUSULA VIGESIMA - DA CLAUSULA PENAL: A infracdo de qualquer dispositivo deste
contrato, para o qual nao esteja estipulada pena especial, sera penalizada com o
pagamento de multa correspondente a 02 (dois) aluguéis vigentes a época da infracao,



acrescida de despesas para cobranca judicial ou extrajudicial, custas processuais e
honorarios de advogado.

Paragrafo unico: Tanto a pena prevista nesta clausula, como todas as demais previstas para
casos especificos neste contrato sao devidas quando verificada a infragdo contratual,
podendo, a critério da parte inocente, ser acrescida de indenizacao suplementar das perdas
e danos que ultrapassarem o valor de pena pré-estabelecida, conforme previsto no
paragrafo unico do art. 416 do Cadigo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DOCUMENTOS INTEGRANTES AO CONTRATO:
S&o consideradas partes integrantes do presente contrato, os seguintes Anexos:

i) ANEXO | — Vistoria de Entrada;
i) ANEXO Il — Regimento Interno do residencial.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DAS RESPONSABILIDADES DO CORRETOR: O
Corretor e Avaliador Renato Cézar Zaions, devidamente nomeado no preambulo foi
contratado pelo locador exclusivamente para a contratagao de locatarios, realizacédo da
vistoria, entrega das chaves e administragdo mensal do recebimento dos aluguéis e taxas,
repassando os valores liquidos aos reais proprietarios do imovel e prestando contas de
seus trabalhos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL DOS
LOCATARIOS:

Pelo presente termo declaramos que as informagdes constantes neste contrato, sdo
totalmente verdadeiras, e que os documentos por nés apresentados nao sao falsificados,
alterados e que nao contém falsas declaragbes, estando cientes de que se for comprovado
qualquer irregularidade nas informagdes e nos documentos apresentados, estaremos
sujeitos as penalidades previstas no art. 171, 298, 299 e 304, todos do Cdodigo Penal.

Art. 171 CP.: “Obter, para si ou para outrem, vantagem licita, em prejuizo alheio, induzindo
ou mantendo alguém em erro, mediante artificio, ardil, ou outro qualquer meio fraudulento.”
Art. 298 CP.: “Falsificar, no todo ou em parte, documento publico ou particular, declaracao
que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir.”

Art. 299 CP.: “Omitir, em documento publico ou particular, declaragao que dele devia
constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracéo falsa ou diversas da que deveria ser
escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigagao ou alterar a verdade sobre o fato
juridicamente relevante.”

Art. 304 CP.: Fazer uso de qualquer dos papéis falsificados ou alterados a que se refere os
art. 297/ 302.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO FORO DE ELEIGAO: Para resolver qualquer
questéo judicial decorrente deste contrato de locagéo, as partes elegem como competente o
foro da Comarca de localizagcao do imével, com renuncia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
teor, datada e numerada.



Florianépolis/SC, 13 de fevereiro de 2025.
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