CONTRATO DE LOCAGAO

Fazem entre si, DAIANE NOGUEIRA SILVA, brasileira, casada, o8
atendente, portador do RG n® 8.157.261 expedida pela SSP/SC e inscrita no CPF sob o n?
036.786.965-97, residente e domiciliado em S3o josé/SC, doravante denominada
LOCADORA e William Meire Santos Silva, brasileira, auxiliar de cozinha,

portador do RG n2 4753211 e inscrito no CPF sob o n? 814991082-49, doravante
denominado LOCATARIO, o presente CONTRATO DE LOCAGAO pelas cldusulas que

seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA d4 em locagdo o imével de

sua propriedade situado na Rua Domingos Barbosa, 379 - bl B, apto 201, Bairro

Forquilhas, Sdo José/SC,

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da locagdo é de 12 meses, iniciando

no dia 09 de Outubro 2024 e terminando no dia 09 de Outubro de 2025;

§ 1;3. Terrr;iﬁa;;) o prazb.;nf'cial:%ente\tjzonvencio-nado e nao h;-vend;;}.;a!quer

manifestacio das partes a locag3o serd prorrogada por tempo indeterminado, podendo ser,
ap6s esse prazo, denunciada por qualquer das duas partes a qualquer tempo, com aviso
prévio de 30 (trinta) dias a serem utilizados para a desocupag3o do imdvel;
§ 2°. Caso 0 LOCATARIO n3o conceda o aviso prévio quando da desocupagdo do
imével no caso acima especificado, ficard obrigado a pagar, a titulo de multa, o valor de
um més de aluguel que estiver em vigor ou n3o sera devolvido o cal¢do que foi pago.
CLAUSULA TERCEIRA: O aluguel mensal convencionado é de R$

1.900,00 a serem pagos pelo LOCATARIO até o dia 10 do més subsequente ao vencido a
ser pago diretamente 38 LOCADORA, mediante depdsito na conta da LOCADORA.

Taxa de condominio sera paga pelo proprietario até o valor de 600 reais o que ultrapassar sera por
conta do inquilino assim como taxa do uso de saldo de festas.

§ 12 Sera de responsabilidade do LOCATARIO os pagamentos de luz,
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conservagio do imédvel legalmente permitidas por lei e eventuais taxas futuras que vierem 5 Y

a ser criadas pelo Poder Publico futuramente;

CLAUSULA QUARTA: O aluguel sofrera reajuste anual com base no

coeficiente de atualizagdo acumulado pelo IGP-M (FGV) e na impossibilidade deste, pelo
IPC (FGV), ou ainda por outro indice que for determinado por lei.

CLAUSULA QUINTA: Caso n3o haja o pagamento até o prazo

convencionado no contrato (cldusula 3

a

) incidird multa de 10% sobre o valor do aluguel

mais juros de mora de 1% e corregdo monetdria apurados no periodo;

Paragrafo Unico: caberd ao LOCATARIO as penalidades decorrentes dos atrasos

nos pagamentos da luz, gua, taxas, etc.;

CLAUSULA SEXTA: O imével locado destina-se, exclusivamente para

fins residencials, sendo-lhe vedada outra destinaglo, transferéncia ou sublocaglo, total ou
parcial sem o consentimento expresso da LOCADORA;
CLAUSULA SETIMA: O LOCATARIO declara ter recebido o imovel
em perfeitas condi¢des de habitabilidade e reparado em toda sua extensio;
CLAUSULA OITAVA: O LOCATARIO obriga-se a manter 0 imovel
locado sempre limpo e restitui-lo, finda a locag3o, nas mesmas e perfeitas condigdes de
habitabilidade recebidas, correndo exclusivamente por sua conta, todos 0s reparos
tendentes A conservagdo do imével, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele
existentes, inclusive os consertos e reparos que se fizerem necessarios na rede de dguae
esgoto, bem como as multas que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos

e regulamentos;
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§ 12 Caso o imdvel, suas dependéncias e utensilios nele existentes, nio forem z s
restituidos nas mesmas condigGes estipuladas nesta cldusula e na cldusula sétima, o BRI
aluguel e seus acessdrios continuar3o a correr, até que o LOCATARIO cumpra todos os

reparos necessario para que o imdvel seja entregue nas mesmas condigdes que foi
recebido.
§ 22 O LOCATARIO ter4 o prazo de 15 (quinze) dias para executar os reparos
contados da entrega das chaves. O ndo cumprimento das obrigagées no prazo fixado, dard
a LOCADORA o direito de entrar na posse do imével, procedendo-se, ent3o, na forma

determinada do § 32 infra;

§ 32 Caso os reparos exigidos pela LOCADORA n3o sejam executados dentro de

15 (quinze) dias contados da entrega das chaves, o LOCATARIO obriga-se a depositar

em maos da LOCADORA ou onde este indicar, o valor correspondente ao orgamento

apresentado pela LOCADORA. N3o sendo executados os reparos, nem sendo depositado

o valor do orgamento apresentado, na forma e no prazo acima fixado, podera a

LOCADORA, se assim desejar, mandar executar os reparos para o que fica, desde ja,
autorizado pelo LOCATARIO, o qual reconhece como idéneo o orgamento apresentado e
de cujo valor total se considera devedor, autorizando, por conseguinte, a sua cobranca
mediante a¢3o de execugdo, na forma do inciso IV do artigo 585 do Cédigo de Processo
Civil;

§ 42 O disposto no paragrafo 32 supra aplicar-se-a, também, no que diz respeito

aos reparos ou consertos que tiverem que ser executados no curso da locagdo;

§ 52 Quando da desocupagcdo e entrega do imével, o LOCATARIO dever3

apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas todas as contas de
energia elétrica e taxas que vierem a ser criadas pela prefeitura que

sejam de responsabilidade legal ou contratual do LOCATARIO, correndo a locag3o até o
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consentimento expresso e escrito da LOCADORA e n3o dar3o direito a indenizagdo ou
retencdo e, finda a locagdo, poderd a LOCADORA exigir-lhe retirada.
CLAUSULA DECIMA: E vedado ao LOCATARIO a colocagio de
placas, bandeiras, cartazes, painéis, luminosos, antenas, etc., nas paredes externas do
imdvel locado;
Paragrafo Unico: embora autorizado, o LOCATARIO responde pelos danos que,
nessa hipotese, foram causados ao imével;
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO obriga-se a
respeitar, além das posturas municipais, e das de satde, os regulamentos e convengdes do ‘
edificio, ficando responsével pelas multas a que der causa;
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCADORA poderd dar como
rescindido o presente contrato de locagdo de pleno direito, independentemente de
qualquer interpelagdo judicial, sem que assista ao LOCATARIO direito a qualquer
indenizagdo ou reclamagdo, a exemplo: a) Em caso do ndo pagamento pontual do aluguel
e encargos ou a falta do exato cumprimento de qualquer das obrigagdes; b) Em caso de
sinistro ou desapropriagdo; c) Dar destinagdo diversa do que consta no contrato; d)
Sublocar o imével sem autoriza¢3o expressa da LOCADORA,; e) Infringir qualquer das
cldusulas do presente contrato;
§12 A desocupagdo do imdvel antes do prazo contratual importara no pagamento

da multa equivalente a1l meses de aluguel (que se tem por garantia o cal¢do, que nesse caso ndo
sera devolvido.)

determinado, com aplicagdo proporcional, consoante a novo artigo 42 da Lei do

inquilinato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A LOCADORA nio se
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responsabiliza por eventuais danos sofridos pelo LOCATARIO em caso de acidentes 9. oxe fff
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ocasionados por caso fortuito ou de forga maior;
CLAUSULA DECIMA QUARTA: N3o podera o LOCATARIO

escusar-se ao pagamento de quaisquer diferengas de aluguel, impostos, taxas ou outro
onus a que estiver obrigado nos termos da lei e do presente instrumento, sob a alegagdo
de que o pagamento n3o lhe foi exigido na época fixada neste contrato de locagdo;
CLAUSULA DECIMA QUINTA: Quaisquer tolerdncias ou concessbes

da LOCADORA ndo constituirdo precedente invocdvel e n3o terdo a virtude de alterar as
obrigagdes que lhe sio impostas neste instrumento;

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Caso ocorra o atraso no pagamento do

aluguel e 0 mesmo seja enviado para cobranga em escritério de advocacia o

LOCATARIO ficard sujeita ao pagamento dos honordrios do profissional na base de 20%

do valor do débito atualizado, independentemente das multas e cominagdes legais;

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os prazos e as obrigacdes do

LOCATARIO se vencerdo independentemente de interpelagdo, notificagdo ou aviso,
judicial ou extrajudicial;
CLAUSULA DECIMA OITAVA: O vencimento do aluguel impago
conferira o direito da LOCADORA em ingressar com a¢do de despejo para desocupagao
do imével, sendo que a ndo propositura desta a¢do logo apds o vencimento nio
caracterizara a moratdria prevista no inciso | do artigo 838 do Cédigo Civil Brasileiro;
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: O contrato é regido pela lei n®
8.245/91 e Cddigo Civil Brasileiro, no que couber, devendo os problemas que surgirem
serem resolvidos baseados nos dois diplomas legais;
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: Os contratantes elegem o foro

da Comarca de S3o José-SC, por mais privilegiado que possa ser qualquer outro, para
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dirimir quaisquer duvidas surgidas do presente contrato;

E por estarem justos e contratados as partes firmam o presente contrato

&
em dUas’ \'a;s.fde igual conteudo e teor para que surjam seus efeitos legais e juridicos.
DS\

Sio José \53 putubro de 2024
fg .4
I

LOCADOR

LOCATARIO




