
INSTRUMENTO PARTICULAR 

CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL

QUADRO RESUMO

LOCADOR: BRUNO FARIAS,  brasileiro  ,  Solteiro  ,  portador  da
cédula  de  identidade  RG  nº  467.909-5,  inscrito  no
CPF/MF sob nº 067.030.329-12, residente e domiciliado
na  Rua  das  Cegonhas  Nº  402,  Bairro  Pedra  Branca,
Palhoça/SC

ADMINISTRADORA: PEREIRA  E  BARCELOS  CORRETORA  DE
IMÓVEIS LTDA., pessoa jurídica de direito privado,
devidamente registrada no CRECI/SC sob o nº 5146J e
inscrita no CNPJ/MF sob o nº 30.372.060/0001-04, com
sede  a  Avenida  dos  Lagos,  nº  41,  Sala  123,  Pedra
Branca, Palhoça/SC

O(A) LOCATÁRIO(A): DANIELLE  DOMINGOS  COMAR,  brasileiro,
portador  da  cédula  de  identidade  RG nº30307160-6  ,
inscrito no CPF/MF sob nº 347.101.028-99, residente e
domiciliado na AVENIDA PUGLISI, 195 - APTO.32 -
PITANGUEIRAS Cep: 11410001 - GUARUJA/SP, E-
MAIL  Comardd@gmail.com  TELEFONE
48998072003

,
IMÓVEL: APARTAMENTO  n°  402,  localizado  no  Residencial

Mirante da Pedra, situado na Rua das Cegonhas Nº 402 ,
bairro Cidade Universitária Pedra Branca, Palhoça/SC,
com  área  real  privativa  de  59,24m²  ,  VAGA  DE
GARAGEM n° 03

FINALIDADE: Residencial
PRAZO DA LOCAÇÃO: 36 meses
INÍCIO: 14/12/2024
VENCIMENTO: Dia 10 de cada mês
VALOR MENSAL: R$ 2.750,00
REAJUSTE: Anual, pelo IGPM
GARANTIA SEGURO FIANÇA
 
O LOCADOR e o(a) LOCATÁRIO(A) supra qualificados, firmam o presente Contrato
de Locação de Imóvel, nos termos e condições seguintes:
 
CLÁUSULA PRIMEIRA – DA VIGÊNCIA 

O prazo desta locação e o início do contrato são os referidos no Quadro Resumo.
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Parágrafo  Primeiro:  Findo o  prazo  ajustado,  a  locação prorrogar-se-á  automaticamente,  por
prazo indeterminado. 

Parágrafo  Segundo:  O(A)  LOCATÁRIO(A)  poderá  desocupar  o  imóvel,  bem  como  o
LOCADOR poderá reaver o imóvel, sem pagamento de multa, após o cumprimento do prazo
mínimo de 12 (doze) meses.
 
Parágrafo Terceiro:  Em caso de desocupação do imóvel,  antes  do  prazo  mínimo para
abono da multa, fica estipulado o pagamento de uma multa equivalente ao valor de 3 (três)
aluguéis,  proporcional  ao  tempo  que  falta  para  o  cumprimento  do  prazo  total  do
contrato.

Parágrafo Quarto: A desocupação do imóvel deverá ser precedida de um aviso prévio
mínimo, por escrito à ADMINISTRADORA, de 30 (trinta) dias.
 
CLÁUSULA SEGUNDA – DO VALOR DO ALUGUEL E DEMAIS ENCARGOS
 
O valor do aluguel mensal e a data de vencimento são os referidos no Quadro Resumo.

Parágrafo  Primeiro:  O  pagamento  deverá  ser  feito  através  de  boleto  bancário  a  ser
disponibilizado pela ADMINISTRADORA, até 05 (cinco) dias antes do vencimento do boleto,
através do endereço eletrônico informado, sendo que a tarifa de emissão do boleto ficará a cargo
exclusivo do(a) LOCATÁRIO(A).  Caso o(a) LOCATÁRIO(A) não receba o boleto, deve
entrar em contato com a ADMINISTRADORA.

Parágrafo Segundo: O valor do aluguel será reajustado anualmente, conforme variação
do índice indicado no Quadro Resumo, e na sua falta,  por outro índice criado pelo
Governo Federal. Caso o valor da variação auferida seja negativa, o valor do aluguel
permanecerá inalterado.
 
Parágrafo Terceiro: Fica, ainda, a cargo do(a) LOCATÁRIO(A) o pagamento das taxas
de condomínio, Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial  Urbano – IPTU e
Taxas  de  Lixo,  estas  duas  últimas  cobradas  junto  ao  boleto  do  aluguel,  assim como as
demais  despesas  decorrentes  da  utilização,  como  água,  energia  elétrica,  gás,  etc,
vencidas na vigência do presente contrato.
 
Parágrafo Quarto:  Em caso de atraso no pagamento do aluguel, será aplicada multa de
10% (dez  por  cento)  sobre  o  valor  devido,  além  da  atualização  monetária  e  juros
mensais de 1% (um por cento) do montante devido.
 
Parágrafo Quinto: O(A) LOCATÁRIO(A) declara ciência que a falta de pagamento do
aluguel  ou  demais  encargos  previstos  neste  contrato,  no  prazo  determinado,  o(a)
constitui em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificação e autoriza o
LOCADOR, por si ou por meio de seu procurador, a promover as medidas jurídicas
cabíveis, inclusive com o uso da garantia locatícia.
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Parágrafo  Sexto:  Caso  seja  necessário  encaminhar  as  cobranças  para  cobrança  por
terceiros e/ou ajuizar  ação de cobrança ou qualquer outra ação para que se cumpra
alguma cláusula deste contrato, o(a) LOCATÁRIO(A) fica obrigada ao pagamento de
20% (vinte por cento) a título de honorários advocatícios, além das demais despesas
para o ajuizamento da ação.
 
Parágrafo  Sétimo:  O(A)  LOCATÁRIO(A)  se  obriga  a  tomar  as  providências
cabíveis junto às concessionárias de serviços públicos, dentro de 30 (trinta) dias, a
fim de transferir para seu nome as contas de consumo de água, esgoto, luz e gás,
sob pena de incorrer em infração contratual, com multa mensal referente à 10%
(dez  por  cento)  do  valor  do  aluguel,  respondendo,  ademais,  por  estas  contas
durante a locação, ainda que lançadas em nome de terceiros e sob o risco de corte
do fornecimento do serviço.

Parágrafo  Oitavo:  O(A)  LOCATÁRIO(A)  se  declara  ciente  de  que  é  de  sua
responsabilidade  o  envio,  à  ADMINISTRADORA,  de  boletos  e  comprovantes  que
contenham valores  a  serem reembolsados  pelo  LOCADOR,  especialmente  mas  não
estritamente, os valores referentes à Fundo de Reserva e Chamada de Capital/Rateio
cobrados nos boletos de condomínio. Para que o(a) LOCATÁRIO(A) tenha direito ao
reembolso dessas verbas, fica acordado entre as partes a obrigatoriedade de envio, à
ADMINISTRADORA, em até 90 (noventa) dias do vencimento do boleto que gerou o
direito ao reembolso, prescrevendo valores vencidos após esse prazo.

Parágrafo Nono: No primeiro vencimento após a assinatura do presente contrato será
gerado boleto bancário, a ser disponibilizado pela ADMINISTRADORA, com o aluguel
proporcional a data de início do aluguel e a data de vencimento.

CLÁUSULA TERCEIRA – DO SEGURO DO IMÓVEL
 
Anualmente,  será  cobrado do(a)  LOCATÁRIO(A),  juntamente  com aluguel  mensal,
prêmio de seguro do imóvel contra vendaval, incêndio, raio e explosão, ressalvando
assim sua responsabilidade, tendo em vista o disposto no art. 13 da Lei 4.591/44 e no
art. 22, inciso VIll, da Lei 8.245/91.
 
Parágrafo Primeiro: O referido seguro será contratado pela ADMINISTRADORA, em
companhia  seguradora  de  sua  confiança,  em  valor  que,  na  ocorrência  do  sinistro,
garantirá a adequada indenização do LOCADOR.
 
Parágrafo  Segundo:  Poderá  o(a)  LOCATÁRIO(A),  a  seu  critério,  contratar  seguro
adicional de bens internos que guarnecem o imóvel.

CLÁUSULA QUARTA – DA GARANTIA LOCATÍCIA – DO SEGURO FIANÇA

1) O seguro de Fiança Locatícia contratado pelo LOCADOR junto a TOO SEGUROS S.A.,
nova denominação social da PAN SEGUROS S.A., com sede na cidade de São Paulo/SP, na
Av. Paulista, n° 1.374, 13° andar, Bela Vista, CEP: 01.310-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.245.762/0001-07 (“TOO SEGUROS” ou “Seguradora”), cuja vigência seguirá o disposto na
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proposta do seguro, seguida de renovações obrigatórias a cada período (pluri)anual, garantirá
esta locação, nos termos do inciso III, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento
de prêmio. São de conhecimento e aceitação do LOCADOR e LOCATÁRIO(S) as Condições
Gerais  do  seguro  de  Fiança  Locatícia.  Para  efeito  desta  garantia,  os  prêmios  iniciais  e
renovações  anuais  do  seguro  fiança  locatícia,  calculados  conforme  legislação  aplicável  e
condições gerais do seguro, serão pagos pelo(s) LOCATÁRIO(S), de acordo com o inciso XI,
do artigo 23 da lei  do inquilinato,  sob pena de rescisão desta  locação,  com o consequente
despejo  e  cancelamento  da  apólice.  A  apólice  garantirá  exclusivamente  as  coberturas
especificadas na proposta de seguro. As Partes reconhecem e aceitam que a responsabilidade da
Seguradora em relação à cobertura “Multas Contratuais” estará limitada a três vezes o valor do
aluguel. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, não pagos pelos LOCATÁRIOS
após regularmente instados a tanto serão comunicados às entidades mantenedoras de bancos de
dados  de  proteção  ao  crédito  (Serasa,  SPC,  etc.),  quer  pelos  LOCADORES,  quer  pela
Seguradora.  Tais  débitos  incluem todas  as  despesas  com as  medidas  judiciais  cabíveis.  Os
LOCATÁRIOS  declaram-se  solidários  entre  si,  concedendo  uns  aos  outros  poderes  para
recebimento de citação. 

2) Quando contratada a cobertura adicional de Danos ao Imóvel: O LOCATÁRIO declara, para
todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imóvel locado no estado em que se encontra de
conservação  e  uso,  identificado  no  Relatório  referente  ao  estado  de  uso  e  conservação  do
imóvel, o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-
se e comprometendo-se a devolvê-lo nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou
notificação  prévia,  e  qualquer  que  seja  o  motivo  de  devolução,  sob  pena  de  incorrer  nas
cominações previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigação de indenizar o
LOCADOR por  danos  ou prejuízos  decorrentes  da  inobservância  dessa  obrigação,  salvo as
deteriorações decorrentes do uso normal do imóvel. 

3) Quando contratada a cobertura adicional de Pintura Interna: Declara o LOCATÁRIO, para
todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imóvel locado com Pintura Interna nova, e assim
obriga-se, ao final da locação, a pintá-lo e devolvê-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena
de incorrer nas cominações previstas neste contrato ou estipuladas em lei.  O LOCATÁRIO
declara ainda estar ciente de que não devolvendo o imóvel pintado internamente, a Seguradora
indenizará o locador pelo ônus da pintura, e terá direito de reaver o valor que tiver sido pago. O
Segurado deverá comunicar o Sinistro à TOO SEGUROS no prazo máximo de 15 (quinze) dias
a contar da desocupação do imóvel. 

4) Quando contratada a cobertura adicional de Pintura Externa: Declara o locatário, para todos
os fins e efeitos de direitos, que recebe o imóvel com Pintura Externa Nova, e assim obriga-se
ao final da locação, a pinta-lo e devolve-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena de incorrer
nas cominações previstas neste contrato ou estipulados em lei. O LOCATÁRIO declara ainda
estar ciente de que não devolvendo o imóvel pintado externamente a Seguradora indenizara o
locador pelo ônus da pintura e terá direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado
deverá comunicar o Sinistro à TOO SEGUROS no prazo máximo de 15 (quinze) dias a contar
da desocupação do imóvel. 

5) Quando contratada a cobertura adicional de Danos aos Móveis: O LOCATÁRIO declara,
para todos os fins e efeitos de direito, os móveis existentes no imóvel locado se encontram no
estado de conservação e uso identificado no Relatório referente ao estado de uso e conservação
dos  móveis,  o  qual  é  parte  integrante  deste  contrato,  assinado  por  todos  os  contratantes,
obrigando-se e comprometendo-se a devolvê-los nesse estado, independentemente de qualquer
aviso ou notificação prévia, e qualquer que seja o motivo de devolução, sob pena de incorrer nas
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cominações previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigação de indenizar o
LOCADOR por  danos  ou prejuízos  decorrentes  da  inobservância  dessa  obrigação,  salvo as
deteriorações decorrentes do uso normal dos móveis.

Na ocorrência  de  inadimplência  garantida  pela  apólice  de  seguro,  o  LOCADOR autoriza  a
ADMINISTRADORA PEREIRA E BARCELOS CORRETORA DE IMÓVEIS LTDA, pessoa
jurídica  de  direito  privado  inscrita  no  CNPJ  sob  o  nº30.372.060/0001-04  a  receber  e  dar
quitação para os valores apurados e indenizados pela Seguradora.

CLÁUSULA QUINTA – DA SUBLOCAÇÃO
 
O(A) LOCATÁRIO(A) não poderá sublocar ou ceder partes do imóvel, e dele usará de
forma a não prejudicar as condições estéticas e de segurança.
 
CLÁUSULA SEXTA – DA CONDIÇÃO DO IMÓVEL LOCADO
 
O(A)  LOCATÁRIO(A)  declara  receber  o  imóvel  em bom estado de  conservação e
perfeito funcionamento devendo observar o que consta no termo de vistoria.
 
Parágrafo  Primeiro:  O(A)  LOCATÁRIO(A)  deverá  apontar,  em  até  7  (sete)  dias,
eventuais  divergências  encontradas  no  Termo  de  Vistoria,  ficando,  ainda  assim,
acordado  entre  as  partes  que  eventuais  problemas  e  manutenções  necessárias  nos
primeiros  30  (trinta)  dias  de  contrato  serão  de  responsabilidade  do  LOCADOR,
considerando-se como anteriores à presente locação, salvo quando decorrentes de mal
uso.  Após  esse  prazo,  o  dever  de  manutenção  será,  conforme  legislação,  do(a)
LOCATÁRIO(A).

Parágrafo  Segundo:  O(A)  LOCATÁRIO(A)  responsabiliza-se  em  zelar  pela
conservação,  limpeza  do  imóvel,  e  fica  obrigada  a  devolver  o  imóvel  nas  mesmas
condições  de  limpeza,  conservação  e  pintura,  quando  findo  ou  rescindido  este
instrumento, conforme constante no termo de vistoria.
 
Parágrafo Terceiro: O(A) LOCATÁRIO(A) não poderá realizar obras que alterem ou
modifiquem  a  estrutura  do  imóvel  locado,  sem  prévia  autorização  por  escrito  do
LOCADOR.  Caso  este  consinta  na  realização  das  obras,  estas  ficarão  desde  logo,
incorporadas ao imóvel, sem que assista ao(à) LOCATÁRIO(A) qualquer indenização
pelas  obras  ou  retenção  por  benfeitorias.  As  benfeitorias  removíveis  poderão  ser
retiradas, desde que não desfigurem o imóvel locado e se restabeleça o status quo ante.
 
Parágrafo Quinto: O(A) LOCATÁRIO(A) declara que o imóvel ora locado, destina-se
única e exclusivamente para o seu uso determinado no quadro resumo, não podendo ser
utilizado para qualquer outra finalidade, sob pena de rescisão do contrato.

Parágrafo  Sexto:  Fica  facultado a  ADMINISTRADORA  vistoriar  o  imóvel  objeto  da
locação,  sempre  que  achar  conveniente,  com  agendamento  antecipado  junto  ao(à)
LOCATÁRIO(A),  para  a  certeza  do  cumprimento  das  obrigações  assumidas  neste
contrato.
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CLÁUSULA SÉTIMA – DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
 
O  inadimplemento  de  quaisquer  das  cláusulas  e  condições  ajustadas  neste  contrato
importará a sua plena rescisão, independentemente de aviso, notificação, interpelação
judicial  ou  extrajudicial,  ficando  a  parte  infratora  sujeita  ao  pagamento  da  multa
equivalente a 3 (três) meses de aluguel, sem prejuízo de outras responsabilidades legais,
e correrão por sua conta as respectivas despesas, inclusive honorários advocatícios ora
convencionados em 20% (vinte por cento) sobre a valor da causa.
 
CLÁUSULA OITAVA – DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL LOCADO
 
Na rescisão do contrato,  a  ADMINISTRADORA  dará quitação do aluguel e o recibo
definitivo de devolução das chaves somente depois de vistoriar o imóvel. Se constatados
defeitos, falta de peças ou avarias no imóvel, o(a) LOCATÁRIO(A) deverá proceder
aos reparos/reposições e entregar as chaves a  ADMINISTRADORA  para uma segunda
vistoria, ficando responsável pelo pagamento dos aluguéis que vencerem no período.

Parágrafo Único:  Em caso de abandono ou desocupação inequívoca do imóvel, sem o
cumprimento  do  procedimento  para  desocupação  e  devolução  das  chaves  pelo
LOCATÁRIO(A), fica a ADMINISTRADORA, desde já, autorizada a ingressar no imóvel
para vistoria e finalização do presente contrato, mediante notificação, por e-mail, com 48
(quarenta e oito) horas de antecedência.
 
CLÁUSULA NONA – DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
 
O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se  por  si  e  sua família,  a  cumprir  e  a  fazer  cumprir
integralmente  as  disposições  legais  sobre  o  Condomínio,  a  sua  Convenção  e  o  seu
Regulamento Interno.
 
Quando  do  dia  da  desocupação  do  imóvel,  o(a)  LOCATÁRIO(A)  obriga-se  a
demonstrar a quitação de todos os encargos previstos neste contrato, tais como taxa de
condomínio, IPTU, água, esgoto, energia elétrica, gás, etc.
 
O(A) LOCATÁRIO(A) se obriga a levar ao conhecimento da ADMINISTRADORA,
sob  pena  de  responder  pelos  danos,  qualquer  comunicado,  aviso  ou  intimação  das
autoridades que digam respeito ao imóvel locado.

O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se por si e sua família, a abster-se de entrar em contato, de
qualquer forma, com o LOCADOR, devendo a comunicação entre LOCATÁRIO(A) e
LOCADOR ser, sempre, intermediado pela ADMINISTRADORA, sob pena de multa no
valor de 1 (um) aluguel.

CLÁUSULA DÉCIMA – DO FORO
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O foro deste contrato é o da comarca de Palhoça/SC.
 
E por estarem justos e contratados, lavraram o presente instrumento para as finalidades
de direito.
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