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UNIVERSIDADE DO ESTADO DE SANTA CATARINA 

SECRETARIA DE ASSUNTOS ESTUDANTIS, 

AÇÕES AFIRMATIVAS E DIVERSIDADES - SAE 

 

ANEXO 04 

DECLARAÇÃO DE DIVISÃO DE ALUGUEL 

(Declaração exclusiva para candidato que divide aluguel) 

 

Eu, Nahana Rafael Martins, portador da carteira de identidade n° 5907462, e CPF 

n° 07520770907, acadêmico(a) regularmente matriculado(a) no curso de Engenharia de 

Petróleo da Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro para os devidos fins e sob 

as penas da lei para comprovação do Cadastro Socioeconômico que divido com as 

pessoas abaixo nominadas e assinadas, os gastos de aluguel do imóvel situado 

no endereço 

Rua 1910   , nº 303, sendo que o valor total do 

aluguel é de R$ 5316,00 (legível) e que o valor mensal que cabe a mim contribuir é de R$ 

1772,00 (legível). 

Anexar cópia do contrato de aluguel. 

Nome e assinatura dos demais moradores: 

1. Nome Completo (legível): Débora Klein Motta . 

Assinatura e telefone: (51) 998126744 

2. Nome Completo (legível): Raíssa Roldão de Castro . 

Assinatura e telefone: (48) 996707212 

3. Nome Completo (legível):  . 

Assinatura e telefone: 

4. Nome Completo (legível):  . 

Assinatura e telefone: 

Declaro ainda que as informações acima apresentadas são verdadeiras e estou 

ciente de que a omissão de informações ou apresentação de dados ou documentos falsos 

e/ou divergentes implicam no cancelamento da inscrição/benefício. 

Autorizo ainda o Serviço Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da UDESC 

a averiguar a informação acima. 

 

Data: 20/03/2025 
 

 

 

 

Assinatura da(o) Declarante 

 
Declaro ainda ciente da Lei N° 2.848 de 1940 (Código Penal) em seu Artigo 301, Parágrafo 1º: “Falsificar, no todo ou 
em parte, atestado ou certidão, ou alterar o teor de certidão ou de atestado verdadeiro, para prova de fato ou circunstância 
que habilite alguém a obter cargo público, isenção de ônus ou de serviço de caráter público, ou qualquer outra vantagem: 
Pena - detenção, de três meses a dois anos”. 
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  QUADRO RESUMO DO CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

 
 

 
a. 

 
LOCADOR: 

 
ENIEL ELCELY DA SILVEIRA 

 
b. 

 
LOCATÁRIO: 

 
SIDARTA MEDEIROS DE CASTRO 

 
c. 

 

IMÓVEL 
LOCADO: 

 
Rua 1910, nº303, apto 1003, Centro, Balneário Camboriú - SC. 

 
d. 

 

VALOR DO 
ALUGUEL: 

 

R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais). 

 
e. 

 
VENCIMENTO: 

 
Dia 10 (quinze) de cada mês. 

 
f. 

FORMA DE 
PAGAMENTO: 

 
(X) boleto 

 

g. 

 
REAJUSTE 

ANUAL: 

 
IGP-M (Índice Geral de Preços de Mercado) da Fundação Getúlio 

Vargas 

 
h. 

 

PRAZO DA 
LOCAÇÃO: 

 

30 (trinta meses) meses. Iniciando em 21/09/2023 e 
terminando em 20/03/2026 

 
i. 

MODALIDADE 
DE GARANTIA: 

 
  CREDPAGO 

  

  

S
C

Escaneie a imagem para verificar a autenticidade do documento
Hash SHA256 do PDF original #67d74e5694609d3bcafb0dd4fd86e69a6ab0fe082a7023896352feffb99df76e

https://valida.ae/34796de863db001db253ff9a9eb67fe866073ffdb20f3d1ee

https://www.autentique.com.br/
https://valida.ae/34796de863db001db253ff9a9eb67fe866073ffdb20f3d1ee
https://valida.ae/34796de863db001db253ff9a9eb67fe866073ffdb20f3d1ee


2 

 

 

  

CONTRATO LOCAÇÃO RESIDENCIAL 

CREDPAGO 

   

 

19/09/2023 

Pelo presente Instrumento de Locação para Fins Residencial do imóvel situado à Rua 1910 

nº303, apto 1003, Centro, Balneário Camboriú-SC, no dia 19 do mês de setembro de 2023, 

nesta cidade de Balneário Camboriú, Estado de SC, conforme laudo de vistorias e visita, 

apresentada com a devida ciência pelas partes adiante nomeadas e qualificadas, a saber: 

  

De um lado, na qualidade de LOCADORES:  ENIEL ELCELY DA SILVEIRA, de 

nacionalidade Brasileira, casado, portador da cédula de identidade RG 2962632/SSP/PR, 

inscrito no CPF sob o nº 108.573.119-72, neste ato representado(a) pela empresa, JPG 

IMÓVEIS,CRECI 6100J, inscrita no CNPJ 31.180.746/0001-58, com sede na Avenida do 

Estado Dalmo Vieira, 3033, sala 05 - Centro - Balneário Camboriú / SC – Cep: 88330-077, e 

de outro lado na qualidade de LOCATÁRIO:  SIDARTA MEDEIROS DE CASTRO, de 

nacionalidade Brasileira, casado, Técnico segurança do trabalho, portador da cédula de 

identidade RG 9004165/MB/SC, inscrito no CPF sob o nº 889.001.349-49, com endereço(s) 

de e-mail: sidartamedeiroscastro@hotmail.com,  que assim o aceitam, mediante as cláusulas e 

condições seguintes: 

  

Residirá no imóvel: 

Nome: Raissa Roldão de Castro 

CPF: 080.783.379-73 

Nome: Nahana Rafael Martins 

CPF: 075.207.709-07 

  

Caso o(a) LOCATÁRIO(A) deseje realizar a troca do morador, deverá informar, por escrito, 

com antecedência mínima de 72 (setenta e duas) horas, a qualificação completa do novo 

morador, bem como enviar cópia do contrato de trabalho. 

 

CLÁUSULA I – DA DESTINAÇÃO DO IMÓVEL: 
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O imóvel objeto deste instrumento é locado exclusivamente para fins RESIDENCIAL ao (à) 

LOCATÁRIO(A),  não podendo sua destinação ser alterada, substituída ou acrescida de 

qualquer outra, sem prévia e expressa anuência do(a) LOCADOR(A), que não precisará 

justificar sua negativa , nos termos do  art. 13 da Lei nº 8.245/91. 

 Fica vedado, outrossim, a sublocação, cessão ou transferência deste contrato, bem como o 

empréstimo, parcial ou total do imóvel locado, que dependerão também, de prévia e expressa 

anuência do(a) LOCADOR(A). 

 

CLÁUSULA II – DO PRAZO DA LOCAÇÃO: 

O prazo da locação é de 30 meses, iniciando-se no dia 21/09/2023 e findando-se em 

20/03/2026, quando então será considerada finda, independentemente de notificação judicial 

ou extrajudicial, obrigando-se o(a) LOCATÁRIO(A) a restituir o imóvel, completamente livre 

e desocupado. 

2.1- O Locatário(a) vistoriou o imóvel locado, estando ele em perfeito estado de conservação, 

limpeza, habitabilidade e funcionamento. O Locatário(a) deverá comunicar por escrito ao 

Locador com, no mínimo, 30 (trinta) dias de antecedência a sua intenção de entregar o 

imóvel, devendo esta vistoria ser efetivada pelas partes no ato da entrega das suas chaves. Na 

ocasião da vistoria final e caso o imóvel não esteja de acordo com o laudo de vistoria inicial, 

continuará prevalecendo a cobrança do aluguel e demais encargos da locação até a 

concordância final das partes e a respectiva devolução das chaves do imóvel. 

2.2.- Caso o locatário(a) tenha interesse em permanecer no imóvel findo o prazo acima 

ajustado, deverá comunicar, por escrito, sua intenção com antecedência de 30 (trinta dias) do 

termino do contrato. 

2.3.-Terminando o prazo de locação e findo o presente contrato o Locatário(a) deverá entregar 

o imóvel nas mesmas condições em que o recebeu, fazendo reparos e consertos necessários 

para a devolução do bem, livre e desembaraçado de pessoas e coisas, entregar ao LOCADOR 

o nada consta de luz, gás e taxa de lixo ocupação ou mudança devida ao condomínio se 

houver, independentemente de qualquer notificação extrajudicial. Tudo nas condições 

conforme TERMO DE VISTORIA prévia onde constará as características e qualidades do 

bem, fazendo parte integrante do presente instrumento contratual. 

2.4.- Passando o prazo definido no presente contrato e ajuste, passará a vigorar por prazo 

indeterminado, poderá qualquer das partes dá-lo por rescindido a qualquer tempo, sem justa 

causa, conquanto que notifique a outra parte, por escrito, com antecedência de 30 (trinta) dias. 

   

CLÁUSULA III – DO ALUGUEL: 

O valor do aluguel mensal, livremente acordado entre as partes, inicialmente, é de 

R$4.400,00(quatro mil e quatrocentos reais), corrigido ANUALMENTE, sucessiva e 

cumulativamente, pelos índices da variação do IGP-M, ou outro que venha a sucedê-lo na sua 

extinção, por outro índice oficial que reflita com precisão a realidade inflacionária do período. 

Se caso no período o IGPM der negativo, será corrigido pela variação mínima de mercado que 
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reflita a inflação. Os aluguéis deverão ser pagos diretamente na rede bancária, através de 

boleto bancário emitido contra o locatário (a). O pagamento e/ou recebimento de quaisquer 

dos alugueres não implica renúncia ou perda do direito de cobrança de eventuais diferenças 

dos locativos, encargos ou impostos. 

3.1.- O aluguel estipulado deverá ser pago pelo LOCATÁRIO até o dia 10 de cada mês 

seguinte ao vencido, sendo o primeiro pagamento para o dia 10/10/2023 referente aos dias 

21/09/2023 até 09/10/2023 independentemente de qualquer aviso ou comunicação de 

vencimento ou cobrança. 

 3.2. - O pagamento do aluguel acima convencionado será efetuado mediante boleto bancário, 

enviado via e-mail do locatário. Caso o locatário não receba em tempo hábil, deverá 

comparecer antes do vencimento do aluguel na administradora diretamente à JPG IMÓVEIS, 

estabelecido(a) na Avenida do Estado Dalmo Vieira, 3033, sala 05 - Centro - Balneário 

Camboriú / SC - 88330-077 durante o horário bancário, para retirar a 2ª via do boleto. O não 

recebimento do boleto bancário até o vencimento, não isenta o(a) LOCATÁRIO(A)do 

pagamento de multa e juros em caso de pagamento em atraso. O boleto de aluguel terá um 

custo de tarifa bancária no valor de R$ 4,00 (quatro reais) cobrados no próprio boleto 

mensalmente. 

3.3.- Se, na vigência deste contrato, o(a) LOCADOR(A) admitir, em favor do(a) 

LOCATÁRIO(A), demora  no pagamento dos alugueres, multas e encargos ou deixar de fazer 

cumprir quaisquer cláusulas ou condições do presente contrato, esta tolerância jamais poderá 

ser considerada como novação ou modificação de quaisquer cláusulas e condições 

estipuladas, permanecendo assim em vigor, todas as cláusulas e condições integrantes deste 

contrato, por todo tempo da locação, inclusive suas eventuais prorrogações. 

3.4.- O pagamento de um mês de aluguel e encargos não quita eventuais débitos anteriores, 

nos termos do art. 322 da Lei nº 10.406/02. 

3.5.- Não ocorrendo o pagamento do aluguel na data aprazada, estará sujeito o 

LOCATÁRIO(A)a multa de 10,00% (dez por cento) após o vencimento, mais juros de mora 

de 1,00% (um por cento) ao mês sobre todo débito, incluindo também todas as despesas 

necessárias na efetivação da respectiva cobrança, independente do ajuizamento ou não das 

medidas cabíveis para o recebimento. 

3.6. - Eventual demora do Locador em exercitar a cobrança ou admiti-la fora dos prazos 

previstos neste contrato constituirá mera liberalidade, não se constituindo em motivo para o 

Locatário invocar novação de prazo ou condições. 

3.7.- No caso de não pagamento no prazo estabelecido, acarretará automaticamente em mora, 

habilitando que o locador ou o seu representante, ingresse diretamente com ação de execução, 

com pedido de tutela provisória, em carácter liminar, para penhora on-line e/ou restrição nos 

veículos e imóveis do devedor, por meio de certidão de admissão execução, além da 

negativação nos órgãos de proteção ao crédito e protesto cambial junto aos cartórios , ficando 

o locatário (a) ciente que atraso no aluguel e/ou encargos da locação será levado a protesto, 

após o quinto dia de atraso, nos termos da lei nº 9.492/97, bem como às entidades 

mantenedoras de bancos de proteção ao crédito: SERASA, SPC e outras, o que será feito de 

maneira  automática. 
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3.8. - Ocorrerá em caso de atraso a cobrança da seguinte forma, e do qual o locatário(a) desde 

já aceitam expressamente:  

05 (cinco) dias: 1ª Cobrança administrativa do locatário(a), pessoalmente ou via telefone 

(WhatsApp). 

10 (dez) dias: 2ª Cobrança administrativa do locatário(a), pessoalmente ou via telefone 

(WhatsApp).  

15 (quinze)dias: 1ª Cobrança administrativa do locatário(a), via carta documentada ou oficial. 

30 (trinta)dias: 1ª Notificação e cobrança administrativa, via carta documentada e 2ª   

Cobrança, via carta documentada e ou oficial do Locatário(a), além de inclusão dos devedores 

no SPC e ou SERASA. 

40 (quarenta) dias: Encaminhamento ocorrência ao Advogado para medidas judiciais cabíveis. 

3.09. - A não observância de uma ou mais etapas não prejudica a execução da seguinte, nem 

importa em perda de direito, ou em perdão da dívida ou, ainda, em qualquer outro tipo de 

renúncia. 

3.10.- Fica estabelecido entre as partes que não se aplica à quitação dos encargos decorrentes 

da locação o disposto no artigo 322 do Código Civil, no caso de ser apurado débito em aberto 

de responsabilidade do Locatário, mesmo depois de finda ou rescindida a locação. 

3.11.- Após recebido os valores de aluguel pagos pelo locatário ao administrador, serão 

repassados ao locador proprietário o montante, num prazo hábil de (72) setenta e duas horas, 

descontando os honorários de administração e ou despesas a cargo do locador conforme 

autorização. Os repasses serão feitos durante toda a vigência contratual, mesmo que se 

contrato estiver por tempo indeterminado perdurando caso as locações se convertam por prazo 

indeterminado ou se houver novo contrato de locação, com os mesmos LOCATÁRIOS. 

 

CLÁUSULA IV – DA CORREÇÃO DO IMÓVEL: 

A correção do aluguel convencionada na cláusula terceira, será sempre automática, 

independendo de aviso ou comunicação, nos termos do art. 2º, § 1º, da Lei nº 10.192/01. 

4.1. - Caso os índices apontados nesta cláusula sejam negativos à data do reajuste, o valor do 

aluguel se manterá inalterado, não podendo ficar abaixo do valor praticado à época do 

reajuste. 

4.2. - Se a lei ou outro ato oficial permitir ou não proibir menor periodicidade do reajuste dos 

aluguéis, de pleno direito, automática e independentemente de aviso ou notificação prévia, os 

reajustamentos passarão a ser efetuados na menor periodicidade permitida. 

   

CLÁUSULA V – DOS ENCARGOS LOCATÍCIOS: 

Ficará a cargo do LOCATÁRIO(A), integralmente, mesmo quando lançados em nome do 

LOCADOR(A), os seguintes pagamentos: 
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Correrão por conta do Locatário (a), a partir do início da presente locação, os encargos 

correspondentes às contas de LUZ, ÁGUA, GÁS e TAXA DE LIXO sendo que (deverão ser 

transferidas as titularidades das contas de energia elétrica e gás caso houver em até 10 (dez) 

dias corridos da assinatura do presente contrato, não incorrendo em inabitabilidade, sob pena 

de incorrer em infração contratual, passível de multa-Cláusula treze, e rescisão do contrato. 

Rescisão, além das despesas ordinárias de conservação, ou obras de natureza ordinária no 

imóvel e outras despesas ou encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imóvel locado e 

que serão pagos pelo Locatário, correndo por sua conta quaisquer multas, majorações ou 

acréscimos que do atraso dos respectivos pagamentos resultarem, desde que por culpa 

exclusiva deste último, ficando o Locador com o direito de exigir a exibição dos 

comprovantes dos pagamentos efetivados pelo Locatário. 

5.1.- Juntamente com o aluguel serão pagos pelo(a) LOCATÁRIO(A) todos os impostos, taxa 

de manutenção, seguros feitos para o imóvel e despesas de obras de competência do(a) 

LOCATÁRIO(A), como prevenção de incêndio e foros, seguros complementares, bem como 

quaisquer outros impostos ou taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imóvel locado.  

5.2.- Será contratado seguro complementar contra incêndio, à critério do(a) LOCADOR(A), 

cujo pagamento será realizado pelo(a) LOCATÁRIO(A) que será lançado juntamente no 

boleto mensal, sendo beneficiário(a) da indenização o(a) LOCADOR(A), caso ocorra algum 

sinistro. 

5.3.- O Locatário(a) obriga-se a entregar ao Locador mensalmente, no mesmo dia 

determinado para o pagamento dos alugueres, todos os comprovantes de quitação das 

despesas acima referidas, avisos de impostos e taxas, assim como qualquer correspondência, 

aviso, notificação ou intimação feita pelos poderes públicos ou terceiros em geral que vierem 

a ser enviados em nome do Locador para o endereço do imóvel objeto da presente locação, 

sob pena de, não o fazendo, isto constituir infração contratual. 

5.4.- O Locatário(a) obriga-se a satisfazer por sua conta exclusiva as exigências dos poderes 

públicos ou de terceiros em geral desde que em razão de ato de sua responsabilidade, bem 

como não fazer modificações ou transformações no imóvel locado, seja interna ou 

externamente, sem o consentimento prévio e por escrito do Locador (art.23, inciso VI-Lei 

nº.8.245/91). 

5.5.- Excetuadas as obras que digam respeito à segurança predial do imóvel locado e outras de 

natureza extraordinária ou mais diretamente relacionadas ao mero acréscimo patrimonial que 

somem utilidade razoável no desfrute do imóvel locado, obriga-se o Locatário(a) por todas as 

demais, arcando com os respectivos custos, incumbindo, desta forma, a ele manter o imóvel 

em perfeitas condições de higiene, limpeza e habitabilidade com reparos nas instalações 

elétricas, hidráulicas, aparelhos de iluminação, vidraças, vitrais, portas de aço e/ou de outro 

material, fechos, fechaduras, trincos, pisos, paredes, tetos, azulejos, torneiras, ralos, pias, 

passeio fronteiriço ao imóvel e demais acessórios e equipamentos que existam no imóvel 

locado, sem qualquer exceção, em perfeito estado de funcionamento para, assim, restituí-los 

ao Locador quando finda ou rescindida a locação, sem direito a qualquer indenização, 

compensação, reembolso e retenção do imóvel, por quaisquer benfeitorias, construções ou 

acréscimos, integrando-se estas ao imóvel locado (art.35-Lei nº.8.245/91). 
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5.6. - O locatário(a), quando do efetivo ingresso no imóvel, providenciará a troca do segredo 

ou das fechaduras (chave de ingresso ao imóvel) sob pena de não o fazendo, arcar com riscos 

de seu ato, caso venha a ter. 

5.7. - A transferência da conta de consumo de energia elétrica junto ao orgão fornecedor 

ficará a cargo do LOCATÁRIO(A), sendo todo custo e trâmite burocrático de sua 

responsabilidade, sob pena de, não o fazendo, incorrer em infração contratual. 

5.8. - O LOCATÁRIO(A) se declara ciente que o imóvel possui instalação elétrica em 

condições normais de uso. O acréscimo de equipamentos elétricos que necessitem de novo 

dimensionamento de fiação deverá correr por conta do LOCATÁRIO(A).   

 

CLÁUSULA VI – DO USO E DAS BENFEITORIAS: 

O imóvel foi entregue e aceito como o termo de vistoria informa. Este imóvel é destinado 

exclusivamente para fins residenciais e, tendo este contrato caráter personalíssimo, fica o 

LOCATÁRIO(A) proibido, sem prévia e expressa autorização do LOCADOR(A), que se 

reserva ao direito de negá-la sem qualquer justificação, de: 

a. usá-lo para qualquer outro fim; 

b. sublocá-lo, transferi-lo ou cedê-lo, no todo ou em parte, mesmo em comodato, seja a 

terceiros ou afins; 

c. fazer nele modificações ou obras, ainda que úteis ou necessárias; 

d. colocar antenas no telhado, na fachada ou nas partes externas. 

6.1. - É expressamente proibido ao LOCATÁRIO(A) manter no imóvel, mesmo em caráter 

temporário, a guarda ou depósito de explosivos ou inflamáveis, bem como botijões de gás 

para a hipótese de haver, no local, instalação de gás canalizado. 

 6.2.-Todas e quaisquer benfeitorias só poderão ser executadas com      autorização expressa e 

por escrito do (a) LOCADOR (A), sendo que, uma vez realizadas, ainda que tenha realizado 

tais benfeitorias de boa-fé sejam úteis, necessárias ou voluptuárias, incorporar-se-ão ao 

imóvel, não cabendo ao(à) LOCATÁRIO(A) o direito de retenção ou indenização pelas 

mesmas, aos quais renuncia neste ato, obrigando-se, entretanto, a removê-las, quando finda a 

locação, se for autorizado ou exigido expressamente, pelo(a) LOCADOR(A), nos termos dos 

arts. 35 e 36 da Lei nº 8.245/91 e Súmula nº 335 do STJ. 

6.3.- O(A) LOCATÁRIO(A) tem 10 (dez) dias a contar da data da entrega das chaves para 

contestar os itens descritos no Laudo de Vistoria ou apontar eventuais vícios ocultos que 

sejam encontrados, exclusivamente através do e-mail jpgimoveisfinanceiro@gmail.com 

sendo que, após esse prazo, nada mais haverá  reclamar, bem como ficará obrigado(a) a 

realizar o reparo às suas expensas. 

6.4. - Todavia, fica acordado que as obras que importarem na segurança estrutural do imóvel 

serão de responsabilidade do LOCADOR(A). Salvo se for por má conservação e manutenção 

de responsabilidade do locatário. 
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6.5. - Qualquer benfeitoria realizada sem expressa autorização do LOCADOR(A) ou seu 

procurador será considerada de má-fé, sendo obrigação do LOCATÁRIO(A) recompor o 

imóvel ao estado anterior. 

   

CLÁUSULA VII – DO VENCIMENTO DO CONTRATO: 

Findo o contrato na data aprazada na cláusula 2 (segunda ), respeitado o disposto no art. 4º da 

Lei 8.245/91, obriga-se o LOCATÁRIO(A) a restituir o imóvel completamente desocupado e 

em perfeito estado de conservação, funcionamento e limpeza, sem qualquer ônus ao 

LOCADOR(A), tal como neste ato reconhece havê-lo recebido, livre e desembaraçado de 

pessoas e coisas, entregar ao LOCADOR o nada consta de luz, gás e taxa de lixo ocupação ou 

mudança devida ao condomínio se houver, independentemente de qualquer notificação 

extrajudicial. Tudo nas condições conforme TERMO DE VISTORIA prévia onde constará as 

características e qualidades do bem, fazendo parte integrante do presente instrumento 

contratual. 

   

CLÁUSULA VIII – DA CONSERVAÇÃO E MANUTENÇÃO: 

O LOCATÁRIO(A) obriga-se a manter o imóvel locado em perfeito estado de conservação e 

asseio, trazendo-o sempre em condições de higiene e limpeza, com os acessórios, partes 

hidráulicas e elétricas em perfeito estado de funcionamento, com pintura recente como declara 

neste ato receber, conforme laudo de vistoria apresentada, comprometendo-se ainda a fazer às 

suas expensas, sem ônus atual ou futuro para o LOCADOR, a pintura do imóvel e os reparos 

imediatos originários do uso, tanto interno como externo, que inclui (fachada, telhados, 

calhas, rufos) quer seja pela má conservação, quer seja pelo desgaste ou pelo abandono.  

8.1.- O(A) LOCATÁRIO(A) obriga-se a permitir que o(a) LOCADOR(A) ingresse no imóvel 

objeto da locação, para verificar o cumprimento deste contrato, mediante aviso com, no 

mínimo, 72 (setenta e duas) horas de antecedência. que será estabelecido de comum acordo 

entre as partes. A recusa repetitiva, será considerada infração contratual grave e ocasionará a 

aplicação de multa no valor de 1 (um aluguel) vigente em contrato pela recusa ou            

retardamento da vistoria. 

 

CLÁUSULA IX – DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL: 

Finda ou rescindida a presente locação, o LOCADOR mandará proceder vistoria, após 

comunicação por escrito o LOCATÁRIO(A), a fim de verificar se o imóvel está nas mesmas 

condições em que foi locado , conforme laudo de vistorias e visita, apresentada  ficando o 

LOCATÁRIO(A) obrigado às indenizações pelos estragos que forem constatados, inclusive a 

renovação geral da pintura do imóvel, com utilização das tintas nas cores e marcas definidas 

pelo LOCADOR. 

9.1. - A entrega das chaves para vistoria, depois de desocupado o imóvel, não exonera o(a) 

LOCATÁRIO(A) das obrigações contratuais, inclusive quanto ao aluguel, se for constatada 

infringência das condições previstas para entrega do imóvel, sendo a exoneração realizada 
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após a realização dos reparos ou indenização pelos danos existentes, de responsabilidade 

do(a) LOCATÁRIO(A). 

9.2.-  Em caso de necessidade de realização de reparos de responsabilidade do(a) 

LOCATÁRIO(A), ainda que sejam realizados pelo(a) LOCADOR(A), fica convencionado 

que, o(a) LOCATÁRIO(A) continuará realizando o pagamento do aluguel e encargos, como 

se estivesse ocupando o imóvel, até a efetiva disponibilização do imóvel ao(à) 

LOCADOR(A). 

 

CLÁUSULA X – DA RESTITUIÇÃO DAS CHAVES: 

Fica convencionado que a restituição das chaves ao LOCADOR somente será aceita se o 

imóvel estiver nas mesmas condições em que foi locado, isto é, com os acessórios, partes 

hidráulicas, elétricas e sanitárias funcionando, devidamente pintado. 

10.1.- Caso haja necessidade de execução de obras, somente após terminadas é que as chaves 

serão aceitas pelo LOCADOR, obrigando-se o LOCATÁRIO(A), neste caso, pelo pagamento 

dos aluguéis e encargos devidos como se o imóvel ainda estivesse ocupado, ficando acertado 

que se a devolução se proceder de forma diversa do aqui pactuado, fica o LOCADOR 

autorizado a executar as obras e reparos que se fizerem necessários, independentemente de 

vistoria prévia, cobrando o custo executivamente do LOCATÁRIO(A) mediante simples 

recibo de execução de tais obras ou reparos. 

10.2.- Após desocupado o imóvel, terá o LOCATÁRIO(A) o prazo de até 30 (trinta) dias para 

a execução das obras que se fizerem necessárias à entrega, ficando ajustado que vencido este 

prazo estará automaticamente o LOCADOR autorizado a promovê-la como cobrança do 

montante e demais despesas finais da locação o LOCATÁRIO(A). 

 

CLÁUSULA XI – DA DESAPROPRIAÇÃO DO IMÓVEL: 

Em caso de desapropriação do imóvel locado, ficará o LOCADOR(A) exonerado de todas as 

obrigações assumidas neste contrato, ressalvado ao LOCATÁRIO(A) a faculdade de haver do 

poder expropriante a indenização que se julgar de direito. 

  

CLÁUSULA XII – INCÊNDIO E OUTROS EVENTOS: 

É obrigação do LOCATÁRIO(A) a contratação e o pagamento do seguro contra incêndio do 

imóvel locado e suas coberturas acessórias no período de vigência do contrato, além das 

coberturas de perda de aluguel, danos elétricos e responsabilidade civil familiar do imóvel 

locado, tendo como beneficiário do seguro o LOCADOR não sendo o LOCADOR(A) 

responsável por quaisquer danos às pessoas e coisas materiais do LOCATÁRIO(A) e 

terceiros, mesmo os decorrentes de caso fortuito ou força  maior. 

   

CLÁUSULA XIII – DA MULTA: 
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As partes estipulam a multa de 3 (três) vezes o valor do aluguel vigente na data da infração 

para a parte que infringir qualquer cláusula ou condição deste instrumento. 

13.1. - Sem prejuízo da multa contratual aplicada à espécie, verificada a infração, considera-se 

rescindido o presente instrumento. 

13.2.- A multa prevista na cláusula 13 será paga de forma proporcional ao período de 

cumprimento do contrato, respeitado o disposto no caput do art. 4º da Lei 8.245/91. 

13.3.- A parte que desejar rescindir o contrato deve comunicar a outra parte por escrito e com 

antecedência de 30(trinta) dias. A não observância do preceito legal pelo LOCATÁRIO(a) 

acarretará a obrigação de indenização correspondente a 01(um aluguel e encargos, vigentes na 

data da rescisão servindo o presente como título executivo extrajudicial. 

13.4. - Incorre em infração contratual, sujeitando-se a todas as sanções previstas no presente 

instrumento, LOCATÁRIO(A) que, por ação ou omissão, der causa: 

a. ao descumprimento no disposto nas cláusulas 3.1; 

b. pela falta de entrega, incontinenti, ao LOCADOR(A) e consequente perda de prazo, dos 

avisos-recibos de tributos, bem como de qualquer aviso, notificação ou cobrança, a que título 

for, ainda que não sejam de sua responsabilidade; 

c. às multas impostas pelos poderes públicos por todas e quaisquer infrações administrativas a 

quem tenha dado causa. 

13.5. - A tolerância do LOCADOR(A) em aplicar de imediato as sanções nas quais estiver 

sujeito o LOCATÁRIO(A), não o eximirá de suportá-las após, nem tampouco implicará em 

novação ou modificação de qualquer das cláusulas e condições deste contrato. 

 

CLÁUSULA XIV – DA GARANTIA CONTRATUAL: 

Como garantia da presente locação, apresenta o LOCATÁRIO (A) o SERVIÇO CREDPAGO 

com a apólice nº 1328136, da Companhia de Seguros CredPago 

 14.1.- O Locatário realizou a contratação da CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA 

S/A., pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.º 25.027.928/0001-90, a 

qual se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais 

encargos da presente locação que venham a ser inadimplidos pelo Locatário, conforme 

condições e limitações constantes nos Termos e Condições Gerais dos Serviços CREDPAGO, 

que integram o presente Contrato como ANEXO I. 

14.2.- As Partes declaram expressamente que estão cientes de todas as condições e limitações 

relativas à fiança prestada pela CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A., 

notadamente no tocante (i) ao valor máximo de sua responsabilidade, (ii) às limitações de sua 

responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigência, (iv) às condições para sua renovação, e (v) à 

possibilidade da CREDPAGO substituir a fiança prestada por outra modalidade de garantia, 

especialmente, por seguro garantia financeiro e (vi) às hipóteses de sua exoneração. 

14.3.- O Locatário declara expressamente, ainda, que está ciente que em caso de exoneração 

da CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A. da condição de fiadora, caberá a ele 
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promover, no prazo máximo de 30 (trinta) dias, a substituição da garantia locatícia prestada, 

sob pena de infração contratual e ajuizamentos da competente ação de despejo. 

14.4. - A Imobiliária, neste ato e na qualidade de representante do Locador, declara 

expressamente que confere à CREDPAGO SERVIÇOS DE COBRANÇA S/A ou ao 

advogado por ela indicado, amplos poderes para fins de notificação do(s) Locatário(s) e 

desocupação do imóvel. 

    

CLÁUSULA XV – INFORMAÇÕES PESSOAIS: 

15.1.- As PARTES se responsabilizam pelos dados pessoais declarados neste instrumento, 

comprometendo-se a informar a outra parte qualquer alteração ou mudança de endereço capaz 

de prejudicar sua localização, ficando ciente desde já, que a omissão no fornecimento de tais 

dados importará no envio de correspondência para o endereço anteriormente fornecido, e será 

considerado como notificado para qualquer efeito deste contrato. 

15.2. - Em atenção à Lei Geral de Proteção de Dados (Lei nº. 13.709/2018) declara o locatário 

(a) expresso CONSENTIMENTO que o LOCADOR ou por seu REPRESENTANTE colete 

ou compartilhem os dados necessários para o cumprimento deste contrato. As PARTES 

autorizam o tratamento e armazenamento dos dados pessoais para a execução do Contrato 

pelo prazo necessário para o cumprimento integral das obrigações aqui pactuadas. 

 

CLÁUSULA XVI – DISPOSIÇÃO GERAL: 

O Locatário(a) faculta, desde já, ao Locador(a), ou seu representante, vistoriar o imóvel em 

dia e hora a ser acordado entre as partes, avisando o Locatário(a) com 05(cinco) dias de 

antecedência. 

16.1.- Se por ocasião da vistoria for constatada qualquer irregularidade, o Locador(a) 

notificará ao Locatário(a) para que, no prazo de 10(dez) dias, repare o defeito, ou sane a 

irregularidade, por sua conta e risco. Caso o Locatário deixe de cumprir a notificação que 

também poderá ser extrajudicial, o Locador poderá mandar executar o serviço, ou resolver a 

irregularidade, cabendo ao Locatário(a) reembolsá-lo do que foi comprovadamente gasto com 

material e mão-de-obra no prazo máximo de 05(cinco) dias improrrogáveis, sob pena de ser 

considerada infração contratual e as despesas efetivadas e conhecidas como dívida líquida e 

certa para efeito de execução judicial nos termos da lei. 

16.2. - Todos os estragos ocasionados no imóvel, suas instalações e seus acessórios, bem 

como as despesas a que o Locador for obrigado a desembolsar com eventuais modificações 

feitas no imóvel pelo Locatário(a) não ficam compreendidas na multa estabelecida na cláusula 

sétima, devendo, ser liquidadas à parte pelo inquilino. 

16.3.- Salvo disposição em contrário, o recebimento por escrito das chaves do imóvel, pelo 

Locador, ou seu representante legal ao término ou rescisão da locação não implica quitação 

das obrigações assumidas pelo Locatário, tanto no que diz respeito a alugueres, despesas e 

encargos devidos, como em relação ao ressarcimento por danos eventualmente causados ao 

imóvel pelo Locatário(a). 
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16.4.- No caso do(a) LOCADOR(A) colocar à venda o imóvel objeto do  presente contrato, 

durante a vigência do prazo inicial ou de eventuais prorrogações, em cumprimento ao artigo 

27 da Lei nº 8.245/91 o LOCADOR (A) oferece ao  Locatário(a) a preferência de compra , 

onde terá preferência sobre os demais concorrentes, preço por preço, em não havendo 

interesse em exercer o direito a preferência, obriga-se o(a) LOCATÁRIO(A) a permitir que  

seja o imóvel visitado pelos interessados na compra, devidamente encaminhados pelo(a) 

LOCADOR(A), pelo menos 2 (dois) dias em cada semana, por período diário de até 1(uma 

hora, que será estabelecido de comum acordo entre as partes. Se o(a) LOCATÁRIO(A) 

impedir ou dificultar intencionalmente o acesso ao imóvel daqueles que pretendam adquiri-lo, 

a ação ou omissão será causa suficiente para ensejar ação de rescisão do contrato de locação, 

por culpa do(a) LOCATÁRIO(A), podendo ser condenado a pagar a multa rescisória  

estipulada em contrato. 

16.5.- As partes declaram que os termos estabelecidos no presente instrumento levaram em 

consideração a calamidade pública decretada em função da pandemia mundial causada pelo 

novo Corona vírus - COVID-19 (Decreto Legislativo nº6, de 20 de março de 2020), bem 

como a ocorrência de regime de quarentena, afastamento social ou isolamento (Lockdown) 

eventualmente decretado pelas Autoridades Públicas. Desta forma, as partes não poderão 

reclamar futuramente o restabelecimento do equilíbrio do presente contrato em razão da 

pandemia mundial do novo Corona vírus - COVID-19. 

16.6.- Fica ciente desde já o LOCATÁRIO(a) que qualquer solicitação, revisão e ou rescisão 

deste contrato deverá OBRIGATÓRIAMENTE, ser informado através do e-mail da 

administradora: JPGIMOVEISFINANCEIRO@GMAIL.COM e ou  pelo fone WhatsApp: 

(47)98818-0107, o qual terá um prazo de 5(cinco) dias úteis para responder a solicitação. 

 

CLÁUSULA XVII – DA DESPESA DO PRESENTE CONTRATO E 

CONHECIMENTO: 

Correrão por conta do Locatário(a) todas as despesas decorrentes do eventual registro do 

presente contrato, quer junto ao Registro de Imóveis competente, quer junto ao Cartório de 

Registro de Títulos e Documentos, bem como aquelas decorrentes do reconhecimento de 

assinaturas. 

17.1. - O Locatário(a) declara que recebeu previamente a minuta ou o presente Contrato, a fim 

de que o mesmo fosse examinado, tendo permanecido com o referido em seu poder. 

17.2. - As cláusulas e condições doravante descritas neste Contrato são de inteira e integral 

compreensão pelo que nada poderá ser alegado, futuramente, sobre não ter tido conhecimento 

ou ter sido pego de surpresa. 

17.3. - As obrigações assumidas pelo Locatário(a) neste Contrato estão de acordo com a sua 

capacidade econômica/financeira. 

17.4. - O locatário se obriga a guardar, tanto na execução como na conclusão do presente 

Contrato os princípios de probidade e de boa fé. 
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CLÁUSULA XVIII – DA ASSINATURA DIGITAL: 

As partes declaram e concordam que o presente instrumento, incluindo todas as páginas de 

assinatura e eventuais anexos, formados por meio digital com o qual expressamente declaram 

concordar, representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo, em 

relação ao objeto deste aditivo, quaisquer outros acordos anteriores formalizados por qualquer 

outro meio, verbal ou escrito, físico ou digital, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Código 

Civil. Por fim, nos termos do art. 10, § 2o, da Medida Provisória no 2.200-2, as Partes 

expressamente concordam em utilizar e reconhecem como válida qualquer forma de 

comprovação de anuência aos termos ora acordados em formato eletrônico, ainda que não 

utilizem de certificado digital emitido no padrão ICP-Brasil. A formalização das avenças na 

maneira supra acordada será suficiente para a validade e integral vinculação das partes ao 

presente termo de acordo. 

  

CLÁUSULA XIX – DO FORO:  

Os contratantes elegem o foro desta Cidade e Comarca de Balneário Camboriú SC, para nele 

serem dirimidas eventuais dúvidas resultantes do presente instrumento, arcando a parte 

vencida com as custas, demais despesas, além dos honorários advocatícios da parte vencedora 

que, desde já, ficam fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa. 

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em três (03) vias, de igual teor e 

forma, na presença das testemunhas retro, para que surta seus legais e jurídicos efeitos, 

obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas 

cláusulas e condições. 

 

  

  

 Balneário Camboriú, 19 de setembro de 2023. 

  

  

  

  

  

_________________________________________________ 

Locatário: Sidarta Medeiros de Castro 
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_________________________________________________ 

Locador: Eniel Elcely da Silveira 

  

  

  

 

_________________________________________________ 

Imobiliária: Pereira Negócios Imobiliários Ltda 

 

  

  

 

_________________________________________________ 

Testemunha 1: Fabricio Scramocin  

CPF: 085.044.269-98 

 

 

 

 

_________________________________________________ 

Testemunha 2: Christiane Teixeira Pereira 

CPF: 885.478.769-87 
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