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ANEXO 04
DECLARAGAO DE DIVISAO DE ALUGUEL
(Declaragdo exclusiva para candidato que divide aluguel)

Eu, Sofia Buttelli Carlomagno portador da carteira de identidade n° 6111949472, e
CPF n° 039.420.840-40, académico(a) regularmente matriculado(a) no curso de
Engenharia Civil da Universidade do Estado de Santa Catarina, declaro para os devidos
fins e sob as penas da lei para comprovacdo do Cadastro Socioeconémico que divido com
as pessoas abaixo nominadas e assinadas, os gastos de aluguel do imével situado no
endereco Rua Piratuba, n2 1243, sendo que o valor total do aluguel é de RS 1.443,71
(legivel) e que o valor mensal que cabe a mim contribuir é de RS 721,86 (legivel). Anexar
copia do contrato de aluguel.
Nome e assinatura dos demais moradores:
1. Nome Completo (legivel): Rafaela Abreu Carlomagno.

. Documento assinado digitalmente
Assinatura e telefone: 51 99805-3035 by merearses cmomeno
{:".{. Data: 20/03/2025 18:50:57-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

Declaro ainda que as informagGes acima apresentadas sdo verdadeiras e estou
ciente de que a omissdo de informagdes ou apresentacdao de dados ou documentos falsos
e/ou divergentes implicam no cancelamento da inscricdo/beneficio.

Autorizo ainda o Servico Social e a Secretaria de Assuntos Estudantis da UDESC a
averiguar a informacgdo acima. Documento assinado digitaimente

¥ b SOFIA BUTTELLI CARLOMAGNO
g e Data: 20/03/2025 18:49:37-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

Data: 20/03/2025

Assinatura do Declarante

Declaro ainda ciente da Lei N° 2.848 de 1940 (Cddigo Penal) em seu Artigo 301, Paragrafo 12: “Falsificar, no todo ou em
parte, atestado ou certiddo, ou alterar o teor de certiddo ou de atestado verdadeiro, para prova de fato ou
circunstancia que habilite alguém a obter cargo publico, isengdo de 6nus ou de servigo de carater publico, ou qualquer
outra vantagem: Pena - detengdo, de trés meses a dois anos”.



INFORMATIVO

Aluguel referente periodo 11.02.2025 a4 10.03.2025 R$ 1.001,72
IPTU/25 13.30.14.26.0154.0004 Parcela 02 de 12 R$ 30,70
TCL/25 13.30.14.26.0154.0004 Parcela 02 de 12 R$ 31,42

Diferenga TCL/25 més anterior R$ 7,97
Seguro Incéndio R$ 21,06

Condominio vencimento 15.02.2025 R$ 341,52
Diferengca Condominio Vencimento 15.01.2025 R$ 5,82

Pague agora via PIX, basta acessar o aplicativo de sua instituicdo financeira
PIX copia e cola

00020126910014br.gov.bcb.pix2569pix-grcode.sicredi.com.br/qr/v2/cobv/6937a9959f644659al4eb133ced68a4a5204000053039865802BR5903PIX6006Cidade62070503***6304F519

ol .
v 748-X Recibo do Pagador
Local de Pagamento Vencimento

Preferencialmente em canais eletronicos da sua instituicao financeira. 18/02/2025
Beneficiario CNPJ/CPF Agéncia / Cédigo do Beneficiario

ALICERCE IMOVEIS 12449272000152 2602.02.28769
Data do Documento N2 do Documento Espécie Doc. Aceite Data de Processamento Nosso Numero / Céd. do Documento

18/02/2025 2025021045 DMI N 18/02/2025 25/100161-1
Espécie Moeda Quantidade Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento

REAL R$1.443,71
Instrugdes (-) Desconto / Abatimento
APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE 10.00 %.
APOS VENCIMENTO COBRAR MORA DIARIA DE R$ 0.48. (-) Outras Dedugbes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

=) Valor Cobrado

Pagador  DJANA ARAUJO MANENTI - 00698151941
JOINVILLE SC 89222365
RUA PIRATUBA, 1243 - APTO 102 -

Beneficiario Final -

Cddigo de Baixa

Recebimento através do cheque N2:

Do banco:

Esta quitag&o sé terd validade ap6s o pagamento do cheque pelo banco pagador.
Até o vencimento pagavel em qualquer agéncia bancéaria.

=\
" 748-X 74891.12511 00161.126024 02287.691006 7 99960000144371
Local de Pagamento Vencimento

Preferencialmente em canais eletronicos da sua instituicao financeira. 18/02/2025
Beneficiario CNPJ/CPF Agéncia / Cédigo do Beneficiario

ALICERCE IMOVEIS 12449272000152 2602.02.28769
Data do Documento N2 do Documento Espécie Doc. Aceite Data de Processamento Nosso Numero

18/02/2025 2025021045 DMI N 18/02/2025 25/100161-1
Espécie Moeda Quantidade Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento

REAL R$1.443,71
Instrugdes (-) Desconto / Abatimento
APOS VENCIMENTO COBRAR MULTA DE 10.00 %.
APOS VENCIMENTO COBRAR MORA DIARIA DE R$ 0.48. (-) Outras Dedugbes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

=) Valor Cobrado

Pagador  DJANA ARAUJO MANENTI - 00698151941
JOINVILLE SC 89222365
RUA PIRATUBA, 1243 - APTO 102 -

Beneficiario Final -

Cddigo de Baixa

Autenticagdo Mecanica




CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL
DAS PARTES:

SUSANA DOS SANTOS CARDOSO, brasiieira casada, fisioterapeuta, inscrita no CPF sob n°
980.335.810-34, residente e domiciliada nesta Cidade, na qualidade de LOCADORA, que se faz
representar por sua INTERMEDIADORA, ALICERCE IMOVEIS LTDA., empresa juridica e de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 12.449.272/0001-52, neste ato representada pelo soécio direto_r,
Alessandro Pinto Schulz, brasileiro, solteiro, corretor de iméveis, CRECISC 7923, e-mail:
alessandro_schulz@hotmail.com, com sede a Rua Mario Lobo, 61, Loja 04, Centro, Joinville/SC, CEP

| 89201-330; e z et & i -—

' DIANA ARAUJO MANENT!, brasileira, solteira, atriz. portadora da CI/RG n® 6090882108/SSP/RS, inscrita
no CPF sob n° 006.981.519-41, e-mail: dignamanenti@gmail.com. e GIANCARLO LEMOS
CARLOMAGNO, brasileiro, solteiro, artista, portador da CI/RG n® 80375117649/SSP/RS, inscrito no CPF

sob 0 n° 643.371.470-72. e-mail: giancarlo.carlomagno@amail.com, ambos residentes e domiciliados na ‘

Rua Frei Gregorio Dal Mont, 642, Sao Cristovdo, Turvo/SC, CEP 88930-000, na qualidade de

LOCATARJQS.
_DA GARANTIA: . . y

CARMELO CARLOMAGNO FILHO. brasileiro, casado, engenheiro de seguranca do trabalho, portador da
CI/RG 70428617-61/SJS/RS, inscrite no CPF sob n® 949.000.000-00, e-mail: filho.carmelo@gmail.com, e
LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora
da CI/RG n° 80551134-46/SSP/RS. inscrita no CPF sob n° 888.617.590-68, ambos residentes e
domiciliados na Rua Ernesto da Fontoura, 186, Taruma. Viamao/RS, CEP 94.415-230, na qualidade de

FIADORES. | ) |
DO OBJETO DA LOCAGAO:

Imovel para fins residenciais, localizado a Rua Piratuba, 1.243, Apt® 102, e Box/garagem do Ed. |
Residencial Milenium, Bairro Bom Retiro, municipio de Joinville/SC, CEP 89222-365. Inscricio Imobiliaria:

13.30.14.26.0154.0004.

DO PRAZO:

|

36 (trinta e seis) meses, do dia dezoito do més de abril do ano de dois mil & vinte & dois (18.04.2022) até o
dia dezessete do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco (17.04.2025).

DO VALOR E VENCIMENTO DO ALUGUEL:

R$ 1.000,00 (mil reais) por més e devera ser pago adiantado ate o dia 10 (dez) de cada més, o primeiro
més com vencimento para 18.04.2022, referente ao periodo 18.04.2022 & 10.05.2022, sendo que os
LOCATARIOS pagarao os dias proporcionais que diferem da data de celebragao do contrato (23 dias ~
més comercial), os demais meses subsequentes, todo dia 10.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO:

Além do aluguel os LOCATARIOS serdo responsaveis pelos pagamentos do Gondominio, Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU), Tarifa de Coleta de Lixo (TCL), Luz, Géas. Seguro Incéndio, Agua e Esgoto e
tudo o mais que for pertinente ao imével e de responsabilidade dos LOCATARIOS. Todos os valores acima

serao cobrados junto ao Boleto do Aluguel, exceto a fatura de luz.

As partes acima qualificadas tém entre si ajustadas a locagdo do imével objeto deste contrato. para fins
residenciais, mediante as seguintes clausulas e condicbes!

Clausula Primeira:
O imével dado em locagdo s6 podera ser utilizado pelos LOCATARIOS para fins residenciais, ficando

expressamente proibida a cessado da locagdo e/ou sublocacdo do imbvel, no todo_ou em parte, mesmo a titulo
gratuito, com exce¢@o do uso de moradia de: Sofia Buttelli Carlomagno, inscrita no CPE/MF sob n°®
039.420.840-40, portadora da CI/RG n° 6111949472 e Rafaela Abreu Carlomagno, inscrita no CPF/MF sob

n° 048.668.200-55, portadora da CI/RG n® 9125056672

1.1 Recomenda-se que os LOCATARIOS procedam a troca do miolo (segredo) das fechaduras externas
do imével em questdo, ficando a troca por sua responsabilidade, conta e 6nus; .
1.2 E de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS 2 ligagdo da luz e a transferéncia da conta para o sey

nome;
1.3 Na hipbtese da luz j& estar ligada, os LOCATARIOS se obrigam, no prazo de 45 (quarenta € cinco

dias, proceder a mudanca para o seu nome, que tera responsabilidade das contas de luz, entregando &
INTERMEDIADORA, a cépia da primeira fatura paga no nome escolhido, no prazo de 10 (dez) dias

apos o vencimento da conta; :
Na entrega do imével & obrigagéo Gnica e exclusiva dos LOCATARIOS procederem a leitura final da

conta de luz, seu pagamento e mudanga de nome para o da LOCADORA acima qualificada. Em assi

' N
Rua Mério Lobo, 61 - Loja 04 - Ed. Terrago Center ~ Centro
/Q Joinvilie - SC ~ CEP 89.201-330
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ndo procedendo, a LOCADORA e/ou sua INTERMEDIADORA nio se responsabilizam pelas
consequéncias que poderdo advir da continuidade da conta em nome dos LOCATARIOS.

O prazo da locagao é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando no dia dezoito do més de abril do ano de c§ois mil
e vinte e dois (18.04.2022) e a terminar de pleno direito no dia dezessete do més de abril do ano de dois mil €
vinte e cinco (17.04.2025), independente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

2.1 De comum acordo entre as partes, fica entendido que, apos 12 (doze) meses de vigéncia deste
contrato, se os LOCATARIOS desocuparem o imével locado, ficar#o isentos do pagamento da muita
contratual, desde que notifiqguem, por escrito, a LOC cedéncia de trinta) dias

da data da %ﬁgogugggao.
22 Os LOCATARIOS, também, ficardo dispensados da multa se a devolugdo do imovel decorrer,
comprovadamente de transferéncia pelos seus empregadores, privados ou pablicos, para prestar

servicos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e que notifiguem por escrito, a
LOCADORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data da desocupacdo. (Lei 8,245, 18.10.1891
— Art. 4°),

2.3 Sendo da vontade dos LOCATARIOS permanecerem no imoével apds o vencimento do prazo contratual
obrigam-se a 30 (trinta) dias antes do término, procurar a INTERMEDIADORA para renovagao do
contrato. A ndo manifestagdo dos LOCATARIOS implicard em prorrogacio automatica por prazo
indeterminado;

2.4 Ficando o contrato por tempo indeterminado, os LOCATARIOS poderdo, mediante notificagao ou aviso
a LOCADORA, através de sua INTERMEDIADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dar
por findo o contrato por tempo indeterminado. Na_auséncia do aviso, serd devido a LOCADORA
quantia correspondente a um (01) més de aluguel e encargos, vigentes na época da ocorréncia.

Clausula Terceira:
O aluguel mensal sera no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), a ser pago adiantado até o dia 10 (dez) de

cada més. Com o primeiro vencimento que serd em 18.04.2022, referente ao periodo 18.04.2022 a
10.05.2022, sendo que os LOCATARIOS pagarao os dias proporcionais que diferem da data de celebragao
do contrato (23 dias - més comercial), os demais meses subsequentes, todo dia 10.

3.1 O aluguel e encargos deverao ser pagos nesta Cidade, sem qualquer tolerancia, através de boleto
bancério ou outra modalidade a ser indicada por escrito pela INTERMEDIADORA, a quem a
LOCADORA da todos os poderes para intermediar e gerir a locacdo deste imével, conforme

procuracao que lhe outorgou.
3.2 Na hipétese dos LOCATARIOS nao receberem o boleto bancario até cinco (05) dias antes da data do

vencimento, obrigam-se a contatar a INTERMEDIADORA para a emiss@o de 2° via, que devera ser
retirada onde a INTERMEDIADORA indicar, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer em multa e demais

encargos;
3.3 O nao recebimento do boleto bancario ndo é motivo para alegacao de atraso no pagamento do aluguel

e/ou liberagao da multa contratual,

3.4 O valor do aluguel devera estar disponivel na data do vencimento, sob pena de incorrer em multa e

demais encargos, a serem cobrados juntamente com o aluguel;
3.5 0O nao pagamento da multa caracterizara infragao contratual, passivel de rescisdo por justa causa.
3.6 Fica esclarecido que o reajuste do aluguel sera sobre o valor real do aluguel previsto no “capuf” desta

clausula.

Clausula Quarta:

Sem prejuizo das demais san¢des previstas neste contrato, o atraso no pagamento do aluguel e encargos,
importard em corregdo monetaria pelo indice legal, acréscimo de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més; mais 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor a titulo de multa, e, se encaminhado ao juridico incidira
20% (vinte por cento) de honorarios sobre o valor devido, independente de qualquer iniciativa judicial.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI @ GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO

FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: SUSANA DOS SANTOS CARDOSO
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Fica esclarecido entre as partes, inclusive FIADORES, que o pagamento, se através de cheques

4.1
r feito com antecedéncia sufici r teja disponivel na data do vencimento;

4.2 A nao disponibilidade do pagamento na data do vencimento implicard na cobranga da mora acima

prevista,

4.3 Decorridos (30) trinta dias de inadimplemento sera procedida as inscricdes dos nomes dos
LOCATARIOS e dos seus FIADORES no Servico de Protegio ao Crédito (SPC), e adotadas as
medidas necessarias, extrajudicial ou judicial, para recebimento dos aluguéis e acessdrios impagos. Em
qualquer procedimento judicial que os LOCATARIOS derem causa, correrao por sua conta, além do
previsto no paragrafo quinto abaixo, todas as custas e despesas oriundas dessa medida e ainda
honorarios de advogado na razéo de 20% sobre o valor da agdo, mesmo em caso de purgagao de

mora, ou quando os valores forem liquidados extrajudiciaimente.

Clausula Quinta:

Juntamente com o aluguel serdo de responsabilidade dos LOCATARIOS todos os impostos, taxas, Tarifa de
Coleta de Lixo (TCL), Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), Condominio, Energla Elétrica, Agua e
Esgoto, servigos municipais, estaduais ou federais, Seguro Incéndio, bem como quaisquer outros Impostos ou
taxas que incidam ou venha a incidir scbre o imével locado, especialmente as taxas de gas, agua e esgoto,
energia elétrica, mesmo que langados em nome da LOCADORA ou de terceiros. Todos os valores acima

serao cobrados junto ao Boleto do Aluguel, exceto a fatura de luz.

51 Os LOCATARIOS também serdo responsaveis pelas despesas de conservagdo do imovel, energia
elétrica, e, por qualquer infragdo que cometam e resulte em multa seja junto ao Condominio ou dos
servigos municipais, estaduais ou federais, bem como quaisquer outros impostos ou taxas que incidam
ou venha a incidir sobre o imével locado, ainda que langadas em nome da LOCADORA ou de terceiros,
bem como de todas as multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento de quantias sob a sua
responsabilidade, inciusive do aluguel.

5.2. Os LOCATARIOS, sempre que solicitados, obrigam-se a exibir a comprovagdo destes pagamentos,
cientes de que ndo o fazendo ter-se-4 como justa a recusa da INTERMEDIADORA no recebimento do
aluguel, ficando os LOCATARIOS sujeitos ao pagamento da multa por atraso.

53 E vedado aos LOCATARIOS autorizarem ou solicitarem gualquer tipo de débito em seu nome ou de

terceiros na conta de energia elétrica do referido imével, sendo que, se assim procederem caracterizara

infracdo contratual, passivel de rescisdo por justa causa.

Ressalve-se que o pagamento de energia elétrica, sera feito diretamente pelos LOCATARIOS ao

respectivo fornecedor; sendo o Condominio, IPTU, TCL e Seguro Incéndio cobrados juntamente com 0

aluguel, no boleto bancério, ficando a cargo da LOCADORA a quitagao junto as concessionarias.

Clausula Sexta:

Segundo a legislagdo vigente, o reajuste do valor do aluguel sera feito depois de decorridos 12 (doze)
meses, portanto anualmente, pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) ou outro indice oficial que
venha a substitui-lo. Havendo modificacdo ou revogacao posterior do texto legal para redugao do prazo de
reajuste, aplicar-se-a de imediato a nova periodicidade permitida, atualizando-se até entao o valor do aluguel;

5.4

Decorridos os 36 (trinta e seis meses) deste contrato, e continuando os LOCATARIOS no imével, o

6.1
valor do aluguel sera revisto a valores de mercado.

Clausula Sétima:
Todas as correspondéncias, notificagbes e citagbes serdo enviadas ao Gltimo enderego fornecido pela

LOCATARIOS e por seus FIADORES, inclusive endereco eletrdnico, aplicativo de WhatsApp, presumindo-se

valido o envio, mesmo que nao recebido, se alguma das partes informou rito, a

INTERMEDIADORA de eventual mudanca nder: tele ~-mail.

7.1 Qualquer ocorréncia, notificagao, aviso, cobranga ou mesmo correspondéncia, de interesse do imével
ou da LOCADORA, bem como qualquer dano ou turbagdo da posse causada por terceiros, devera ser
comunicada imediatamente e por escrito pelos LOCATARIOS a LOCADORA, através de sua

INTERMEDIADORA.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI @ GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO
IADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: § DOS SANTOS CARDOSO
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O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer despesas apos 0s prazos convencionados neste

contrato, assim como de multas por infragio contratual, nao i écie ©
sera mera toleréncia da LOCADORA., , N&@o importara em novagao de qualquer €Sp

Clausula Nona:

Os LOCATARIOS obrigam-se a mais perfeita conservagio e asseio do imével ora locado e de tudo que ©
guarnece, trazendo-q sempre em perfeitas condi¢ées de higiene e limpeza, mantendo paredes, pisos €
instalagcbes em perfeito funcionamento, responsabilizando-se pela reparagao imediata de qualquer defeito,
estrago ou ma conservacao, a fim de restitui-lo quando finda ou rescindida a presente locagdo, tal como ©
recebe o que € constatado através da vistoria escrita, e vistoria com fotos digitais, que é assinada pelas
partes, inclusive FIADORES, fazendo parte integrante deste contrato.

9.1 N&o poderdo 0s LOCATARIOS, sob pena de rescisdo do contrato, alterar a estrutura ou partes do
imével, nem quebrar ou perfurar paredes sob qualquer pretexto, salvo autorizagdo escrita da
LOCADORA, e neste caso qualquer benfeitoria realizada sera definitivamente incorporada 20 imovel,
sem que assista aos LOCATARIOS direito a indenizagdo ou retencéo do imével, exceto se houver
prévio acordo por escrito com a LOCADORA, de ressarcimento ou indenizagdo destas benfeitorias aos
LOCATARIOS.

9.2 As obras de conservacio, ou conserto por danos ao imével e/ou ao condominio e de responsabilidade
ou culpa dos LOCATARIOS, por estes ou por seus FIADORES serdo pagas, ainda que feitas pela
LOCADORA, sempre com reposicdo de material igual ou equivalente para manter O padrao e
aparéncias iguais as existentes. Esta disposigdo aplica-se também a instalacdes elétricas € hidraulicas
e seus elementos integrantes, como lampadas, luminarias, canos de agua e esgotos, interruptores e
similares, que os LOCATARIOS declaram ter recebido em bom estado de conservacao, conforme
Termo de Vistoria Escrita e Vistoria com fotos digitais, anexos a este Contrato.

Clausula Dez:
Em se tratando de imével em condominio, sala comercial, loja ou apartamento, integra o presente contrato o

REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO, que devera ser compietamente observado pela
LOCATARIA, caracterizando infragdo contratual, passivel de rescis@o contratual o seu descumprimento.

10.1 E de responsabilidade total dos LOCATARIOS, solicitar ao Sindico do Condominio copia do
Regulamento, ndo podendo alegar desconhecimento de seu conteudo.

10.2 Obrigam-se os LOCATARIOS, sob as mesmas penas, e independente do que prevé o regulamento, a
respeitarem e se fazerem respeitar pelos demais conddminos ou freqlentadores do prédio, observar os
direitos de vizinhanga, evitar a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons
costumes, respondendo pelas multas eventualmente aplicadas por qualquer infragao.

Clausula Onze:
Os LOCATARIOS obrigam-se a permitir a LOCADORA, por si, seus prepostos, ou procuradores, ingressar no

imével objeto da locagéo, para verificar o cumprimento deste contrato, sempre que este entender necessario e
solicitar com aviso prévio de 03 (trés) dias.

11.1 Por vistoria no curso da locagdo, ou a seu término, a LOCADORA podera exigir recomposi¢ao de
eventuais atos contrarios a vistoria.

11.2 Em caso de necessidade de qualquer alteracdo, conserto ou reforma no imovel, de responsabilidade da
LOCADORA. deverdo os LOCATARIOS comunicar a INTERMEDIADORA por escrito, mediante
protocolo, para que sejam tomadas as devidas providéncias, ou seja, dada autorizacao para fazé-lo,
também por escrito, sob pena dos LOCATARIOS responderem pelos danos causados por negligéncia.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI & GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO
FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: S DOS SANTOS CARDOSO
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¥ assegufado a LOC pararem condignamente estragos ou danificagdes no imovel, fica
ADORA fazé-lo as suas expensas, cobrando-lhe posteriormente. Ao valor serao

acrescidos juros € COorrecao, honorari A
LOCADORA, acarretar :?:s‘ci sé:'::gzrgfag’vogada multa por infragéo e o fato podera, a critério da

11.4 Para fins sponsabili -
os LOC Agmos ds:::t':;::ades e devolugdo posterior, no estado e modo em que foi dado em locagao,
M que recebem, neste ato, o imével nas condicdes descritas no Termo de

Vistoria e
conhecimer::toaé‘: xor%z?)uge ﬁ(;:Ta fazendo parte integrante deste contrato; declarando, ainda, ter
P (sete) dias corridos, a partir da assinatura do contrato, para conferir e

contestar eventual divergéncia na vistoria, nicando por escrito a | MEDIADORA, o qual

s providenciara nova conferéncia do imével.
; sAezgt:‘ee%: Qas chaves para vistoria, depois de desocupado o imével, ndo exoneram os LOCATARIOS,
- @iros e sucessores, bem como seus FIADORES, das obrigagbes contratuais, inclusive quanto
pagamento de aluguel e encargos. Esta exoneragao so se verificara em face da assinatura do Termo

de Rescisdo do Contrato, depois de re indeni - '
responsabilidade dos LOCATARIOS elogasr::l!: sé'%ggeer;tzados YT e

116 A LOCADORA néao se responsabiliza por eventuals prejuizos que os LOCATARIOS sofram em
decorrénqa dg incéndio, tempestade, inundagio, assalto, raio ou qualquer outro tipo de caso fortuito ou
forca maior, cientes os LOCATARIOS de que ndo podem depositar materiais inflaméveis, explosivos,
corrosivos ou qualquer outro que ponha em risco a seguranca e integridade do imével.

Cl la Doze:

Como garantia das obrigagdes assumidas neste contrato, assinam o Sr. CARMELO CARLOMAGNO FILHO,

acima qualificado, na qualidade de FIADOR, e a Sra. LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO, acima

qualificada, na qualidade de FIADORA, e principais pagadores dos LOCATARIOS, com eles obrigando-se

solidariamente pelo pagamento dos alugueres, acessérios de locagdo, multas, juros, correcdo monetaria,

custas judiciais e honordrios, e pelo fiel e exato cumprimento de todas as obrigagdes pactuadas neste
contrato (mesmo que conste nas clausulas s6 a expressio “LOCATARIOS”), ndo somente até o final de seu
prazo, mas também até a liquidagdo integral de todo e qualquer débito e efetiva restituicdo das chaves a
LOCADORA, nas mesmas condigdes que o receberam, ainda que esta se verifigue apos o termino do prazo
contratual, permanecendo vigente todas as clausulas em caso de prorrogagdo do contrato por tempo
indeterminado ou alteragao legal, extra ou judicial dos alugueis e encargos, renunciando expressamente nos
termos do art. 828, | do CC, aos beneficios dos artigos 827, 835, 837, 838 e 839 do mesmo Cddigo, e ainda
0s previstos no art. 595 do CPC e da Lei 8.009/90.

12.1 Ocorrendo morte, dissolugdo da sociedade conjugal do afiangado, ou ainda modificagdo de seu estado
civil, os FIADORES permanecem responsaveis por quem permanecer no imovel, observando a sub-
rogacao legal imposta pelos art. 11 e 12 da Lei 8.245/91, até se verificar a sua efetiva e correta
devolugao.

12.2 No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES deste contrato, suas obrigagbes se
transferem a seus herdeiros ou sucessores, ficando os LOCATARIOS obrigados a, dentro de 30 (trinta)
dias, apresentar substituto idéneo, a juizo da LOCADORA, sob pena de incorrer em infragdo contratual
e considerar-se rescindido este contrato;

12.3 FIADORES e LOCATARIOS, por este instrumento outorgam-se, irrevogavel, mutua e reciprocamente,
poderes para receber citagdes, notificagdes ou intimagbes, requerer a purgacao da mora, receber, dar
quitagdo, transigir, desistir, constituir advogado, para que, em caso de procedimento extra ou judicial
contra qualquer um deles a falta de um n@o prejudicara o outro, podendo se formalizar completamente o
ato citatoério/intimatorio.

12.4 Os FIADORES declaram sob as penas da Lei Penal, que sdo proprietarios de imével, possuindo bem
de raiz garantidor das obrigagbes decorrentes desta locagao, indicando para tanto “Um TERRENO
URBANO, situado na Rua 41161, Bairro Ibiraquera, Imbituba-SC, com &rea superficial de 422,68m?,
perimetro de 86,07m e as seguintes medidas e confrontagdes. Frente 8o nordeste, na extensdo de
15.23m, confronta com a Rua 41161; Fundos ao sudoeste, na extensdo de 15,12m, confronta com
Servidao Publica; Lateral direita ao sudeste, na extensao de 27,89m, confronta com .imével de Joana
Matos Teixeira; Lateral esquerda ao noroeste, na extensao de 27,83m, confronta com imdvel de Sidney
Santos Lucas. DESCRICAO DO PERIMETRO: inicia-se no sentido horario, no ponto A, vértice formado

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI ¢ G O LEMOS CARLOMAGNO
FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA S)LVA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: S DOS SANTOS CARDOSO

-

Sde:

-~




12.5 Em caso de aliena

12.6 Em caso de

expressam
transferir este

© Coordenadas UTM ne =729.129,982

: segm N=6.884.878,102 ¢ E=729.129,982,
ahnhamentocom azimﬁ?e 20;(1’238321 a Rua 41181, do Ponto B, deslocondo-se 27,89m sobre um
atos Teixeira do to $hega-se ao Ponto C, confrontando nesse segmento com imovel

321°33'56", ¢ ; oo, deslocando-se 15,12m sobre um alinhamento com azimute

n® 01, e comprometem-se a nfo se desfazerem.‘ nem
8 Guak er pretexto este imével, enquanto durar esta locagdo, ficando a critério da
_ ' uer momento, fazer o r i deste contrato perante o competente Cartério de
Registro de Imével da Comarca. o i > 3
¢a0 do bem, obrigam
car como garantia, ou nov

! haver sido construidos be
Incorporadas a esta garantia. Bem,

haja, até a efetiva assinatura da resc

s "€ 08 FIADORES ou os LOCATARIOS a apresentarem novo
Imovel para fi 0s FIADORES, sob pena de ser considerada infragdo contratual
nfeitorias, e nao averbadas no registro geral acima citado, ficaréo

COMo as receitas provenientes da exploracdo da area rural, caso
530 contratual.

ente proibido sublocar oy emprestar este imével, no todo ou em parte, ou ainda ceder ou
contrato, sem o consentimento expresso e escrito da LOCADORA.

Clausula Cgtogg:

Caso o imdvel locado se

ja colocado & venda, a LOCADORA se obriga a comunicar aos LOCATARIOS com

30 (trinta) dias de antecedéncia para que estes possam se manifestar sobre seu interes;e em adquiri;:?c;
obrigando-se os LOCATARIOS a permitirem o ingresso de interessados na compra, a partir do recebime
da comunicacdo, desde que acompanhados da LOCADORA e/ou sua INTERMEDIADORA.

14.1 Em havendo interesse dos LOCATARIOS na aquisicao do imével deverdo tratar o assunto através da

INTERMEDIADORA, que fara toda a intermediacdo junto a LO%A::!;A.ng gzsim ni?ofrg;;evdeenn::
responsaveis pelos honorarios devidos a INTERMEDIAD @ 6% sobre o v -
gzzrggderé%oser cobr:dos extra ou judicialmente dos LOCATARIOS e/ou de seus FIADORES.

Clausula Quinze:

Quando da rescisdo do contrato, e desocupagéo efetiva do imovel, os LOCATARIOS deverao agendar com a

INTERMEDIADORA, a vistoria final, com no minimo sete (07) dias de antecedéncia, a qual devera ter o

seu acompanhamento.

15.1 Constatadas irregularidades a serem sanadas os LOCATARIOS seréo comunicados para providencia-

15.2

las, ou, se preferirem, poderdo delegar a INTERMEDIADf(])RIr\éa Lea%c:gég Rio:ufgxggz,arr;ig?ur::
via a 3 ento. Se assim ndo procederem, ficara a

,p s Sgr?;gf: ;:sgfigznente dos LOCATARIOS ou de seus FIADORES, e zgté 2 ;ngg tlrl\zludgz
piz'bf:mas. correrdao 0s alugueis e todos 08 demais encargos por conta dos L

é?fgc':ﬁ%fgs responderao pelo incéndio do imévelt.‘ se néq n;::rgxgiroen; m J:ggto&ﬂzrcgo r:::;; og

iginado em outro imoével. Se ouver | ( A

propaggcéoodgufc;g?o::gu; objeto da locacao, rescinducse-é 0 oontratol.. 6?:$9Ar;:%nster2§n;ef adtce>
r:?)iu%gsacggéou interpelagao judicial, sem prejuizo da responsabilidade dos :

ocorreu por sua culpa.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI & GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO

ICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO
FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LET Y ADOS SANTOS CARDORD
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sula Deze:
A infracso de
inclusive a de
aluguel vigente a época

Clausula De essete:
O contrato ora celeb

e/ou FIADORES
podera ser recebi

formas prevista no CPC.

Clausula Dezgigo:

Os candidatos a presente loca
seus FIADORES assinados,

formalizacgao.

Clausula Dezenove:

- i, herdei essores ao fiel

SR L oon erinora e sl SR s o cucossorss oo T

| este contrato e elegem o foro da Comarc nham a ter como
glr]ig'r?;argegtec;tg contrato, com rengncia a quaiquer outro que, porventura tenham ou ve

domicilio.

vias de igual
Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés (03)
teor e forma, n'a presenca de duas testemunhas.

Joinville, 12 de abril de 2022 \o_xabgr-ot‘w%

qualquer das clausulas do
Sisténcia oy ab

: de
. rado, no que couber, regula-se pela lei 8245/91 e suas allteragbes, quando
procedimento extrajudicial oy judic

: : : ; iro (que
Mmediante correspondancia com aviso de recebimento, via correio ou mensageiro (q

, ico via
da por qualquer Pessoa que se encontrar no enderego informado), endereco eletronico
e-mail fomecido neste contrato, aplicativo de

esente contrato por dos LOCATARIOS ou da LOCADORA,
andono, sujeitars o i eipaeto do

do
nfrator ao pa mento de multa de trés (03) vezes o valor
=  Que ocorrer a infrac;éo, r P

m prejuizo da_xs demais obrigaces Pactuadas, venc

or
680 (LOCATARIOS), se obrigam a devolver o presente °°“"a'°ép§:,§' 'SZ el
com firmas reconhecidas por verdadeiras em cartério, no prazc; ;nm xa o
(05) dias uteis, ficando sem efeito o presente instrumento apés o decurso desse prazo,

pr

espeitando-se a proporcionalidade nos termos da lel vi?::;ee,
idas ou vencivels, e da plena indenizagao por pe

g 0S
ial, poder-se-a fazer a citagdo, intimagao ou notificacao dos LOCATARI

WhatsApp, fax, ou ainda, em sendo necessarias pelas demais

[

pp/Alessandro Pinto Schulz
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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

DAS PARTES:

SUSANA DOS SANTOS CARDOSO, brasileira, casada, fisioterapeuta, inscrita no CPF sob n°
980.335.810-34, residente e domiciliada nesta Cidade, na qualidade de LOCADORA, que se faz
representar por sua INTERMEDIADORA, ALICERCE IMOVEIS LTDA., empresa juridica e de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 12.449.272/0001-52, neste ato representada pelo socio diretor,
Alessandro Pinto Schulz, brasileiro, solteiro, corretor de imoéwveis, CRECI/SC 7923, e-mail:
alessandro_schulz@hotmail.com, com sede a Rua Mario Lobo, 61, Loja 04, Centro, Joinville/SC, CEP
89201-330; e

DIANA ARAUJO MANENTI, brasileira, solteira, atriz, portadora da CI/RG n° 6090882108/SSP/RS, inscrita
no CPF sob n° 006.981.519-41, e-mail: dianamanenti@gmail.com, e GIANCARLO LEMOS
CARLOMAGNO, brasileiro, solteiro, artista, portador da CI/RG n°® 80375117649/SSP/RS, inscrito no CPF
sob o n° 643.371.470-72, e-mail: giancarlo.carlomagno@gmail.com, ambos residentes e domiciliados na
Rua Frei Gregorio Dal Mont, 642, Sao Cristovao, Turvo/SC, CEP 88930-000, na qualidade de
LOCATARIOS.

DA GARANTIA:

CARMELO CARLOMAGNO FILHO, brasileiro, casado, engenheiro de seguranca do trabalho, portador da
CI/RG 70428617-61/SJS/RS, inscrito no CPF sob n°® 949.000.000-00, e-mail: filho.carmelo@gmail.com, e
LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO, brasileira, casada, administradora de empresas, portadora
da CI/RG n° 80551134-46/SSP/RS, inscrita no CPF sob n® 888.617.590-68, ambos residentes e
domiciliades na Rua Emesto da Fontoura, 186, Taruma, Viamao/RS, CEP 94.415-230, na qualidade de
FIADORES.

DO OBJETO DA LOCAGAO:

Imovel para fins residenciais, localizado a Rua Piratuba, 1.243, Apt® 102, e Box/garagem do Ed.
Residencial Milenium, Bairro Bom Retiro, municipio de Joinville/SC, CEP 89222-365. Inscrigdo Imobiliaria:
13.30.14.26.0154.0004.

DO PRAZO:

36 (trinta e seis) meses, do dia dezoito do més de abril do ano de dois mil e vinte e dois (18.04.2022) até o
dia dezessete do més de abril do ano de dois mil e vinie e cinco (17.04.2025).

DO VALOR E VENCIMENTO DO ALUGUEL;

R$ 1.000,00 (mil reais) por més e devera ser pago adiantado até o dia 10 (dez) de cada més, o primeiro
més com vencimento para 18.04.2022, referente ao periodo 18.04.2022 a 10.05.2022, sendo que os
LOCATARIOS pagardo os dias proporcionais que diferem da data de celebragao do contrato (23 dias —
més comercial), os demais meses subsequentes, todo dia 10.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO:

Além do aluguel os LOCATARIOS serdo responsaveis pelos pagamentos do Condominio, Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU), Tarifa de Coleta de Lixo (TCL), Luz, Gés, Seguro Incéndio, Agua e Esgoto e
tudo o mais que for pertinente ao imovel e de responsabilidade dos LOCATARIOS. Todos os valores acima
seréo cobrados junto ao Boleto do Aluguel, exceto a fatura de luz.

As partes acima qualificadas tém entre si ajustadas a locagdo do imoével objeto deste contrato, para fins

residenciais, mediante as seguintes cldusulas e condicdes:

Clausula Primeira:

O imovel dado em locagao sé podera ser utilizado pelos LOCATARIOS para fins residenciais, ficando
expressamente proibida a cessao da locagéo e/ou sublocagao do imével, no todo ou em parte, mesmo a titulo

gratuito.

1.1 Recomenda-se que os LOCATARIOS procedam a troca do miolo (segredo) das fechaduras externas

do imoével em questao, ficando a troca por sua responsabilidade, conta e 6nus;

1.2 E de inteira responsabilidade dos LOCATARIOS a ligagéo da luz e a transferéncia da conta para o seu

nome;

1.3 Na hipétese da luz ja estar ligada, os LOCATARIOS se obrigam, no prazo de 45 (quarenta e cinco)

dias, proceder a mudanga para o seu nome, que tera responsabilidade das contas de luz, entregando a
INTERMEDIADORA, a copia da primeira fatura paga no nome escolhido, no prazo de 10 (dez) dias

apos o vencimento da conta; i
14 Na entrega do imovel é obrigagdo Unica e exclusiva dos LOCATARIOS procederem a leitura final da
conta de luz, seu pagamento e mudanca de nome para o da LOCADORA acima qualificada. Em assi

Rua Mario Lobo, 61 — Loja 04 — Ed. Terrago Center — Centro “ ,
/ Joinville — SC — CEP 82.201-330 , C/—
| | \yﬂ )
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ndao procedendo, a LOCADORA e/ou sua INTERMEDIADORA n&do se responsabilizam pelas
consequéncias que poderda advir da continuidade da conta em nome dos LOCATARIOS.

Clausula Segunda:
O prazo da locagéo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando no dia dezoito do més de abril do ano de dois mil

e vinte e dois (18.04.2022) e a terminar de pleno direito no dia dezessete do més de abril do ano de dois mil e
vinte e cinco (17.04.2025), independente de notificagéo ou aviso judicial ou extrajudicial.

21 De comum acordo entre as partes, fica entendido que, ap6s 12 (doze) meses de vigéncia deste
contrato, se os LOCATARIOS desocuparem o imével locado, ficardo isentos do pagamento da multa
contratual, desde que notifiguem, por escrito, a LOCADORA com antecedéncia de 30 {trinta) dias

da data da desocupacao.
22 Os LOCATKRIOS, também, ficardo dispensados da multa se a devolugdo do imével decorrer,

comprovadamente de transferéncia pelos seus empregadores, privados ou publicos, para prestar
servicos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e gue notifiguem por escrito, a
LOCADORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data da desocupacao. (Lei 8.245, 18.10.1991
— Art. 4°).

2.3 Sendo da vontade dos LOCATARIOS permanecerem no imével apés o vencimento do prazo contratual
obrigam-se a 30 (trinta) dias antes do término, procurar a INTERMEDIADORA para renovagao do
contrato. A ndo manifestacdo dos LOCATARIOS implicara em prorrogacido automatica por prazo
indeterminado;

2.4 Ficando o contrato por tempo indeterminado, os LOCATARIOS poderido, mediante notificagéo ou aviso
a LOCADORA, através de sua INTERMEDIADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, dar
por findo o contrato por tempo indeterminado. Na auséncia do aviso, sera devido a LOCADORA
quantia correspondente a um (01) més de aluguel e encargos, vigentes na época da ocorréncia.

Clausula Terceira:

O aluguel mensal sera no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), a ser pago adiantado até o dia 10 (dez) de
cada més. Com o primeiro vencimento que serd em 18.04.2022, referente ao periodo 18.04.2022 a
10.05.2022, sendo que os LOCATARIOS pagardo os dias proporcionais que diferem da data de celebracdo
do contrato (23 dias — més comercial), os demais meses subsequentes, todo dia 10.

3.1 O aluguel e encargos deverdo ser pagos nesta Cidade, sem qualquer tolerancia, através de boleto
bancario ou outra modalidade a ser indicada por escrito pela INTERMEDIADORA, a quem a
LOCADORA da todos os poderes para intermediar e gerir a locagdo deste imovel, conforme
procuragao que ihe outorgou.

3.2 Na hipotese dos LOCATARIOS nao receberem o boleto bancario até cinco (05) dias antes da data do
vencimento, obrigam-se a contatar a INTERMEDIADORA para a emissdo de 2° via, que devera ser
retirada onde a INTERMEDIADORA indicar, sob pena de, ndo o fazendo, incorrer em multa e demais
encargos;

3.3 O nao recebimento do boleto bancéario ndo é motivo para alegagao de atraso no pagamento do aluguel
ef/ou liberagao da multa contratual;

3.4 0O valor do aluguel devera estar disponivel na data do vencimento, sob pena de incorrer em multa e
demais encargos, a serem cobrados juntamente com o aluguel;

3.5 O ndo pagamento da multa caracterizara infragao contratual, passivel de rescisao por justa causa.

3.6 Fica esclarecido que o reajuste do aluguel sera sobre o valor real do aluguel previsto no “caput” desta
clausula.

Clausula Quarta:

Sem prejuizo das demais sangdes previstas neste contrato, o atraso no pagamento do aluguel e encargos,
importara em corregao monetaria pelo indice legal, acréscimo de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més; mais 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor a titulo de multa, e, se encaminhado ao juridico incidira
20% (vinte por cento) de honorarios sobre o valor devido, independente de qualquer iniciativa judicial.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENT| @ GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO
FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: SUSANA DOS SANTOS CARDOSO
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41 Fica esclarecido entre as partes, inclusive FIADORES, que o pagamento, se através de cheques,
devera ser feito com antecedéncia suficiente para gue esteja disponivel na data do vencimento;

4.2 A nao disponibilidade do pagamento na data do vencimento implicara na cobranga da mora acima
prevista.

43 Decorridos (30) trinta dias de inadimplemento serd procedida as inscrigbes dos nomes dos
LOCATARIOS e dos seus FIADORES no Servico de Protegdo ao Crédito (SPC), e adotadas as
medidas necessarias, extrajudicial ou judicial, para recebimento dos aluguéis e acessorios impagos. Em
qualquer procedimento judicial que os LOCATARIOS derem causa, correrdo por sua conta, além do
previsto no paragrafo quinto abaixo, todas as custas e despesas oriundas dessa medida e ainda
honorarios de advogado na razdo de 20% sobre o valor da agdo, mesmo em caso de purgagao de
mora, ou quando os valores forem liquidados extrajudicialmente.

Clausula Quinta:

Juntamente com o aluguel serdo de responsabilidade dos LOCATARIOS todos os impostos, taxas, Tarifa de
Coleta de Lixo (TCL), Imposte Predial e Territorial Urbano (IPTU), Condominio, Energia Eletrica, Agua e
Esgoto, servigos municipais, estaduais ou federais, Seguro Incéndio, bem como quaisquer outros impostos ou
taxas que incidam ou venha a incidir sobre o imdvel locado, especialmente as taxas de gas, agua e esgoto,
energia elétrica, mesmo que langados em nome da LOCADORA ou de terceiros. Todos os valores acima
serdo cobrados junto ao Boleto do Aluguel, exceto a fatura de luz.

51 Os LOCATARIOS também serdo responsaveis pelas despesas de conservagdo do imovel, energia
elétrica, e, por qualquer infragdo que cometam e resulte em multa seja junto ao Cendominio ou dos
servigos municipais, estaduais ou federais, bem como quaisquer outros impostos ou taxas que incidam
ou venha a incidir sobre o imadvel locado, ainda que langadas em nome da LOCADORA ou de terceiros,
bem como de todas as multas pecuniarias provenientes do atraso no pagamento de quantias sob a sua
responsabilidade, inclusive do aluguel.

5.2. Os LOCATARIOS, sempre que solicitados, obrigam-se a exibir a comprovacdo destes pagamentos,
cientes de que nado o fazendo ter-se-a como justa a recusa da INTERMEDIADORA no recebimento do
aluguel, ficando os LOCATARIOS sujeitos ao pagamento da multa por atraso.

53 E vedado aos LOCATARIOS autorizarem ou solicitarem qualquer tipo de débito em seu nome ou de
terceiros na conta de energia elétrica do referido imovel, sendo que, se assim procederem caracterizara
infragédo contratual, passivel de rescisdo por justa causa.

54 Ressalve-se que o pagamento de energia elétrica, sera feito diretamente pelos LOCATARIOS ao
respectivo fornecedor; sendo o Condominio, IPTU, TCL e Seguro Incéndio cobrados juntamente com o
aluguel, no boleto bancario, ficando a cargo da LOCADORA a quitagdo junto as concessionarias.

Clausula Sexta:

Segundo a legislagéo vigente, o reajuste do valor do aluguel seré feito depois de decorridos 12 (doze)
meses, portanto anualmente, pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) ou outro indice oficial que
venha a substitui-lo. Havendo modificagdo ou revogacgao posterior do texto legal para reducéo do prazo de
reajuste, aplicar-se-a de imediato a nova periodicidade permitida, atualizando-se até entdo o valor do aluguel;

6.1 Decorridos os 36 (trinta e seis meses) deste contrato, e continuando os LOCATARIOS no imovel, o
valor do aluguel sera revisto a valores de mercado.

Clausula Sétima:

Todas as correspondéncias, notificagfes e citagdes serdo enviadas ao Ultimo enderego fornecido pela
LOCATARIOS e por seus FIADORES, inclusive endereco eletronico, aplicativo de WhatsApp, presumindo-se
vdlido o envio, mesmo que ndo recebido, se alguma das partes ndo informou, por escrito, a
INTERMEDIADORA de eventual mudanca de endereco, telefone ou e-mail.

7.1 Qualquer ocorréncia, notificagao, aviso, cobranca ou mesmo correspondéncia, de interesse do imodvel
ou da LOCADORA, bem como gualguer dano ou turbagao da posse causada por terceiros, devera ser
comunicada imediatamente e por escrito pelos LOCATARIOS a LOCADORA, através de sua
INTERMEDIADORA.

LOCATARIOS: DIANA ARAUJO MANENTI e GIANCARLO LEMOS CARLOMAGNO%\?\
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Clausula Oitava:

O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer despesas apos os prazos convencionados neste
contrato, assim como de multas por infragdo contratual, ndo importara em novagdo de qualquer espécie e
sera mera tolerancia da LOCADORA.

Clausula Nona:

Os LOCATARIOS obrigam-se a mais perfeita conservagaoc e asseio do imdvel ora locado e de tudo que o
guamece, trazendo-o sempre em perfeitas condigdes de higiene e limpeza, mantendo paredes, pisos e
instalagbes em perfeito funcionamento, responsabilizando-se pela reparacdo imediata de qualquer defeito,
estrago ou ma conservagao, a fim de restitui-lo quando finda ou rescindida a presente locagao, tal como o
recebe o que & constatado através da vistoria escrita, e vistoria com fotos digitais, que & assinada pelas
partes, inclusive FIADORES, fazendo parte integrante deste contrato.

9.1 Nao poderdo os LOCATARIOS, sob pena de rescisdo do contrato, alterar a estrutura ou partes do
‘imével, nem quebrar ou perfurar paredes sob qualquer pretexto, salvo autorizagdo escrita da
LOCADORA, e neste caso qualquer benfeitoria realizada sera definitivamente incorporada ao imoével,
sem que assista aos LOCATARIOS direito a indenizagdo ou retengdo do imodvel, exceto se houver
prévio acordo por escrito com a LOCADORA, de ressarcimento ou indenizagao destas benfeitorias aos
LOCATARIOS.

9.2 As obras de conservacao, ou conserto por danos ao imovel e/fou ao condominio e de responsabilidade
ou culpa dos LOCATARIOS, por estes ou por seus FIADORES serdo pagas, ainda que feitas pela
LOCADORA, sempre com reposigdo de material igual ou equivalente para manter o padrao e
aparéncias iguais as existentes. Esta disposi¢ao aplica-se também a instalagoes elétricas e hidraulicas
e seus elementos integrantes, como lampadas, lumindrias, canos de agua e esgotos, interruptores e
similares, que os LOCATARIOS declaram ter recebido em bom estado de conservago, conforme
Termo de Vistoria Escrita e Vistoria com fotos digitais, anexos a este Contrato.

Clausula Dez:

Em se tratando de imovel em condominio, sala comercial, loja ou apartamento, integra o presente contrato o
REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO, que deverd ser completamente observado pela
LOCATARIA, caracterizando infragdo contratual, passivel de rescisdo contratual o seu descumprimento.

10.1 E de responsabilidade total dos LOCATARIOS, solicitar ao Sindico do Condominio cépia do
Regulamento, ndo podendo alegar desconhecimento de seu contetdo.

10.2 Obrigam-se os LOCATARIOS, sob as mesmas penas, e independente do que prevé o regulamento, a
respeitarem e se fazerem respeitar pelos demais condéminos ou frequentadores do prédio, observar os
direitos de vizinhanca, evitar a pratica de atos que possam perturbar a tranquilidade, a moral e os bons
costumes, respondendo pelas multas eventualmente aplicadas por qualquer infragéo.

Clausula Onze:

Os LOCATARIOS obrigam-se a permitir a LOCADORA, por si, seus prepostos, ou procuradores, ingressar no
imovel objeto da locacao, para verificar o cumprimento deste contrato, sempre que este entender necessario e
solicitar com aviso prévio de 03 (trés) dias.

11.1 Por vistoria no curso da locagdo, ou a seu término, a LOCADORA podera exigir recomposicao de
eventuais atos contrérios a vistoria.

11.2 Em caso de necessidade de qualquer alteragao, conserto ou reforma no imovel, de responsabilidade da
LOCADORA, deverdo os LOCATARIOS comunicar a INTERMEDIADORA por escrito, mediante
protocolo, para que sejam tomadas as devidas providéncias, ou seja, dada autorizacao para fazé-lo,
também por escrito, sob pena dos LOCATARIOS responderem pelos danos causados por negligéncia.

FIADORES: CARMELO CARLOMAGNO FILHO e LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO
LOCADORA: SUSANA DOS SANTOS CARDOSO
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11.3 Sempre que os LOCATARIOS nao repararem condignamente estragos ou danificagdes no imével, fica
assegurado a LOCADORA fazé-lo as suas expensas, cobrando-lhe posteriormente. Ao valor serao
acrescidos juros e corregdo, honorarios de advogado, multa por infragéo e o fato podera, a critério da
LOCADORA, acarretar a resciséo do contrato.

11.4 Para fins de responsabilidades e devolugédo posterior, no estado e modo em que foi dado em locagao,
os LOCATARIOS declaram que recebem, neste ato, o imoével nas condicdes descritas no Termo de
Vistoria em anexo, que fica fazendo parte integrante deste contrato; declarando, ainda, ter
conhecimento do prazo de 07 (sete) dias corridos, a partir da assinatura do contrato, para conferir e
contestar eventual divergéncia na vistoria, comunicando por escrito a INTERMEDIADORA, o qual
providenciara nova conferéncia do imoével.

11.5 A entrega das chaves para vistoria, depois de desocupado o imdvel, ndo exoneram os LOCATARIOS,
seus herdeiros e sucessores, bem como seus FIADORES, das obrigagdes contratuais, inclusive quanto
ao pagamento de aluguel e encargos. Esta exoneracao so se verificara em face da assinatura do Termo
de Rescis8o do Contrato, depois de reparados ou indenizados os danos porventura existentes e de
responsabilidade dos LOCATARIOS e/ou seus FIADORES.

116 A LOCADORA ndo se responsabiliza por eventuais prejuizos que o0s LOCATARIOS sofram em
decorréncia de incéndio, tempestade, inundacdo, assalto, raio ou qualguer outro tipo de caso fortuito ou
forca maior, cientes os LOCATARIOS de que ndo podem depositar materiais inflamaveis, explosivos,
corrosivos ou qualquer outro gue ponha em risco a seguranga e iniegridade do imovel.

Clausula Doze:

Como garantia das obrigagdes assumidas neste contrato, assinam o Sr. CARMELO CARLOMAGNO FILHO,
acima qualificado, na qualidade de FIADOR, e a Sra. LETICIA DA SILVA ABREU CARLOMAGNO, acima
qualificada, na qualidade de FIADORA, e principais pagadores dos LOCATARIOS, com eles obrigando-se
solidariamente pelo pagamento dos alugueres, acessoérios de locagdo, multas, juros, corregdo monetaria,
custas judiciais e honorarios, € pelo fiel e exato cumprimento de todas as obrigagées pactuadas neste
contrato (mesmo que conste nas clausulas s6 a expressdo “LOCATARIOS"), ndo somente até o final de seu
prazo, mas também até a liquidagao integral de todo e qualquer débito e efetiva restituicdo das chaves a
LOCADORA, nas mesmas condigdes que o receberam, ainda que esta se verifique apés o termino do prazo
contratual, permanecendo vigente todas as clausulas em caso de prorrogagdo do contrato por tempo
indeterminado ou alteragao legal, extra ou judicial dos alugueis e encargos, renunciando expressamente nos
termos do art. 828, | do CC, aos beneficios dos artigos 827, 835, 837, 838 e 839 do mesmo Codigo, e ainda
os previstos no art. 595 do CPC e da Lei 8.009/90.

12.1 Ocorrendo morte, dissolugéo da sociedade conjugal do afiancado, ou ainda modificacdo de seu estado
civil, os FIADORES permanecem responsaveis por quem permanecer no imovel, observando a sub-
rogacédo legal imposta pelos art. 11 e 12 da Lei 8.245/91, até se verificar a sua efetiva e correta
devolugao.

12.2 No caso de morte, faléncia ou insolvéncia dos FIADORES deste contrato, suas obrigagdes se
transferem a seus herdeiros ou sucessores, ficando os LOCATARIOS obrigados a, dentro de 30 (trinta)
dias, apresentar substituto idéneo, a juizo da LOCADORA, sob pena de incorrer em infragao contratual
e considerar-se rescindido este contrato;

12.3 FIADORES e LOCATARIOS, por este instrumento outorgam-se, irrevogavel, mdtua e reciprocamente,
poderes para receber citagdes, notificagGes ou intimagdes, requerer a purgacao da mora, receber, dar
quitacdo, transigir, desistir, constituir advogado, para que, em caso de procedimento extra ou judicial
contra qualguer um deles a falta de um nao prejudicara o outro, podendo se formalizar completamente o
ato citatorio/intimatorio.

124 Os FIADORES declaram sob as penas da Lei Penal, que sao proprietarios de imével, possuindo bem
de raiz garantidor das obrigagtes decorrentes desta locacgao, indicando para tanto “Um TERRENO
URBANO, situado na Rua 41161, Bairro Ibiraquera, Imbituba-SC, com area superficial de 422,68m?,
perimetro de 86,07m e as seguintes medidas e confrontagbes: Frente ao nordeste, na extensdo de
15,23m, confronta com a Rua 41161; Fundos ao sudoeste, na extensdo de 15,12m, confronta com
Serviddo Publica; Lateral direita ao sudeste, na extensao de 27,89m, confronta com imovel de Joana
Matos Teixeira; Lateral esquerda ao noroeste, na extensdo de 27,83m, confronta com imével de Sidney
Santos Lucas. DESCRICAO DO PERIMETRO: inicia-se no sentido horério, no ponto A, vértice formado
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pelo encontro do alinhamento de frente com a lateral esquerda, de coordenadas UTM N= 6.884.889,994
e E=729.120,470, deslocando-se 15,23m para o sudeste sobre um alinhamento com azimute
141°20'44", chega-se ao ponto B, de coordenadas UTM N=6.884.878,102 e E=729.129,982,
confrontando neste segmento com a Rua 41161, do ponto B, deslocondo-se 27,89m sobre um
alinhamento com azimute 230°30'01", chega-se ao ponto C, confrontando nesse segmento com imaével
de Joana Matos Teixeira, do ponto C, deslocando-se 15,12m sobre um alinhamento com azimute
321°33'56", chega-se ao ponto D, confrontando neste segmento com Servidao publica, do ponto D,
deslocando-se 27,83m sobre um alinhamento com azimute 50°16'21", chega-se ao ponto A, incial deste
percurso, fechando assim o perimetro, confrontando neste segmento com imével de Sidney Santos
Lucas. devidamente registrado no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Imbituba/SC, sob a
matricula n® 26.370, do Livro n® 2 — Ficha n® 01, e comprometem-se a ndo se desfazerem, nem
alienarem sob qualquer pretexto este imovel, enquanto durar esta locagdo, ficando a critério da
LOCADORA, a qualquer momento, fazer o registro deste contrato perante o competente Cartdrio de
Registro de Imovel da Comarca,

12.5 Em caso de alienacao do bem, obrigam-se os FIADORES ou os LOCATARIOS a apresentarem novo
imével para ficar como garantia, ou novos FIADORES, sob pena de ser considerada infragao contratual.

12.6 Em caso de haver sido construidos benfeitorias, e ndo averbadas no registro geral acima citado, ficarao
incorporadas a esta garantia. Bem, como as receitas provenientes da exploragéo da area rural, caso
haja, até a efetiva assinatura da rescisao contratual.

Treze:
E expressamente proibido sublocar ou emprestar este imével, no todo ou em parte, ou ainda ceder ou
transferir este contrato, sem o consentimento expresso e escrito da LOCADORA.

Clausula Catorze:

Caso o imovel locado seja colocado & venda, a LOCADORA se obriga a comunicar aos LOCATARIOS com
30 (trinta) dias de antecedéncia para que estes possam se manifestar sobre seu interesse em adquiri-lo,
obrigando-se os LOCATARIOS a permitirem o ingresso de interessados na compra, a partir do recebimento
da comunicacéo, desde que acompanhados da LOCADORA e/ou sua INTERMEDIADORA.

14.1 Em havendo interesse dos LOCATARIOS na aquisicdao do imdvel deverdo tratar o assunto através da
INTERMEDIADORA, que fara foda a intermediagdo junto a LOCADORA. Em assim nao procedendo
ficardo responséaveis pelos honorarios devidos a INTERMEDIADORA de 6% sobre o valor da venda,
que poderdo ser cobrados extra ou judicialmente dos LOCATARIOS e/ou de seus FIADORES.

Clausula Quinze:

Quando da rescisao do contrato, e desocupacao efetiva do imével, os LOCATARIOS deverdo agendar com a
INTERMEDIADORA, a vistoria final, com no minimo sete (07) dias de antecedéncia, a qual devera ter o
seu acompanhamento.

15.1 Constatadas irreqularidades a serem sanadas os LOCATARIOS serdo comunicados para providencia-
las, ou, se preferirem, poderdao delegar a INTERMEDIADORA a execugdo dos servigos, mediante
prévia aprovagao de orgamento. Se assim nao procederem, ficara a LOCADORA autorizada a executa-
las, cobrando-as posteriormente dos LOCATARIOS ou de seus FIADORES, e até a solugéo final dos
problemas, correrdo os aluguéis e todos os demais encargos por conta dos LOCATARIOS e/ou de
seus FIADORES.

15.2 Os LOCATARIOS responderdo pelo incéndio do imével, se ndo provarem caso fortuito, forga maior ou
propagagao de fogo originado em outro imével. Se houver incéndio ou acidente, que conduza a
reconstrugdo ou reforma do objeto da locagdo, rescindir-se-a o contrato, independentemente de
notificacdo ou interpelagao judicial, sem prejuizo da responsabilidade dos LOCATARIOS, se o fato
ocorreu por sua culpa.
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A infracdo de qualquer das cldusulas do presente contrato por parte dos LOCATARIOS ou da LOCADORA,
inclusive a desisténcia ou abandono, sujeitara o infrator ao pagamento de multa de trés (03) vezes o valor do
aluguel vigente a época que ocoarrer a infragcéo, respeitando-se a proporcionalidade nos termos da lei vigente,
sem prejuizo das demais obrigagoes pactuadas, vencidas ou venciveis, e da plena indenizagao por perdas e
danos, cobraveis ou nao por acdo executiva, e sem prejuizo da rescisdo imediata deste, além do pagamento
de todas as despesas judiciais e outras sangdes que o caso indicar.

Clausula Dezessete:
O contrate ora celebrado, no que couber, regula-se pela lei 8245/91 e suas alteragbes, quando de

procedimento extrajudicial ou judicial, poder-se-4 fazer a citagéo, intimagao ou notificagdo dos LOCATARIOS
elou FIADORES mediante correspondéncia com aviso de recebimento, via correio ou mensageiro (que
poderéa ser recebida por qualquer pessoa que se encontrar no enderego informado), endereco eletronico via
e-mail fornecido neste contrato, aplicativo de WhatsApp, fax, ou ainda, em sendo necessarias pelas demais
formas prevista no CPC.

Clausula Dezoito:

Os candidatos a presente locagdo (LOCATARIOS), se obrigam a devolver o presente contrato por eles e por
seus FIADORES assinados, com firmas reconhecidas por verdadeiras em cartorio, no prazo maximo de cinco
(05) dias Uteis, ficando sem efeito o presente instrumento apds o decurso desse prazo, sem a sua devida
formalizagao.

Clausula Dezenove:

As partes contratantes, inclusive FIADOR e FIADORA, se obrigam por si, herdeiros e sucessores ao fiel
cumprimento deste contrato e elegem o foro da Comarca de Joinville/SC para dirimir eventuais questdes
oriundas deste contrato, com renlncia a qualquer outro que, porventura tenham ou venham a ter como
domicilio.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés (03) vias de igual
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