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CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL DE KIT NET COLETIVA 
 

LOCADORA: OLGA MARIA FORMIGONI CARVALHO WALTER, brasileira, casada, 
professora, inscrita no CPF n. 005.314.349-31 e no RG n. 4.090.911, 
residente e domiciliada na R. Pastor Schliper, n. 245, bairro Bom Retiro, 
Joinville/SC, CEP: 89222-515. 
 

LOCATÁRIO: ALOANI APARECIDA RODRIGUES, brasileira, solteira, estudante, 
inscrita no Registro Geral - CPF sob o n. 123.732.049-67, residente e 
domiciliada na Rua Eugênio Estanislau Kurowsky, 189. B. Centenário. 
São Bento do Sul/SC. CEP: 89283-276. Contatos: 47 98829-8959 (mãe) 
e 47 98405-5932 (pai). 

  
 

IMÓVEL: 01 (um) quarto de uso individual para 01 (uma pessoa); 01 (uma) cozinha 
integrada, 01 (um) banheiro e 01 (uma) lavanderia compartilhados, sem vaga 
de garagem, localizado no pis superior, do Edifício de Propriedade da 
LOCADORA, localizado na R. Pastor Schliper, 223, Bom Retiro, Joinville/SC. 

 
PREÇO: Pela locação ora acertada o LOCATÁRIO se compromete a pagar ao 

LOCADOR, mediante deposito ou PIX (chave: 005.314.349-31), no 
Banco nº 0260 NUBANK - Nu Pagamentos S/A, Agência: 0001, Conta 
Corrente: 2228019-8, em nome do LOCADOR, o aluguel mensal de 
R$990,00 (novecentos e noventa reais), incluso taxa de água, taxa de 
energia elétrica, taxa de IPTU, taxa de coleta de lixo e Internet. Fica sujeito 
a cobrança da taxa de luz caso haja consumo acima de R$450,00 
(quatrocentos e cinquenta reais) na unidade consumidora 11021719 que 
será divido pelo número de ocupantes do Edifício.  Vencimento do 
aluguel todo o dia 10 (dez) de cada mês. Fica por conta do LOCATÁRIO 
o valor a ser pago com gás de cozinha, sendo que o botijão de gás (casco) 
é de propriedade do LOCADOR. Metade do primeiro aluguel de 
março/2025, ou seja, R$495,00 foi pago em 19/01/2025. Saldo de 50% do 
primeiro aluguel será pago até dia 10/03/2025.  

 
PRAZO: O prazo de locação é de 06 (seis) meses, tendo o seu início em 

01/03/2025, sendo que o presente contrato encerra a termo, independente 
de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial.  
 

FINALIDADE: O imóvel objeto do presente instrumento é de uso exclusivo para 
finalidade residencial. Não é permitido animais no imóvel locado. 

 
O contrato de locação que entre si fazem os acima mencionados, consubstanciados 
nos dispositivos legais vigentes, mediante as condições constantes no preâmbulo e 
cláusulas a seguir discriminadas, e pelas quais se obrigam LOCADORA e LOCATÁRIO: 

 
CLÁUSULA PRIMEIRA 
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O LOCATÁRIO sob pena de tipificar infração contratual, destina o imóvel ora locado 
para a finalidade acima descrita e tão somente para esse fim deverá pelo mesmo ser 
utilizado. 
 
Parágrafo único: 
AO LOCATÁRIO nesta oportunidade declara que utilizará o imóvel para a finalidade 
exclusiva especificada no preâmbulo “Finalidade” deste contrato, bem como que é 
conhecedora dos afins e usos permitidos pela municipalidade, correndo por sua conta e 
risco a mudança de zoneamento, e/ou utilização futura do imóvel, não lhe cabendo 
nenhum direito de indenização sob qualquer pretexto, caso lhe seja impedido o uso do 
imóvel pela municipalidade. 
 
CLÁUSULA SEGUNDA 
 
Quaisquer atrasos, contemporização ou concessão especial da LOCADORA em 
receber o aluguel mensal, ou não exigir de imediato do LOCATÁRIO o cumprimento 
das disposições do presente contrato, não serão considerados novação ou alteração e 
sempre constituirão atos de mera liberalidade ou tolerância, não gerando quaisquer 
direitos para ao LOCATÁRIO. 
 
Parágrafo primeiro: 
O aluguel vence no dia 10 (dez) de cada mês e serão pagos em forma de depósitos 
bancário ou PIX, conforme mencionado combinado entre LOCADORA e LOCATÁRIO. 
 
CLÁUSULA TERCEIRA 
 
São obrigações dos LOCATÁRIOS: 
a) Manter o imóvel locado em todas as suas dependências em perfeito estado de 
conservação, higiene e limpeza, bem como reparar de imediato todo e qualquer estrago 
de qualquer natureza, correndo por sua exclusiva conta as despesas necessárias para 
esse fim, inclusive, obrigando-se a entregar o imóvel nas mesmas condições em que o 
alugou e recebeu. 
 
b) Não sublocar, ceder, emprestar, transferir em todo ou parte o imóvel locado a 
terceiros, sem que isso preceda de consentimento por escrito da LOCADORA, nem 
mesmo, em hipótese alguma, proceder à venda, quando for o caso. 
 
c) Reparar de imediato às suas expensas, quaisquer estragos que tenham sido 
causados por qualquer de seus parentes, prepostos ou visitantes. 
 
d) Cumprir no prazo máximo de 10 (dez) dias as exigências da LOCADORA, com 
relação às obrigações contidas nos itens “a” e “c” acima, sob pena da LOCADORA 
mandar executá-las por conta exclusiva da LOCATÁRIO, que passará a ser devedor 
das quantias dispendidas, as quais deverá reembolsar a LOCADORA, juntamente com 
a primeira prestação do aluguel a vencer. 
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e) Facultar o LOCADOR ou seu representante legal o exame ou vistoria do imóvel 
locado sempre que julgar necessário especialmente nos 30 (trinta) dias antes da 
desocupação. No caso do imóvel ser colocado à venda, permitir a visita de 
interessados, podendo, entretanto, ser fixado um horário, que não deverá ser inferior a 
04 (quatro) horas diárias, em horário comercial. 
f) Não modificar a estrutura do imóvel bem como suas divisões, salvo prévio 
consentimento por escrito da LOCADORA, não se presumindo consentimento a demora 
da LOCADORA em manifestar oposição. 
 
g) O LOCATÁRIO não terá direito a reter o pagamento do aluguel ou qualquer outra 
quantia devida nos termos deste contrato, sob a alegação de não terem sido atendidas 
exigências por ventura solicitadas. 
 
h) O LOCADOR confirma que na data da entrega das chaves do imóvel locado, o 
mesmo em todas as suas dependências estava em perfeito estado de higiene e 
limpeza, devendo o LOCATÁRIO na rescisão ou término do contrato entregar o imóvel 
da mesma forma como locou, sob pena de pagamento de taxa única de limpeza no 
valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais). 
 
i) Utilizar equipamentos compatíveis com a tensão de energia que é 220 V. 
 
j) Não é permitido instalar qualquer tipo de equipamento de refrigeração de ar, como 
por exemplo, ar condicionado/split ou de janela, seja ele ou não portátil, sob pena de 
rescisão e multa contratual no valor de 1 (um) aluguel. 

 
l) O LOCATÁRIO compromete-se em não assinar nenhuma correspondência, 
notificação judicial ou extrajudicial recebida via correio em nome da LOCADORA ou em 
nome de espólio de MARIA DE LOURDES FORMIGONI CARVALHO, ou em nome de 
espólio de FELICISSIMO EDUARDO MUNHOZ CARVALHO. 
 
m) O LOCATÁRIO compromete-se a avisar/comunicar a LOCADORA em até 24 (vinte e 
quatro) horas, no caso de recebimento de correspondência no imóvel locado em nome 
diferente do LOCADOR. 
 
CLÁUSULA QUARTA 
 
Quaisquer benfeitorias, reformas, acessões ou modificações, somente poderão ser 
realizadas no imóvel mediante prévio consentimento por escrito da LOCADORA e 
quando autorizadas, serão de exclusiva responsabilidade do LOCATÁRIO e por conta 
desta os gastos correspondentes, ficando incorporados ao imóvel, revertendo em 
benefício da LOCADORA finda ou rescindida a locação, sem que isso dê direito ao 
LOCATÁRIO a qualquer reembolso ou indenização e nem direitos à retenção do imóvel. 
Se no final da locação estas eventuais benfeitorias não forem de interesse da 
LOCADORA, o LOCATÁRIO se compromete a retirá-las, devendo entregar o imóvel em 
ordem e nos termos que lhes foi entregue. 
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Parágrafo único: 
Não é permitida para o LOCATÁRIO sem a prévia obtenção da autorização por escrito 
da LOCADORA, fazer obras, instalações elétricas, instalações hidráulicas, adaptações 
ou benfeitorias. 
 
CLÁUSULA QUINTA 
 
Os contratantes obrigam-se mutuamente a respeitar o presente contrato em todas as 
cláusulas e condições, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de uma multa 
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor total do presente contrato.  
 
Parágrafo primeiro: 
Vigente o contrato por tempo determinado e efetuando o LOCATÁRIO a entrega do 
imóvel neste período, fica a mesma responsável pelo pagamento da multa proporcional 
ao tempo restante do contrato, na forma da legislação vigente. 
 
Parágrafo segundo: 
Obriga-se o LOCATÁRIO a pagar multa de 30% dos aluguéis faltantes em caso de 
rescindir o contrato antes do período acordado. 
 
CLÁUSULA SEXTA 
 
O LOCATÁRIO recebe neste ato o imóvel em perfeitas condições de conservação e 
funcionamento, de conformidade com a vistoria anteriormente realizada in loco e nas 
mesmas condições deverá restituí-lo quando finda ou rescindida a presente locação. 
 
CLÁUSULA SÉTIMA 
 
Por ocasião da desocupação do imóvel, será realizada uma vistoria, acompanhada pelo 
LOCATÁRIO, se assim o desejar, para apuração de eventuais danos, baseada nos 
dados constantes da Vistoria Inicial. Para as reposições que se fizerem necessárias, os 
LOCATÁRIO desde já autorizam a LOCADORA a contratar a realização dos serviços 
necessários, cujos valores, o LOCATÁRIO se obriga a pagar a LOCADORA sob pena 
de cobrança judicial. 
 
Parágrafo primeiro: 
É facultada a LOCADORA, recusar-se ao recebimento das chaves, sem que o imóvel 
esteja em perfeitas condições e no mesmo estado em que o LOCATÁRIO o recebeu no 
início da locação, caso em que continuarão por conta do LOCATÁRIO os aluguéis até a 
data em que restituir o imóvel nas condições constantes da vistoria inicial. 

 
CLÁUSULA OITAVA 
 
É vedado para os LOCATÁRIOS, sem o prévio consentimento por escrito da 
LOCADORA, colocar placas, bandeiras, cartazes, ou quaisquer inscrições e sinais, bem 



LOCADOR LOCATÁRIO 
 
 

5/5 
 

 

 

como aparelhos de ar condicionado nas paredes externas do imóvel objeto do presente 
contrato. 
 
 
CLÁUSULA NONA 
 
Havendo atraso no pagamento do aluguel, fica desde já estabelecido que incidam juros 
de mora de 2% (dois por cento) ao mês, contados dia a dia, correção monetária diária 
pelos índices legais (INPC) e honorários advocatícios de 20% (vinte por cento) sobre o 
valor total do débito. 
 
Parágrafo primeiro: 
O LOCATÁRIO declara-se desde já ciente de que, na hipótese de haver inadimplência 
no pagamento do aluguel, objeto da locação, por período igual ou superior a 30 (trinta) 
dias, implicará na faculdade da LOCADORA, em realizar a inclusão do nome do 
LOCATÁRIO junto ao CADASTRO DO SERVIÇO DE PROTEÇÃO AO CRÉDITO, cuja 
inscrição permanecerá até o pronto pagamento das importâncias devidas por força do 
presente Contrato de Locação, somente sendo devido o levantamento da respectiva 
inscrição, após o pagamento total do débito existente, inclusive nas hipóteses de 
pagamento em cheque, após a compensação do mesmo pelo Sacado, sendo 
concedido ainda a LOCADORA, o prazo de 72 horas para providenciar a respectiva 
baixa.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA  
 
Fica eleito o município de Joinville/SC como o foro competente para todas as ações e 
feitos judiciais oriundos do presente contrato, com renúncia de qualquer outro, por mais 
privilegiado que seja e independente do domicilio dos contratantes.   
Estando assim as partes de pleno acordo com todas as disposições contratuais, firmam 
o presente instrumento na presença de duas testemunhas, para que surta os jurídicos e 
legais efeitos. 

Joinville/SC, 07 de fevereiro de 2025. 
 
 
 
 
 

Olga Ma. Formigoni Carvalho Walter 
CPF: 005.314.349-31 - LOCADORA 

 Aloani Aparecida Rodrigues  
CPF: 123.732.049-67 – LOCATÁRIO 

   
 
 
 
 

  

Raphael Bonati Walter  Dolvina Gabriela Formigoni Carvalho 
CPF: 037.163.049-56 - Testemunha  CPF: 088.109.269-00 - Testemunha 
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