CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL DE KIT NET COLETIVA

LOCADORA: OLGA MARIA FORMIGONI CARVALHO WALTER, brasileira, casada,
professora, inscrita no CPF n. 005.314.349-31 e no RG n. 4.090.911,
residente e domiciliada na R. Pastor Schliper, n. 245, bairro Bom Retiro,
Joinville/SC, CEP: 89222-515.

LOCATARIO: ALOANI APARECIDA RODRIGUES, brasileira, solteira, estudante,
inscrita no Registro Geral - CPF sob o n. 123.732.049-67, residente e
domiciliada na Rua Eugénio Estanislau Kurowsky, 189. B. Centenario.
Séao Bento do Sul/SC. CEP: 89283-276. Contatos: 47 98829-8959 (mae)
e 47 98405-5932 (pai).

IMOVEL: 01 (um) quarto de uso individual para 01 (uma pessoa); 01 (uma) cozinha
integrada, 01 (um) banheiro e 01 (uma) lavanderia compartilhados, sem vaga
de garagem, localizado no pis superior, do Edificio de Propriedade da
LOCADORA, localizado na R. Pastor Schliper, 223, Bom Retiro, Joinville/SC.

PRECO: Pela locacdo ora acertada o LOCATARIO se compromete a pagar ao
LOCADOR, mediante deposito ou PIX (chave: 005.314.349-31), no
Banco n° 0260 NUBANK - Nu Pagamentos S/A, Agéncia: 0001, Conta
Corrente: 2228019-8, em nome do LOCADOR, o aluguel mensal de
R$990,00 (novecentos e noventa reais), incluso taxa de agua, taxa de
energia elétrica, taxa de IPTU, taxa de coleta de lixo e Internet. Fica sujeito
a cobranca da taxa de luz caso haja consumo acima de R$450,00
(quatrocentos e cinquenta reais) na unidade consumidora 11021719 que
serd divido pelo nimero de ocupantes do Edificio. Vencimento do
aluguel todo o dia 10 (dez) de cada més. Fica por conta do LOCATARIO
o valor a ser pago com gas de cozinha, sendo que o botijao de gas (casco)
€ de propriedade do LOCADOR. Metade do primeiro aluguel de
margo/2025, ou seja, R$495,00 foi pago em 19/01/2025. Saldo de 50% do
primeiro aluguel sera pago até dia 10/03/2025.

PRAZO: O prazo de locacdo é de 06 (seis) meses, tendo 0 seu inicio em
01/03/2025, sendo que 0 presente contrato encerra a termo, independente
de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial.

FINALIDADE: O imovel objeto do presente instrumento € de uso exclusivo para
finalidade residencial. Nao é permitido animais no imovel locado.

O contrato de locacdo que entre si fazem os acima mencionados, consubstanciados
nos dispositivos legais vigentes, mediante as condi¢des constantes no preambulo e
clausulas a seguir discriminadas, e pelas quais se obrigam LOCADORA e LOCATARIO:

CLAUSULA PRIMEIRA

LOCADOR LOCATARIO
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O LOCATARIO sob pena de tipificar infracdo contratual, destina o imoével ora locado
para a finalidade acima descrita e tdo somente para esse fim devera pelo mesmo ser
utilizado.

Paragrafo Unico:

AO LOCATARIO nesta oportunidade declara que utilizara o imovel para a finalidade
exclusiva especificada no predambulo “Finalidade” deste contrato, bem como que é
conhecedora dos afins e usos permitidos pela municipalidade, correndo por sua conta e
risco a mudanca de zoneamento, e/ou utilizacdo futura do imével, ndo lhe cabendo
nenhum direito de indenizacdo sob qualquer pretexto, caso lhe seja impedido o uso do
imovel pela municipalidade.

CLAUSULA SEGUNDA

Quaisquer atrasos, contemporizagdo ou concessdo especial da LOCADORA em
receber o aluguel mensal, ou nio exigir de imediato do LOCATARIO o cumprimento
das disposicdes do presente contrato, ndo serdo considerados novacgao ou alteracéo e
sempre constituirdo atos de mera liberalidade ou toleréncia, ndo gerando quaisquer
direitos para ao LOCATARIO.

Paragrafo primeiro:
O aluguel vence no dia 10 (dez) de cada més e serdo pagos em forma de depositos
bancario ou PIX, conforme mencionado combinado entre LOCADORA e LOCATARIO.

CLAUSULA TERCEIRA

S&o obrigacbes dos LOCATARIOS:

a) Manter o imével locado em todas as suas dependéncias em perfeito estado de
conservacao, higiene e limpeza, bem como reparar de imediato todo e qualquer estrago
de qualquer natureza, correndo por sua exclusiva conta as despesas necessarias para
esse fim, inclusive, obrigando-se a entregar o imével nas mesmas condi¢cdes em que o
alugou e recebeu.

b) Nao sublocar, ceder, emprestar, transferir em todo ou parte o imével locado a
terceiros, sem que isso preceda de consentimento por escrito da LOCADORA, nem
mesmo, em hipotese alguma, proceder a venda, quando for o caso.

c) Reparar de imediato as suas expensas, quaisquer estragos que tenham sido
causados por qualquer de seus parentes, prepostos ou visitantes.

d) Cumprir no prazo maximo de 10 (dez) dias as exigéncias da LOCADORA, com
relagdo as obrigagdes contidas nos itens “a” e “c” acima, sob pena da LOCADORA
mandar executa-las por conta exclusiva da LOCATARIO, que passara a ser devedor
das quantias dispendidas, as quais devera reembolsar a LOCADORA, juntamente com
a primeira prestacdo do aluguel a vencer.

LOCADOR LOCATARIO
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e) Facultar o LOCADOR ou seu representante legal o exame ou vistoria do imoével
locado sempre que julgar necessario especialmente nos 30 (trinta) dias antes da
desocupacdo. No caso do imével ser colocado a venda, permitir a visita de
interessados, podendo, entretanto, ser fixado um horério, que n&o devera ser inferior a
04 (quatro) horas diarias, em horario comercial.

f) N&o modificar a estrutura do imovel bem como suas divisbes, salvo prévio
consentimento por escrito da LOCADORA, néo se presumindo consentimento a demora
da LOCADORA em manifestar oposigao.

g) O LOCATARIO nio tera direito a reter o pagamento do aluguel ou qualquer outra
guantia devida nos termos deste contrato, sob a alegacdo de nédo terem sido atendidas
exigéncias por ventura solicitadas.

h) O LOCADOR confirma que na data da entrega das chaves do imdvel locado, o
mesmo em todas as suas dependéncias estava em perfeito estado de higiene e
limpeza, devendo o LOCATARIO na rescis&o ou término do contrato entregar o imovel
da mesma forma como locou, sob pena de pagamento de taxa Unica de limpeza no
valor de R$250,00 (duzentos e cinquenta reais).

i) Utilizar equipamentos compativeis com a tensdo de energia que € 220 V.

j) Nao é permitido instalar qualquer tipo de equipamento de refrigeracdo de ar, como
por exemplo, ar condicionado/split ou de janela, seja ele ou ndo portatil, sob pena de
rescisao e multa contratual no valor de 1 (um) aluguel.

) O LOCATARIO compromete-se em ndo assinar nenhuma correspondéncia,
notificacdo judicial ou extrajudicial recebida via correio em nome da LOCADORA ou em
nome de espolio de MARIA DE LOURDES FORMIGONI CARVALHO, ou em nome de
espolio de FELICISSIMO EDUARDO MUNHOZ CARVALHO.

m) O LOCATARIO compromete-se a avisar/comunicar a LOCADORA em até 24 (vinte e
quatro) horas, no caso de recebimento de correspondéncia no imével locado em nome
diferente do LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA

Quaisquer benfeitorias, reformas, acessdes ou modificacdes, somente poderdo ser
realizadas no imoOvel mediante prévio consentimento por escrito da LOCADORA e
quando autorizadas, serdo de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO e por conta
desta os gastos correspondentes, ficando incorporados ao imoével, revertendo em
beneficio da LOCADORA finda ou rescindida a locacdo, sem que isso dé direito ao
LOCATARIO a qualquer reembolso ou indenizacdo e nem direitos a retencéo do imével.
Se no final da locacdo estas eventuais benfeitorias n&o forem de interesse da
LOCADORA, o LOCATARIO se compromete a retira-las, devendo entregar o imovel em
ordem e nos termos que lhes foi entregue.

LOCADOR LOCATARIO
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Paragrafo unico:

N&o é permitida para o LOCATARIO sem a prévia obtencéo da autorizacdo por escrito
da LOCADORA, fazer obras, instalacdes elétricas, instalacfes hidraulicas, adaptacoes
ou benfeitorias.

CLAUSULA QUINTA

Os contratantes obrigam-se mutuamente a respeitar o presente contrato em todas as
clausulas e condicdes, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de uma multa
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor total do presente contrato.

Paragrafo primeiro:

Vigente o contrato por tempo determinado e efetuando o LOCATARIO a entrega do
imovel neste periodo, fica a mesma responsavel pelo pagamento da multa proporcional
ao tempo restante do contrato, na forma da legislacdo vigente.

Paragrafo segundo:
Obriga-se o LOCATARIO a pagar multa de 30% dos aluguéis faltantes em caso de
rescindir o contrato antes do periodo acordado.

CLAUSULA SEXTA

O LOCATARIO recebe neste ato o imével em perfeitas condicbes de conservacdo e
funcionamento, de conformidade com a vistoria anteriormente realizada in loco e nas
mesmas condi¢cBes devera restitui-lo quando finda ou rescindida a presente locacéo.

CLAUSULA SETIMA

Por ocasido da desocupacao do imével, sera realizada uma vistoria, acompanhada pelo
LOCATARIO, se assim o desejar, para apuracido de eventuais danos, baseada nos
dados constantes da Vistoria Inicial. Para as reposi¢cdes que se fizerem necessérias, 0s
LOCATARIO desde ja autorizam a LOCADORA a contratar a realizagdo dos servicos
necessarios, cujos valores, o LOCATARIO se obriga a pagar a LOCADORA sob pena
de cobranca judicial.

Paragrafo primeiro:

E facultada a LOCADORA, recusar-se ao recebimento das chaves, sem que o imével
esteja em perfeitas condi¢cdes e no mesmo estado em que o LOCATARIO o recebeu no
inicio da locac&o, caso em que continuardo por conta do LOCATARIO os aluguéis até a
data em que restituir o imovel nas condi¢cdes constantes da vistoria inicial.

CLAUSULA OITAVA

E vedado para os LOCATARIOS, sem o prévio consentimento por escrito da
LOCADORA, colocar placas, bandeiras, cartazes, ou quaisquer inscricdes e sinais, bem
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como aparelhos de ar condicionado nas paredes externas do imovel objeto do presente
contrato.

CLAUSULA NONA

Havendo atraso no pagamento do aluguel, fica desde ja estabelecido que incidam juros
de mora de 2% (dois por cento) ao més, contados dia a dia, corre¢cdo monetaria diaria
pelos indices legais (INPC) e honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o
valor total do débito.

Paragrafo primeiro:

O LOCATARIO declara-se desde ja ciente de que, na hipotese de haver inadimpléncia
no pagamento do aluguel, objeto da locacao, por periodo igual ou superior a 30 (trinta)
dias, implicara na faculdade da LOCADORA, em realizar a inclusdo do nome do
LOCATARIO junto ao CADASTRO DO SERVICO DE PROTECAO AO CREDITO, cuja
inscricdo permanecera até o pronto pagamento das importancias devidas por forca do
presente Contrato de Locacdo, somente sendo devido o levantamento da respectiva
inscricdo, ap6s o pagamento total do deébito existente, inclusive nas hipéteses de
pagamento em cheque, apdés a compensacdo do mesmo pelo Sacado, sendo
concedido ainda a LOCADORA, o prazo de 72 horas para providenciar a respectiva
baixa.

CLAUSULA DECIMA

Fica eleito o municipio de Joinville/SC como o foro competente para todas as acdes e
feitos judiciais oriundos do presente contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja e independente do domicilio dos contratantes.
Estando assim as partes de pleno acordo com todas as disposi¢cdes contratuais, firmam
0 presente instrumento na presenca de duas testemunhas, para que surta os juridicos e
legais efeitos.

Joinville/SC, 07 de fevereiro de 2025.

Documento assinado digitalmente
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