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dreveck CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR: EDNALDO TREVIZAN, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob
n°® 593.112.159-53, residente na rua Victor Konder na cidade de Tai6-SC.

LOCATARIA: JULIANA PRANDO, brasileira, solteira, estagiaria, inscrita no CPF sob n°
105.966.349-00, residente na cidade de Canoinhas-SC.

LOCATARIA: SAVANA NORO BRONDANI, brasileira, solteira, estagiaria, inscrita no
CPF sob n° 035.963.040-59 e Carteira de Identidade sob o n° 8.466.325, residente na
cidade de Canoinhas-SC.

FIADOR: EDEVINO PRANDO, brasileiro, casado, produtor rural, inscrito no CPF sob n°
509.667.079-15 e Carteira de Identidade sob o 1.519.264, residente e domiciliado a
Vila Serra Alta, s/n°, Interior, na cidade de Ouro-SC.

IMOVEL: Apartamento n° 303, do Edificio Marina, situado a Rua Eugenio de
Souza, n° 109, Centro, municipio Canoinhas-SC.

PRAZO DA LOCACAO: 12 meses, a iniciar em 20/03/2025 terminar, em
19/03/2026, observado o interesse do LOCADOR e anuéncia predeterminada contra-
tualmente pela LOCATARIA.

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 978,00 (Novecentos e setenta e oito reais).
VENCIMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 30 (trinta) de cada més.

FINALIDADE: Residencial.

CLAUSULA PRIMEIRA: O aluguel deverd ser pago pela LOCATARIA ao LOCADOR até o

10° dia do més seguinte ao vencido, no escritério da representante (L.J. Dreveck Imoé-
veis Ltda. — CRECI/SC 3085-]), ou em agéncia bancaria que por esta for designada.

Paragrafo primeiro: Ficam estipulados que, em caso de atraso no pagamento, incidira
sobre os valores vencidos: multa de 10% (dez por cento), juros de mora 2% (dois por
cento) ao més e correcdo monetaria.

Paragrafo segundo: Decorridos 30 (trinta) dias do vencimento do aluguel, sem paga-
mento, incidird honorarios advocaticios, de 20% (vinte por cento) sobre o valor total
do débito.

Paragrafo terceiro: Ademais, decorridos 15 (quinze) dias do vencimento do aluguel,
sem pagamento, a representante (L.J Dreveck Imdveis Ltda.), fica desde ja autorizada
pelas partes (locadora, locatario e fiador), cadastrar os devedores (locatario e fiador)
nos cadastros de protecdo ao crédito (SPC/Serasa), sem necessidade de prévia
notificacao.

CLAUSULA SEGUNDA: Na hipdtese da LOCATARIA efetuar o pagamento do aluguel até
o dia 10 (DEZ) do més sequinte ao vencido, gozarad de um desconto de R$ 128,00
(Cento e vinte e oito reais) o qual sera reajustado da mesma forma do aluguel.



CLAUSULA TERCEIRA: O presente contrato poderd ser eventualmente renovado pelo
prazo, preco e condicdes que as partes na ocasido ajustarem, desde que entrem em
entendimento por escrito até 30 (trinta) dias antes de seu término. Caso ndo haja a
renovagdo, obriga-se a LOCATARIA a desocupar o imovel locado na data acima previs-
ta, independente de qualquer aviso ou notificacao, restituindo as respectivas chaves o
LOCADOR.

Paragrafo primeiro: Na hipotese de haver ou ndo a renovagdo do presente contrato e a
LOCATARIA continuar ocupando o imével locado, fica desde j& acertado que o aluguel
sera automaticamente reajustado, por prazo inferior, se a Lei assim o permitir, toman-
do-se por base a variacdo acumulada do indice de Precos do Consumidor (IGP-M) Indi-
ce Geral do Preco do Mercado, e, na falta desse, pelo Indice estabelecido pelo Governo,
tudo sem prejuizo do direito de retomada que podera ser a qualquer tempo exercido
pelo LOCADOR.

Paragrafo segundo: As chaves deverdo ser restituidas junto a representante da parte
locadora (L.J. Dreveck Imdveis Ltda.). E responsabilidade da parte locataria observar
os horarios de expediente e periodos de recesso que, eventualmente, possam
prejudicar a efetivacdo da devolucdo, observando-se que a cobranca do aluguel se dara
até a data da efetiva devolucdo das chaves, mediante protocolo especifico para este
fim.

CLAUSULA QUARTA: Além do aluguel mensal, serd a LOCATARIA também responsavel
pelo pagamento de tarifas bancarias, despesas com correio, despesas com
cartorios, encargos, consumo de luz, prémio de seguro, despesas ordinarias
de condominio que recaem ou venham a recair sobre o imovel locado.

Paragrafo primeiro: O consumo de energia elétrica, condominio e outras despesas
correlatas, qualquer que seja a sua modalidade de cobranga serdo sempre de
responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, que devera recolher os respectivos valores
diretamente aos 6rgdos arrecadadores competentes.

Paradgrafo segundo: A LOCATARIA serd responsavel pelo pagamento de eventuais
multas, juros, e corregcdo monetaria, que porventura venham a incidir sobre consumo
de luz, encargos, prémios de seguros, despesas de condominio, pelo fato do ndo
pagamento nos seus respectivos vencimentos.

Paragrafo terceiro: Caso o LOCADOR venha a pagar qualquer encargo da locagdo, cuja
obrigacdo é da LOCATARIA, os respectivos valores deverdo ser reembolsados o
LOCADOR, juntamente com o primeiro aluguel a vencer apds o pagamento, sob pena
de tipificar infracdo contratual.

Paragrafo quarto: A LOCATARIA obriga-se apresentar o LOCADOR, trimestralmente, os
comprovantes de quitacdo das despesas de condominio, independentemente de
qualquer aviso ou notificagao.

Paragrafo quinto: O ndo pagamento de qualquer encargo da locagdo cuja obrigagdo €
da LOCATARIA incidird uma multa no valor de 100% (cem por cento) do valor deixado
de recolher, mais o valor original acrescido de juros e multas e outros valores que
venham a agregar para o pagamento em dia.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA destina o imdvel para finalidade constante neste
instrumento, e para este fim devera Unica e exclusivamente utiliza-lo, o que fara de
modo a ndo prejudicar o bom nome do prédio, o sossego e a tranquilidade dos
vizinhos.



CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA ndo poderd sublocar, ceder, transferir ou emprestar
total ou parcialmente o imdvel sem que haja prévio consentimento por escrito do
LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA: Havendo regulamento especial para o imével locado, o mesmo
passard a fazer parte integrante do presente contrato, como se nele estivesse
transcrito, e devera ser fiel e literalmente respeitado e cumprido pela LOCATARIA, bem
como pelas pessoas que com ele ocuparem o imovel locado.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA reconhece haver recebido o imdvel em condicdes de
uso e de acordo com o "TERMO DE VISTORIA", assinado pelas partes e que fica
fazendo parte integrante deste instrumento, obrigando-se assim a conserva-lo e
igualmente restitui-lo no término da locacdo, bem como pela reposicdo de vidros,
fechaduras, trincos, sanitarios e outros acessoérios, cujos danos ndo decorram
naturalmente do tempo, ou do uso.

Pardgrafo Unico: Fica acertado entre as partes que a LOCATARIA em qualquer
hipétese, independente do prazo que permanecer no imovel, obriga-se a restituir o
imovel com pintura nova devidamente aprovada pela vistoria no término da locagao.

CLAUSULA NONA: Os consertos e reparos que ndo provenham naturalmente do tempo,
ou do uso e que eventualmente se tornarem necessarios no imoével locado apods a
assinatura do TERMO DE VISTORIA, acima referido, deverdo ser feitos diretamente
pela LOCATARIA, as suas expensas, sem que |lhe caiba o direito a qualguer reembolso,
indenizagdo ou retencao no termino da locacgao.

CLAUSULA DECIMA: A LOCATARIA se obriga a executar, no prazo de 10 (dez) dias a
contar da data que as vier a receber, as determinagdes do LOCADOR que exijam atos
de conservacdo do imovel locado, sob pena de, ndo as fazendo naquele prazo, o
LOCADOR poder mandé-las executar, ficando entdo a LOCATARIA obrigada a
reembolsar as despesas respectivas por ocasidao do pagamento do primeiro aluguel a
vencer.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A LOCATARIA ndo podera efetuar quaisquer alteracdes
na estrutura do imovel locado ou nele acrescer benfeitorias, sem que haja
consentimento prévio, por escrito do LOCADOR. Tais acessGes ou benfeitorias, uma vez
introduzidas, ficardo incorporadas ao imével locado e nao dardo a LOCATARIA direito
de indenizagdo ou retengdo no término da locagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCADOR e sua procuradora ficam desde ja
autorizadas a examinar e vistoriar o imdvel locado, quando bem lhes aprouver,
mediante comunicado com 24 horas de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: No caso do imével ser colocado a venda, fica desde ja
estabelecido que a LOCATARIA, na hipétese de ndo pretender adquiri-lo, devera
permitir que os eventuais interessados o examinem, cujas respectivas visitas deverao
ser feitas no periodo compreendido entre as 09:00 e 18:00 horas, mediante
comunicado com 24 horas de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: A LOCATARIA assume o formal compromisso de 30
(trinta) dias antes de desocupar o imovel locado, solicitar por escrito o LOCADOR que
efetua uma vistoria no mesmo, a fim de ser constatado o seu estado de conservagao.
Assim ndo procedendo, ficard a LOCATARIA sujeita a multa prevista na Clausula
Décima Quinta Paragrafo Unico.



CLAUSULA DECIMA QUINTA: Ocorrera a rescisdo deste contrato, de pleno direito, no
caso de serem infringidas disposicdes legais ou deste instrumento, ficando a parte
infratora sujeita ao pagamento de uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
total da locacdo, bem como das despesas juridicas que se fizerem necessarias e
honorarios de advogados na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

Paragrafo primeiro: Caso o Locatario venha desocupar o imovel locado antes de
findo o prazo de vigéncia previsto no presente instrumento, fica acordado a
multa de 02 (dois) aluguéis proporcionalmente ao periodo faltante ao
vencimento do mesmo.

Pardgrafo segundo: Fica acordado entre as partes que a LOCATARIA precisa
informar com antecedéncia de 30 (trinta) dias que o imovel sera desocupado,
caso nao aconteca o mesmo tera que reembolsar o LOCADOR o valor de um
aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Obriga-se a LOCATARIA, no término da locacdo e por
ocasido da entrega das chaves, a exibir o LOCADOR o comprovante de quitagdao de
energia elétrica fornecido respectivamente pela CELESC, e de condominio. No caso de
assim nao proceder e desocupar o imodvel locado sem liquidar tal débito, ficara
responsavel pelo pagamento do débito e seus acréscimos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Serd também rescindido o presente contrato em caso de
desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imodvel locado a obras de
reconstrugdo total ou parcial que impossibilite seu uso por mais de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico: Na hipotese de haver desapropriacdo do imovel locado, ficara o
LOCADOR inteiramente desobrigado de quaisquer responsabilidades perante a
LOCATARIA, ao qual caberd t3o somente o direito de pleitear eventual indenizacdo do
Poder Publico expropriante.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS GARANTIAS LOCATICIAS - FIANCA

Assina também o presente contrato, como FIADOR E PRINCIPAL PAGADOR, o qual
assume, individual e solidariamente, todas as obrigagGes constantes deste, incluindo
aluguéis vencidos, valores relativos a danos no imdvel, bem com a pintura nova no
término da locacdo como estipulado no paragrafo Unico da clausula nona deste
instrumento, honorarios advocaticios, custas judiciais, e demais encargos da locagéo.

Paragrafo primeiro: O fiador renuncia ao beneficio de ordem estabelecido no artigo 827
do Cddigo Civil Brasileiro, bem como do direito de exonerar-se da fianca (art. 835 do
CCB) e dela eximirem(em)-se em caso de moratodria (art. 838 do CCB) perdurando as
suas responsabilidades até a entrega das chaves, inclusive nos casos de prorrogacdo
contratual.

Paragrafo segundo: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do fiador do presente
contrato, suas obrigagbes se transferem a seus herdeiros ou sucessores, ficando a
LOCATARIA obrigado a, dentro de 15 (quinze) dias, dar substituto idoneo, a juizo do
LOCADOR, sob pena de incorrer em infragdao contratual, resolvendo-se o contrato de
pleno direito.

Paragrafo terceiro: A presente fianca abrangera todas as majoracdes legais e/ou
contratuais, bem como eventuais composicbes para aumento do valor do aluguel na
vigéncia ou prorrogagcdo do contrato, bem como aumentos decorrentes de acdo de
revisdo de aluguel contemplados no art. 19 da Lei 8.245, de 18/10/91, arbitramento



provisério de aluguel, e, ainda, alteragoes de periodicidade e/ou majoracdes de aluguel
em decorréncia de determinacoes legais futuras.

Paragrafo quarto: A fiadora, desde ja, autoriza a LOCATARIA a fazer acordos para
corrigir o valor do aluguel, sempre que o0 mesmo estiver defasado em relagdo ao prego
de mercado, bem como a modificar clausula de reajuste quanto a indice de correcdo e
periodicidade.

CLAUSULA DECIMA NONA: A LOCATARIA nomeia e constitui seus bastante
procuradores o Fiador, qualificado no preambulo deste contrato, para o fim especial de,
isoladamente qualquer deles, receber citagbes em quaisquer agdes judiciais
relacionadas com a presente locagdao, bem como todas e quaisquer intimagdes ou
notificacdes judiciais relacionadas com a mesma, receber ainda qualquer notificagao
extrajudicial relacionada com o presente contrato.

Paragrafo Unico: A LOCATARIA e o FIADOR concordam e autorizam que as intimacgoes,
notificacGes, citagdes judiciais, sejam feitas através de Carta via AR conforme Artigo n°
58-IV da Lei 8245 de 18/10/91, e no caso de pessoa juridica autoriza e concorda
também que sejam feitas através de Fac simile.

CLAUSULA VIGESIMA: A LOCATARIA e o FIADOR outorgam-se, mitua e reciprocamen-
te, poderes para receber citagao, notificacdo ou ciéncia, requerer purga da mora, fazer
acordos e concordar com desisténcia, de forma que a efetivacdo de diligéncia em qual-
quer um deles abrangerd os demais, independentemente de qualquer outra formalida-
de legal, ficando completa a citagdo, notificacao ou intimacao.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: O presente contrato obriga as partes contratantes,
bem como seus herdeiros ou sucessores, e tem seu foro nesta cidade, com renuncia de
qualquer outro por mais especial que o seja. E por estarem de acordo, firmam o pre-
sente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de duas tes-
temunhas.

Canoinhas, 20 de fevereiro de 2025.

EDNALDO TREVIZAN JULIANA PRANDO
LOCADOR LOCATARIA
SAVANA NORO BRONDANI EDEVINO PRANDO
LOCATARIA CPF 509.667.079-15
FIADOR

TESTEMUNHAS:
NOME NOME
CPF CPF

ENDERECO ENDERECO



