
CONTRATO DE LOCAÇÃO RESIDENCIAL DE PRAZO DETERMINADO
IDENTIFICAÇÃO DAS PARTES CONTRATANTES
      
        LOCATÁRIOS: LINDAURA ALMEIDA LIMA DE ARAGÃO, brasileira, solteira,
empresária, inscrita no CPF sob o n° 180.842.495-68, Carteira de Identidade nº
39.597.896-4 SSP/SP, residente e domiciliada na Rua José Wilson Francisco, Recanto
do Arboreto nº 303, apto 107, bairro Forquilinhas, município de São José, Santa
Catarina, CEP nº 88106-517 E IRENIO LIMA JESUS DE ARAGÃO, brasileiro, solteiro,
empresário, inscrito no CPF sob o n° 375.710.228-27, Carteira de Identidade nº
494.632.598 SSP/SP, residente e domiciliado na rua Capitão Américo, 103, Bloco B,
Apto 501, bairro Córrego Grande, município de Florianópolis, Santa Catarina, CEP nº
88037-060
       
        LOCADORA: CLARA MEIRELLES, brasileira, solteira, desenvolvedora, portadora
do documento de identidade nº 5.508.993, inscrita no CPF/MF sob o nº. 083.333.329-19,
residente e domiciliada na Rua José Dutra, nº 70, bloco 1-B Apartamento 307, bairro
Trindade, município de Florianópolis, Santa Catarina, CEP nº 88036-205.

              
        As partes acima identificadas têm, entre si, justo e acertado o presente
Contrato de Locação Residencial de Prazo Determinado, que se regerá pelas
cláusulas seguintes e pelas condições descritas no presente.

       
DO OBJETO DO CONTRATO
       
        Cláusula 1ª. O presente contrato tem como OBJETO o imóvel de propriedade da
LOCADORA, apartamento nº 101 do Edifício Residencial Firenze, situado na Rua
Presidente Gama Rosa, nº 269, bairro Trindade, Florianópolis/SC, CEP nº 88036-260,
Estado de Santa Catarina. Este é registrado no Cartório do 2º Ofício do Registro de
Imóveis de Florianópolis sob a matrícula nº 38.174, livre de ônus ou quaisquer dívidas.
       
        Cláusula 2ª. O imóvel entregue na data da assinatura deste contrato, pela
LOCADORA aos LOCATÁRIOS, possui três quartos (sendo uma suíte), banheiro social,
sala, cozinha, área de serviço e varanda com as seguintes benfeitorias: Banheiros
completos, com móvel, chuveiro, pia, box, suportes de toalha e sabonete, banheiro da
suíte com banheira de hidromassagem (o motor não está operante). Cozinha com
balcão e armários aéreos em bom estado, com marcas de uso. Lavanderia com pia,
varal de parede e varal de teto. Suíte com um guarda-roupas de 8 portas. Quarto central
com uma cama de solteiro em madeira maciça, sem colchão e um aparador em madeira
maciça com duas gavetas em bom estado. Hall com uma chapeleira em madeira maciça
em bom estado. Sala de jantar com mesa de 6 lugares de madeira maciça com tampo
de mármore, sem cadeiras. Peças para reposição do piso vinílico, piso em madeira e
piso dos banheiros, azulejos do banheiro social e banheiro da suíte. Varanda com
ganchos para rede. Porta da varanda com pantográfica em bom estado, com varão e
suportes de cortina instalados. Persianas externas em todas as janelas conforme as
características observadas na visita de vistoria para locação que desde já se aceita
expressamente. O imóvel conta com 01 vaga de garagem coberta e privativa.
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DA UTILIZAÇÃO DO IMÓVEL

        Cláusula 3ª. A presente locação destina-se exclusivamente ao uso do imóvel para
fins residenciais, restando proibido aos LOCATÁRIOS, sublocá-lo ou usá-lo de forma
diferente do previsto, salvo autorização expressa da LOCADORA.
       
DAS CONDIÇÕES DO IMÓVEL

        Cláusula 4ª. O imóvel objeto deste contrato será entregue nas condições da
vistoria, ou seja, com instalações elétricas e hidráulicas em perfeito funcionamento,
sendo que janelas, portas, portões e acessórios se encontram também em
funcionamento correto, devendo aos LOCATÁRIOS mantê-lo desta forma. Fica também
acordado que o imóvel será devolvido nas mesmas condições previstas no auto de
vistoria, inclusive pintura com a cor branca e tinta de qualidade premium, além de, no ato
da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.

DIREITO DE PREFERÊNCIA E VISTORIAS ESPORÁDICAS

        Cláusula 5ª. Caso a LOCADORA manifeste vontade de vender o imóvel objeto do
presente, deverá propor por escrito aos LOCATÁRIOS que se obrigarão a emitir a
resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicação inicial1.
       
        Cláusula 6ª. Os LOCATÁRIOS não se manifestando no prazo estipulado na
cláusula anterior permitirão desde logo à LOCADORA visitar o imóvel com possíveis
pretendentes.
       
        Cláusula 7ª. Os LOCATÁRIOS permitirão à LOCADORA realizar vistorias no
imóvel em dia e hora a serem combinados, podendo este último averiguar o
funcionamento de todas as instalações e acessórios. Constatando algum vício que
possa afetar a estrutura física do imóvel ficará compelido aos LOCATÁRIOS a realizar o
conserto, no prazo de 15 (quinze) dias. Não ocorrendo o conserto, ficará facultado à
LOCADORA rescindir o contrato, sem prejuízo dos numerários previstos neste.
 
DOS ATOS DE INFORMAÇÃO ENTRE OS CONTRATANTES

        Cláusula 8ª. As partes integrantes deste contrato ficam desde já acordadas a se
comunicarem a respeito da locação somente por escrito, através de qualquer meio
admitido em Direito. Na ausência de qualquer das partes, as mesmas se comprometem
desde já a deixarem nomeados procuradores, responsáveis para tal fim.
       

CAUÇÃO E OUTRAS PROVIDÊNCIAS
        Cláusula 9ª. Como garantia das obrigações assumidas neste contrato, aos
LOCATÁRIOS, por ser de seu interesse, darão em caução à LOCADORA o valor total

1 Art. 27, da Lei nº 8.245/91.
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de R$ 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais), subscritos, neste ato, através de depósito
bancário na conta da LOCADORA com domicílio bancário banco Itaú, Agência 1575,
Conta Corrente 50000-2, OU via PIX com a chave PIX 48999321379, em duas
parcelas mensais de R$ 2.150,00 (dois mil e cento e cinquenta reais), em 20/05/2024 e
07/06/2024.

Parágrafo Primeiro: Ao término da locação, com a desocupação do imóvel e a entrega
das chaves, sem a existência de quaisquer débitos dos LOCATÁRIOS para com a
LOCADORA, será liberado o caução (reajustado pela poupança) apresentando,
também, documento rescisório da locação firmado pelos LOCATÁRIOS e LOCADORA
e com as firmas reconhecidas.

BENFEITORIAS2 E CONSTRUÇÕES

        Cláusula 10ª. Qualquer benfeitoria ou construção que seja destinada ao imóvel
objeto deste deverá de imediato ser submetida à autorização expressa da LOCADORA.
Caso seja feita benfeitoria, faculta à LOCADORA aceitá-la ou não, restando aos
LOCATÁRIOS em caso de a LOCADORA não aceitá-la, modificar o imóvel da maneira
que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos farão parte integrante do
imóvel, não assistindo aos LOCATÁRIOS o direito de retenção ou indenização sobre a
mesma.

DA DEVOLUÇÃO DO IMÓVEL FINDO PRAZO DA LOCAÇÃO

        Cláusula 11ª. Os LOCATÁRIOS restituirão o imóvel locado nas mesmas condições
as quais o receberam, quais sejam, pintado com tinta de qualidade premium padrão do
edifício, entregue na assinatura do contrato, sem prejuízo das benfeitorias realizadas. As
instalações elétricas, hidráulicas e todos os acessórios deverão também estar em
perfeitas condições de funcionamento, salvo as deteriorações decorrentes do uso
normal e habitual do imóvel.
       
DO CONDOMÍNIO
       
        Cláusula 12ª. Fica desde já ciente os LOCATÁRIOS, que, neste caso do edifício
Residencial Firenze além do condomínio, restará o mesmo obrigado ao pagamento e
cumprimento de todas as cláusulas constantes na Convenção e no Regulamento Interno
existente.

Cláusula 13ª. No caso dos LOCATÁRIOS virem a pagar valores referentes aos
rateios extraordinários, estes lhe serão restituídos pela LOCADORA, na mesma forma e
proporção que dele foram cobrados, mediante apresentação da ata da assembléia que
aprovou o referido rateio e do comprovante do pagamento.
       
DA MULTA POR INFRAÇÃO

2 Art. 35 e 36, da Lei nº 8.245/91.
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        Cláusula 14ª. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (três)
aluguéis vigentes à época da ocorrência do fato, a ser aplicado àquele que venha a
infringir quaisquer das cláusulas contidas neste contrato exceto quando da ocorrência
das hipóteses previstas na Cláusula 23ª.
       
        Cláusula 15ª. Caso venham os LOCATÁRIOS a devolver o imóvel antes do
término de 12 (doze) meses, os mesmos pagarão, a título de multa, o valor de 03 (três)
salários mínimos, vigentes na data da entrega das chaves, sem prejuízo dos dispostos
nas Cláusulas 21ª e 15ª.
      
VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS
       
        Cláusula 16ª. O valor do aluguel mensal inicial é de R$ 2150,00 (dois mil e cento
e cinquenta reais), pagáveis até o dia 07 de cada mês, através de depósito bancário
na conta corrente de titularidade da LOCADORA, banco Itaú, Agência 1575, Conta
Corrente 50000-2, OU via PIX com a chave PIX 48999321379 iniciando em
20/05/2024.

Cláusula 17ª. O aluguel mensal será reajustado automaticamente, na
periodicidade mínima admitida pela legislação vigente (12 meses) à data de sua
celebração, aplicando-se o índice (IGP-M/FGV), ou ainda por outro índice que vier a ser
determinado por lei, desde que reflita a variação dos preços, no período do reajuste. Os
aluguéis reajustados entrarão em vigor nas datas estipuladas, independentemente de
qualquer aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial.
       
        Cláusula 18ª. É facultado à LOCADORA ou seu procurador emitir recibo da
quantia paga, relacionando pormenorizadamente todos os valores oriundos de juros, ou
outra despesa. Emitir-se-á tal recibo, desde que haja a apresentação, pelos
LOCATÁRIOS, dos comprovantes de todas as despesas do imóvel devidamente
quitadas. Caso os LOCATÁRIOS venham a efetuar o pagamento do aluguel através de
cheque, receberá recibo de entrega de cheque e restará facultado à LOCADORA emitir
os recibos de quitação do pagamento somente após compensação do mesmo.
       
        Cláusula 19ª. Faculta à LOCADORA ou seu procurador, cobrar dos
LOCATÁRIOS, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s) vencido(s), oriundo(s) deste
contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos. Caso sejam
utilizados cheques em pagamento, se não compensado(s) até o quinto dia útil contados
a partir do vencimento do aluguel, ocasionará mora dos LOCATÁRIOS.
       
        Cláusula 20ª. Todas as despesas diretamente ligadas à conservação do imóvel,
tais como, água, luz, gás, telefone, internet, TV cabo e as condominiais que estejam
relacionadas ao uso do mesmo, bem como os tributos municipais (IPTU, TCRS etc),
ficarão sob a responsabilidade dos LOCATÁRIOS, ressalvando-se quanto à contribuição
de melhoria (Fundo de Reserva) que é responsabilidade da LOCADORA.
       
        Cláusula 21ª. Os LOCATÁRIOS, não vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a
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data estipulada (todo dia 07 de cada mês), iniciando em 20/05/2024, ficam obrigados a
pagar multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, mais correção monetária.
       
DO ATRASO NO PAGAMENTO
       
        Cláusula 22ª. Em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, restará em mora os
LOCATÁRIOS, ficando responsabilizados por todos os pagamentos previstos neste
atraso, sem prejuízo do pagamento da multa, juros de mora e correção monetária. Não
configurarão novação ou adição às cláusulas contidas no presente instrumento, os atos
de mera tolerância referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros
tributos.

DA TOLERÂNCIA
       
        Cláusula 23ª. Os LOCATÁRIOS terão o prazo de tolerância para efetuar o
pagamento do aluguel até o 2º (segundo) dia útil após o vencimento. Caso não seja dia
útil, ficará obrigado desde já a efetuar o pagamento no primeiro dia útil subsequente a
esta data. Eventuais tolerâncias são consideradas mera liberalidade.
       
DA RESCISÃO
       
        Cláusula 24ª. Caso o imóvel seja utilizado de forma diversa da locação residencial,
salvo autorização expressa da LOCADORA, restará facultado à LOCADORA rescindir o
presente contrato de plano, sem gerar direito a indenização ou qualquer ônus por parte
deste último, sem prejuízo da obrigação dos LOCATÁRIOS de efetuarem o pagamento
das multas e despesas previstas na Cláusula 22ª.
       
        Cláusula 25ª. Ocorrerá a rescisão do presente contrato, independente de qualquer
comunicação prévia ou indenização por parte dos LOCATÁRIOS, quando, ocorrendo
qualquer sinistro, incêndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imóvel,
independente de dolo ou culpa dos LOCATÁRIOS; bem como quaisquer outras
hipóteses que maculem o imóvel de vício e impossibilite sua posse.
       
DO PRAZO
       
        Cláusula 26ª. A presente locação terá o lapso temporal de validade de 30 (trinta)
meses, a iniciar-se no dia 20 de Maio de 2024, e findar-se-á no dia 20 de Novembro de
2026, data a qual o imóvel deverá ser devolvido nas condições previstas na Cláusula 13,
efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra
medida judicial3 ou extrajudicial.

Cláusula 27ª. A multa prevista para rescisão contratual fica prevista para os
primeiros 12 (doze) meses de locação findo este prazo, não serão mais obrigados ao
pagamento da mesma, cumprindo apenas o aviso no prazo de 30 (trinta) dias para

3 Art. 5º, da Lei nº 8.245/91.
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desocupação do imóvel e demais obrigações insertas no presente contrato.       
       
DA PRORROGAÇÃO DO CONTRATO
        Cláusula 28ª. Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tornando-se
contrato por tempo indeterminado, poderá a LOCADORA rescindi-lo a qualquer tempo,
desde que ocorra notificação por escrito aos LOCATÁRIOS, que ficarão compelidos a
sair do imóvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da
notificação. Ocorrendo a prorrogação, os LOCATÁRIOS e a LOCADORA ficarão
obrigados por todo o teor deste contrato.
       
CONDIÇÕES GERAIS
       
        Cláusula 29ª. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da
assinatura do mesmo.
              
        Cláusula 30ª. Este contrato deve ser registrado no Cartório de Registro Imobiliário.
              
DO FORO

        Cláusula 31ª. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as
partes elegem o foro da comarca de Florianópolis.
              
              Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em
duas vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Florianópolis/SC, 20 de Maio de 2024
       

_____________________________
CLARA MEIRELLES
CPF 083.333.329-19

LOCADORA

___________________________
LINDAURA ALMEIDA LIMA DE

ARAGÃO
CPF 180.842.495-68

LOCATÁRIA

_____________________________
IRENIO LIMA JESUS DE ARAGÃO

CPF 375.710.228-27
LOCATÁRIO

___________________________ ___________________________
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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(Testemunha 1) (Testemunha 2)
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