CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL DE PRAZO
DETERMINADO COM CAUCAO

Pelo presente instrumento particular, de um lado VERA CATARINA BECKER,
brasileira, cuidadora de idosos, vilva, portadora da identidade n° 1653302, inscita no CPF n°
64466434972, representada neste instrumento pela administradora do imével PAULA
CHRISTINE SCOPEL POVALA, brasileira, solteira, empresaria, portadora da identidade n°
5019010. inscrita no CPF n° 06579410930, doravante denominado LOCADORA, e de outro lado
CLEITON MACHADO DA SILVA, brasileiro, solteiro, vidraceiro, portador da identidade n°
134212659 SESP PR, inscrito no CPF 100.399.759-75 doravante denominado LOCATARIO tém
entre si como justo e contratado o que segue:

Clausula 1* — Do Objeto do Contrato

A LOCADORA, por este instrumento, da em locagiio a0 LOCATARIO um
apartamento, livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais e em perfeitas condigdes de higiene

€ conservagao, para uso RESIDENCIAL. sito a Serviddo Beija Flor Vermelho, n°® 227 piso

superior (apto B), bairro Ingleses do Rio Vermelho, na cidade de F loriandpolis, Estado de Santa
Catarina pelo prazo de 12 (doze) meses, a partir de 07/02/2025, com término previsto para

07/02/2026 findo o prazo, o LOCATARIO deveri entregar o imével a LOCADORA, nas

mesmas condigdes que recebeu, independente de notificagio.

Paragrafo Unico: O imével entregue na data da assinatura deste contrato, pela LOCADORA
a0 LOCATARIO encontra-se em perfeito estado de conservacdo, sem nenhuma infiltragdo,
com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento e possui caracteristicas

contidas no auto de vistoria anexo, que desde j4 aceitam expressamente,

Clausula 2* — Do Valor Do Aluguel, Despesas e Tributos

Como aluguel anual 0 LOCATARIO obriga-se a pagar o valor de R$1.650,00 (Hum mil e
seissentos reais), a ser efetuado a administradora do imével, devendo fazé-no 30 dias apos a
entrada do imével, dia 10/03/2025 como pagamento do periodo dos 30 (dias) de locagio, ficando

assim estipulado a data de vencimento todo dia 10 (dez) de cada més para pagamento.

Em caso de renovagdo do presente contrato o valor do aluguel seré reajustado anualmente, de
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ou IGP ou IPC, em caso de falta deste indice, o reajuste

ao dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da

ormas legais que vigorarem na época.

Paragrafo 1°. O pagamento dos aluguéis sera feito na para o Banco Itau, A
» através de PIX,
Administradora, Paula Christine Scopel P

géncia 6599, conta
chave telefone (48)998479361, em nome da

ovala, CPF 06579410930 e valor da administragao
via Pix, sob a chave cliguetiago/g gmail.com na data de assinatura do contrato.

Poupanga 15095-7

contratual, conforme disposto na Clausula 7%, d).

Clausula 3* — Da Caucio

O LOCATARIO Ja efetuou pagamento a LOCADORA na data de 24/05/2022 a titulo de

fianga, a caucio no valor de R$3.000,00 (trés mil reais), no contrato anterior em 10/03/2024,

a tiulo de possivel rescisdo contratual e danos que venham a ser causados no

imdvel.(comprovante de pagamento em anexo)
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Parigrafo Unico: O valor da caug¢do sera usado em todas as hipéteses as quais se fario

Necessarios recursos provenientes do LOCATARIO. Caso que, sendo aplicado,

tal
numerario imediatamente ser4 reposto. Finda locagdo com a concretizagdo da entrega das
chaves e observados os requisitos constantes neste contrato para sua validade, o
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LOCATARIO recebers o montante depositado com os rendimentos que foram apurado

Clausula 4* — Da Utiliza¢io do Imovel

>

A presente locagio destina-
RESIDEN

se exclusivamente para ocupagdo do estabelecimento
CIAL do LOCATARIO vedada qualquer alteracio desta destina¢io. Ao

LOCATARIO também nio sera permitido emprestar, ceder ou sublocar o imével objeto da
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presente locagdo, sem prévia e expressa anuéncia da LOCADORA.

Paragrafo 1°: Caso o imével seja utilizado de forma diversa da locagio RESIDENCIAL.

faculta a LOCADORA rescindir de imediato o presente contrato, sem gerar direito a

indenizacio ou qualquer 6nus por parte deste ultimo.

Pariagrafo 2°: Ficardo a cargo da LOCADORA as obras que forem exigidas pelas
autoridades municipais e sanitarias relativamente a seguranga, conservagdo e higiene do
imével. O LOCATARIO poderé ainda, realizar benfeitorias e modificagdes no imével,

desde que com prévia anuéncia, por escrito, da LOCADORA, ndo lhe cabendo, porém,

qualquer indenizagdo ou retengio em fun¢do das mesmas.

Paragrafo 3°: O LOCATARIO se obriga, durante todo o periodo em que permanecer no
imével, a zelar pela perfeita conservagdo e limpeza do mesmo, efetuando os reparos
necessarios (troca de lampadas, chuveiro, manutengdes em moveis e eletrodomésticos,etc)

arcando com os custos decorrentes destes.

Paragrafo 4°: As benfeitorias eventualmente realizadas pelo LOCATARIO no imével serio

cedidas gratuitamente a LOCADORA, sem qualquer reembolso ou compensagéo no aluguel.

Paragrafo 5° E dever do LOCATARIO zelar pela manutengio do imével enquanto nele

estiver. Por isso, deve realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas

suas instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos.

Cliusula 5* — Da Rescisio Contratual

Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicagio

prévia ou indenizagdo por parte da LOCADORA, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse
do imével, independente de dolo ou culpa do LOCATARIO bem como quaisquer
outras hipéteses que maculem o imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipétese de desapropriagio do imdvel alugado;

¢) Ao término do presente contrato;
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d) Inadimpléncia contratual;

¢) Violagado das clatsulas.

Paragrafo 1°: Qualquer acidente que porventura venha ocorrer no imével por culpa ou dolo
do LOCATARIO, esta ficard obrigada a pagar, além da multa prevista no Paragrafo Segundo
da Clausula 2*, todas as despesas por danos causados ao imével, devendo restitui-lo no estado

em que receberam e que, sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

Paragrafo 2°: Quando findo ou rescindido o presente contrato de locagdo, cabera ao
LOCATARIO restituir o imével em condigdes adequadas de uso, pintura no mesmo estado
que na vistoria, conservagdo, higiene e manutengdo. Sendo que as instalagdes elétricas,

hidraulicas e acessorias deverio também, estar em perfeitas condigdes de funcionamento.

Paragrafo 3°: Ao término da locacdo, se houver danos ou deterioragdes no imdvel, o
LOCATARIO devera providenciar os devidos reparos. Se assim nio proceder, a
LOCADORA poder4 mandar executa-los as expensas do LOCATARIO, que, enquanto ndo
concluidos esses servigos, continuara obrigada ao pagamento dos aluguéis e encargos que se

vencerem, mesmo que ndo esteja ocupando o imovel.

Paragrafo 4°: Em caso de inadimpléncia contratual, o LOCATARIO, obriga-se a desocupar
o imével no prazo de 15 (quinze) dias, bem como obriga-se a pagar os valores
correspondentes a inadimpléncia, além da multa prevista no Paragrafo Segundo da Clausula
2%, todas as despesas por danos causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado em que

receberam e que, sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria.

Clausula 6 — Do Direito de Preferéncia e Vistorias

Caso a LOCADORA manifeste vontade de vender o imével objeto do presente,
devera propor por escrito a0 LOCATARIO que se obrigar a emitir a resposta em 30 (trinta)

dias, a partir da comunicagio inicial.

Parigrafo Unico: O LOCATARIO permitira a LOCADORA realizar vistorias no imovel
em dia e hora a serem combinados, podendo este dltimo averiguar o funcionamento de todas

as instalagdes e acessorios. Constando algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do
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imével ficara compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 15 dias. Nao

ocorrendo o conserto, sera facultado a LOCADORA rescindir o contrato, sem prejuizo dos

numerarios previstos neste.

Clausula 7" — Da Multa por Infraciao

Fica estipulada a multa equivalente a 3 (trés) meses de aluguel, na qual incorrera a
parte que infringir qualquer cl4usula deste contrato, com a faculdade para a parte inocente de

considerar simultaneamente rescindida a locagdo, independente de qualquer notificagdo.

Clausula 8" — Das Disposicdes Finais

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da sua assinatura, as quais
elegem o foro da Comarca em Flolriandpolis / SC onde se situa o imével, para dirimirem
quaisquer questdes judiciais decorrentes deste contrato, renunciando a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das partes contratantes se obrigam, desde ja,
ao inteiro teor deste contrato.

A tolerancia das partes a respeito do descumprimento ou inobservancia do disposto
no presente instrumento nao podera ser considerada como novagao ou alteragdo das clausulas

contratuais.

E por estarem LOCADORA e LOCATARIO de pleno acordo com o disposto neste

instrumento particular, assinam-no abaixo, em 2 (duas) vias em igual teor.

Florianoépolis, 07 de Fevereiro de 2025.
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DECLARACAO DE RESIDENCIA

Eu, Cleyton Machado da Silva, residente a Servidio Beija Flor Vermelho n°
227 .Cidade de Florianépolis UF: SC CEP: 88058-713,

CPF n® 100.399.759-75 RG n° 13.421.265-9 Orgiio Exped. SSP. Declaro, a pedido do (a)

interessado (a) e para fins de provas, que o (a) Sr. (a) Alana Cristina de Oliveira reside ;
comigo.

Por ser verdade, dato e assino o presente documento, declarando estar ciente
de que responderei criminalmente em caso de falsidade das informagdes aqui prestadas.

Florianépolis, 12/03/2025.
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Assinatura do Declarante

Reconhego como ;Lft?nhca a(s) assg'lilura(s) abaixo indicada(s): o
CLEYTON MACHADO DA SILVA 0873-BFVI) dbhdnhthidbhip "Rﬁ'\\
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