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Contrato de Locaciio de Imével RESIDENCIAL MADRID 101 #88
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Comat®®
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LOCADOR: CICLO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ N°, "%, oﬁwa"
51.797.006/0001-72, estabelecidada na Rua Curt Henrig, n°. 385, sala 03, Bairro

Centro, cidade de Presidente Getiilio/SC, CRECI/SC 8565J, representados pelos

socios JOVANI STARKE, brasileiro, casado, portador do CPF 024.994.899-01; e

KARIN CRISTINE KEUNECKE, brasileira, casada, portadora do CPF 079.236.109-

16, com enderego eletrdnico cicloinvestidores@gmail.com.

LOCATARIO (0S): ANNA BEATRIZ RODRIGUES DE AZEVEDO, brasileira,
solteira, maior nascida em 13/05/2001, Estagiaria (PI Engenharia), portadora do RG n®
8340894 SSP/SC, e CPF n° 068.286.695-41, telefone: (48)99159-1833, atualmente
residente e domiciliada na Rua Oscar Mett, n® 154, apto 01, bairro Nova Stettin, cidade
de Ibirama/SC. CEP 89140-000.

FIADOR(es): ANNA DABLY RODRIGUES AZEVEDO, brasileira, capaz, solteira,
maior nascida em 07/02/2004, diarista, portadora do CPF 069.928.045-10 e RG
06992804510 SSP/SC, telefone (48)99123-4196; residente e domiciliado na Rua Jose
Timoteo Bittencourt, n° 1063, bairro Sta Lucia, cidade de Capivari Baixo/SC. CEP
88745-000. Contato de referéncia: Débora Bernarda Rodrigues (mée) (48)99185-9515

IMOVEL: Apartamento 101 EDIFICIO RESIDENCIAL MADRID, Com érea de
55,98m* de drea privativa com a garagem inclusa. A unidade possui cozinha, 2
dormitérios, 01 banheiro social (com mével de banheiro), 4rea de servigo, uma vaga de
garagem coberta.

Localizado na Rua Jodo Benjamim de Souza, n.29 - Bairro Revolver, na cidade de
Presidente Getilio/SC.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante o periodo vigente de locagdo poderd o
proprietario do imével VENDER, NEGOCIAR, PERMUTAR, ALIENAR E
DIVULGAR A COMERCIALIZACAO do mesmo, ficando 0 LOCATARIO ciente que
a qualquer momento podera ser notificado com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a
desocupar o imével sem direito a quaisquer multa ou indenizagio, bem como nio
poderé acarretar prejuizo a0 LOCADOR e a0 proprietério caso haja negociagdo sobre o
bem descrito no objeto deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO desde j& renuncia o direito de
preferéncia da compra do imével locado, estando ciente de que caso ocorra a venda,
serd comunicado para a desocupagdo em até 30 (trinta) dias.

FINALIDADE: Residencial (finalidade tinica e exclusiva)

PRAZO DA LOCAGAO: 06 (SEIS) meses, apés este prazo sem manifestagio das
partes o contrato passa a vigorar por tempo indeterminado.

INICIO: 26/11/2024
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TERMINO: 26/05/2025.

VENCIMENTO: dia 10 (dez) de cada més, sendo primeiro vencimento em 10/12/2024
no valor proporcional de R$ 300,00 (trezentos reais), segundo vencimento para
10/01/2025 no valor de R$ 900,00 (novecentos reais), através de boleto bancério
emitido pelo LOCADOR, e os demais a cada 30 dias.

VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 900,00 (novecentos reais) mensais, mais
Condominio que varia de acordo com os gastos, 4gua, manutengdes em geral, fundo
reserva, limpeza do condominio, despesa de areas comuns, etc. O Condominio devera
ser pago através de boleto bancéario emitido pela administradora de condominio com
vencimento para dia 20 (vinte) de cada més. No valor de condominio ndo esta incluso
o valor da energia elétrica individual do apartamento.

TAXA: 0 LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor de R$ 900,00 (novecentos reais)
com vencimento 26/11/2024 através de PIX, mediante comprovagdo do pagamento, que
servira a titulo de garantia para cobrir exclusivamente despesas de custas de vistoria do
imével e limpeza interna do imével ao término do contrato (ndo inclui retirada de
entulhos). Este valor ndo sera devolvido ao locatirio ao fim do contrato e em nenhuma
outra hipétese.

Paragrafo tnico: Nio inclui na taxa as obras e despesas com a conservagio total do
imével, pintura de tetos, danos, pisos danificados, limpeza externa e asseio do imével,
que correrdo por conta risco e dnus do LOCATARIO, ficando este obrigado a devolver
o imével em perfeitas condigdes de uso, asseio e conservagdo de uso, quando finda ou
rescindida esta avenga, sem qualquer responsabilidade pecuniéria para o LOCADOR.

PERIODICIDADE DO REAJUSTE: sempre no limite do que a lei permitir.

O LOCADOR, supra qualificado, e 0 LOCA TARIO, também supra qualificado,
resolvem ajustar a locacdo do imdvel retro descrito, que ora contratam, sob as
cldusulas e condigies seguintes:

I - A locagdio vigera pelo periodo estabelecido no predmbulo deste instrumento, devendo
o LOCATARIO restitui-lo, findo o prazo, independente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, ou; se for por vontade de ambas as partes, o contrato podera ser
renovado por mais 06 (seis) meses e assim respectivamente, permanecendo
inalteradas as clausulas deste contrato, exceto o valor do aluguel que poderd ser

reajustado conforme clausula II a seguir.

Il — Em comum acordo o valor mensal da locagdo sera aquele pactuado no predmbulo
deste instrumento pelo periodo dos primeiros 06 (seis) meses, € 0s alugué.is. serdo
reajustados ap6s o vencimento deste periodo, conforme a legislagdo vier a permitir, com
base no indice governamental destinado a promover a atualizagdo monetdria das
mensalidades locaticias em REAIS ou, na sua falta, pelo indice da inflagdo do periodo,

medido pela Fundagdo Getalio Vargas, ou [GPM.
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Pardgrafo Primeiro: O valor do Condominio ¢ varidvel conforme as despesas do ™ f.-:-
condominio como gastos com Agua, elevador (se houver), Iimpcza das 4reas comuns,- £
produtos/materiais utilizados no condomfnio, despesas com piscina, etc, sendo dever doZ &
LOCATARIO 0 pagamento em sua integralidade, ficando de responsabilidade do - 04/ - 2%
A

LOCATARIO inclusive as manutengdes eventuais do edificio.

Paragrafo segundo: Em caso de rescisdo do contrato antes do prazo de 06 (seis)
meses, 0 LOCATARIO, pagara ao LOCADOR a titulo de multa indenizatério o
valor equlvalente a 3(trés) alugueis vigente. Ap6s o prazo de 06 (seis) meses o
LOCATARIO caso deseje sair do imével, deverd comunicar por escrito com
antecedéncia minima de 30 dias, para que a multa ndo seja exigida.

Parigrafo Terceiro: Caso o LOCADOR ou LOCATARIO nido desejarem a
renovacio do contrato, deverio comunicar por escrito com antecedéncia de
30(trinta) dias ao término do Contrato, para resguardar as partes; sem prejuizo as
mesmas.

III - O aluguel sera exigivel, IMPRETERIVELMENTE, NO DIA DO VENCIMENTO,
supra-estabelecido, devendo o pagamento ser efetuado através de boleto bancirio,
vinculados a notas promissorias emitido para seus respectivos vencimentos. O
pagamento apds o prazo de vencimento implica na multa de mora de 5% (cinco por
cento) sobre o débito e juros de 2% (dois por cento) ao més.

Paragrafo Primeiro - A eventual tolerincia em qualquer atraso ou demora no pagamento
de aluguéis, impostos, taxas, seguro, ou demais encargos de responsabilidade do
LOCATARIO, em hipétese alguma podera ser considerada como modificagdo das
condi¢des do contrato, que permanecerdo em vigor para todos os efeitos.

Paragrafo Segundo: O atraso por mais de 15 dias de quaisquer parcelas do aluguel ou
condominio, acarretard quebra de contrato, ¢ 0 LOCADOR podera rescindi-lo por
madlmplenma solicitando que 0 LOCATARIO desocupe o imével ora locado, bem
como exigir a multa prevista paragrafo segundo, do Item II.

IV - Além do aluguel séo encargos do LOCATARIO, a taxa de luz, e quaisquer outras
que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado, que serdio pagas s repartigdes
arrecadadoras respectivas. Incumbe a0 LOCATARIO, também, satisfazer por sua conta
as exigéncias das autoridades sanitirias de higiene. O valor anual de IPTU sera de
responsabilidade do proprietario do imével, ficando o inquilino isento deste tributo.

Pardgrafo primeiro: Os LOCATARIOS autorizam o0 LOCADOR, o Sr. JOVANI
STARKE, brasileiro, portador do CPF 024.994.899-01 ¢ RG 3.353.918, residente e
domiciliado a rua Geovani Frare; Sra. KARIN CRISTINE KEUNECKE,
brasileira, solteira, inscrita no CPF 079.263.109-16 ¢ RG 508797 SSP/SC; a
solicitar liga¢do de energia junto a Celesc e dgua junto a Saate ¢ Casan, em seu
nome para o imoével ora locado, bem como sua transferéncia ou desligamento, caso
seja necessario, ou em caso de inadimpléncia do aluguel, on de quaisquer outros
encargos acordados neste instrumento.
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Paragrafo segundo: O LOCATARIO dever4 seguir as regras estabelecidas em reunido (599 q"”c/%
de condominio, conforme ata anexa a este instrumento ou conforme futuras reunides &
decidirem por unanimidade. Estardi o LOCATARIO sujeito a multa de um aluguel
vigente em caso de descumprimento de tais regras.
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V - O LOCATARIO nio podera sublocar, no seu todo ou em parte, o imovel, e dele w 2502

usara de forma a néo prejudicar as condigdes estéticas e de seguranga, moral, bem como
a tranqiiilidade e o bem-estar dos vizinhos. Limita-se a quantidade de moradores em 01
adulto (locatério), para que se mantenha os niveis de tranqiilidade estabelecidos em ata.

VI - O LOCATARIO recebe o imével em bom estado de conservagdo e limpeza
conforme termo anexo de vistoria, e obriga-se pela sua conservagio, trazendo-o sempre
nas mesmas condi¢des, responsabilizando-se pela imediata reparagdo de qualquer
estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se, ainda, a restitui-lo,
quando finda a locagdo, ou rescindida esta, limpo, e conservado, com todas as
instalagdes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer aparelho
ou pega de instalago, fica entendido que esta substituigio se fara por outra da mesma
qualidade, de forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o imével em

condigdes de ser novamente alugado, sem que para isso seja necessiria qualquer
despesa por parte do LOCADOR.

Pardgrafo tinico - O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imével,
durante a locago, para verificar o exato cumprimento das clausulas deste contrato.

VII - A infragdo de qualquer das clausulas deste contrato faz incorrer o infrator na multa
irredutivel no valor de 1(hum) aluguel em vigor 4 época da infragdo, e importa na sua
rescisdo de pleno direito, independentemente de qualquer notificagio ou aviso,
sujeitando-se a parte inadimplente ao pagamento das perdas e danos que forem
apuradas.

VIII - Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem autorizagio prévia e
escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imével,
renunciando o LOCATARIO, expressamente, a0 direito de retengdo ou de indenizag3o,
salvo se convier ao 'LOCADOR que tudo seja reposto no anterior estado, cabendo, neste
caso, ao LOCATARIO fazer a reposi¢do por sua conta, responsabilizando-se por
aluguéis, tributos e encargos até a conclusio da obra.

IX — O LOCATARIO renuncia ao direito de ser cientificado ou citado para a agdo de
despejo, obrigando-se, inclusive, as despesas judiciais, acessérias da divida principal, e
honoririos de advogado, no importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa,
quer quanto a agdo de Despejo, quer quanto a execugdo de aluguéis, tributos e demais
encargos.

Parigrafo Primeiro - A responsabilidade do LOCATARIO pelo aluguel e demais
obrigagdes legais e contratuais s6 terminara com a devolugiio definitiva das chaves e
quitagdo de todos os débitos de locagdo, condominio, energia elétrica e os consectirios
legais e contratuais, inclusive reparos, se necessérios.
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X - Na hipétese de ser necessiria qualquer medida judicial, o LOCADOR, ¢ o ¢ ,";
L_O‘C‘ATARIO poderdo ser citados pelo correio, com AR (Aviso de Recebimento) _ ¢
dirigido aos respectivos enderegos mencionados no preimbulo deste instrumento. "4 G
7
, : . A R
Xl - Assina também o presente instrumento, na qualidade de FIADOR(es), responsavel /o

solidariamente com o LOCATARIO pelo cumprimento de todas as obrigagdes exaradas
no presente instrumento: ANNA DABLY RODRIGUES AZEVEDO, brasileira,
capaz, solteira, maior nascida em 07/02/2004, diarista, portadora do CPF 069.928.045-
10 ¢ RG 06992804510 SSP/SC, telefone (48)99123-4196; residente e domiciliado na
Rua Jose Timoteo Bittencourt, n® 1063, bairro Sta Lucia, cidade de Capivari Baixo/SC.

CEP 88745-000, O QUAL DECLARA NAO MANTER UNIAO ESTAVEL NA
PRESENTE DATA;

§ 1° Que o FIADOR(es) reciprocamente outorga sua concorddncia para a
assunc¢do da fianga, obrigando-se ainda, por todos os aumentos que incidam ou vierem a
incidir sobre os alugueis ¢ demais encargos da locagdo, mesmo que o presente
instrumento seja prorrogado por tempo indeterminado.

§ 2°. Que o FIADOR(es) além de ser principal pagador das obrigacGes do
LOCATARIO, renuncia, expressamente: a) aos beneficios de ordem e de execugdo
previstos no artigo 827; b) a faculdade de pedir a exoneragdo da fianga que € assegurada

pelo artigo 835; e c) aos direitos previstos nos artigos 837 a 839, todos do Cédigo Civil
Brasileiro.

§ 3°. Declara o FIADOR(es) ser solvente ao pagamento de qualquer obrigagdo
decorrente do presente instrumento e que possui patrimdnio suficiente para a prestagdo
da garantia da fianga exercida.

§ 4°. O LOCATARIO e 0 FIADOR(es) autorizam a inclusdo de seus nomes no
banco de dados de protegdo ao crédito (S.P.C. e SERASA) enquanto perdurar a
existéncia de eventuais débitos decorrentes da presente locagio.

§ 5° O FIADOR(es) declara que vencendo o presente contrato e havendo
interesse em renovagdo deste, haverd renovagdo também da fianga ora assumida,
permanecendo todas as demais cldusulas deste, pactua e autoriza que as citagdes,
intimages e notificagdes far-se-d0 mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ficando esclarecido que o recebimento comprovado implica no
conhecimento do conteddo da mesma. O LOCATARIO e FIADOR(es) por serem
solidérios ente si, concedem uns aos outros poderes para recebimento delas.

XII - O foro deste contrato, é o da Comarca de Presidente Getlio/SC.

E por estarem justos e contratados, lavraram o presente instrumento em 02 (duas) vias
de igual teor e forma para as finalidades de direito.
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Presidente Getulio, 27 de novembro de 2024.

CICLO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
LOCADOR

L \F , ,;" Yarg —
ANNA BEATRIZ RODRIGUES DE AZEVEDO
LOCATARIA
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