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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: PAULO MARQUEVICZ, brasileiro, representante comercial, inscrito(a) no CPF n?
528.196.809-25 e portador(a) do RG n¢ 1.910.789, residente e domiciliado na Avenida Brasil,
n? 109, Apto 401, Edificio Solar Goncalves, bairro Centro, Balnedrio Camborit-SC, neste ato
representado(a) por TONOLLI IMOVEIS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ ne
30.749.707/0001-66, estabelecida na Rua 3000, n2 212, Sala 04 (Frente Rua 2970), Centro
Balnedrio Camboriti/SC, CEP 88.330-334, neste ato representada por FABRICIO TONOLLI
FELIPE, brasileiro, casado, empresario, portador do CPF n? 016.787.969-30 e RG n? 3308403,

endereco eletronico f_tonolli@hotmail.com;

LOCATARIOS: ANDRESSA NIECKARZ, brasileira, estudante, portador(a) do RG n° 609842-SSP/SC,
inscrito(a) no CPF/MF sob o n? 105.120.339-27, e-mail: andressa2nieck@gmail.com, Fone:
(47)98418-3384 e LUIZ NIECKARZ, brasileiro, agricultor, portador(a) do RG n°® 9/R-2.777.211-
SSP/SC, inscrito(a) no CPF/MF sob o n2 837.632.369-53, e-mail: luiz.nieckarz@gmail.com,
telefone/WhatsApp: (47) 98432-4212, residentes e domiciliados na Vila Secgao Wagner,
Itainopolis/SC, CEP 89.340-000.

As partes acima qualificadas, celebram, entre si, o presente CONTRATO DE LOCACAO
RESIDENCIAL, que se regera pela Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), Cédigo Civil Brasileiro vigente,
demais legislacoes aplicaveis bem como pelas seguintes clausulas e condigdes:

OBIJETO

CLAUSULA PRIMEIRA: O primeiro contratante designado LOCADOR, é legitimo proprietario do
imovel ora cedido para locacdo, qual seja, APARTAMENTO 101, localizado na Rua Académica
Marlene Tochetto, n? 133, Nova Esperanca, na cidade de Balneario Camborii/SC, cuja
disposicdo e estado de conservacdo estdo devidamente registrados por meio do laudo de
vistoria anexo, assinado pelas partes, que faz parte integrante do presente.

PRAZO DA LOCAGAO
CLAUSULA SEGUNDA: 30 (TRINTA) meses, tendo inicio em 10/10/2022 e encerrando-se

impreterivelmente no dia 10/04/2025, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imovel
como recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

Paragrafo primeiro: Se o LOCATARIO, por vontade tnica e prépria, desocupar o imével
antes de completado o prazo desta locagao, incorrera em infracao contratual punivel
com o pagamento da multa convencional de 03 (trés) aluguéis vigentes a época, sendo
beneficiado o LOCADOR, observando-se a proporcionalidade legal. Ressalva-se,
contudo, que na hipdotese de rescisao antecipada motivada, por interesse do
LOCATARIO, ficara esse isenta da multa contratual acima citada se, cumulativamente:
a) a rescisdo ocorrer ap6s o 12.2 més de locagdo e; b) se o LOCATARIO notificar
formalmente o LOCADOR - com prazo minimo de 30 dias de antecedéncia, seu interesse
no encerramento da locagao;
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Paragrafo segundo: Findo o prazo ajustado, se o LOCATARIO permanecer no imdével por
periodo superior a trinta dias sem oposicio do LOCADOR, a locacdo ficara
automaticamente prorrogada por tempo indeterminado, mantendo-se as bases
contratuais, sendo facultado as partes denunciar o contrato quando lhes aprouver,
mediante notificacdo por escrito com antecedéncia de 30 (trinta) dias, para desocupag¢ao
e entrega das chaves do imdvel. Salienta-se que a falta desta notificacdo premonitéria do
LOCATARIO ensejard no dever de indenizar o LOCADOR no valor de 01 (um) aluguel
vigente a época da desocupagdo. Ademais, resta esclarecido que no periodo de vigéncia
da_notificacdo, DEVERA o LOCATARIO, possibilitar a visitacio ao imével por novos
pretendentes a locacdo, desde que desde que: a) previamente acordado o dia e a hora da
visitacao (com antecedéncia minima de 48 horas); b) os pretendentes 3 locacio estejam
acompanhados por_representante _da ADMINISTRADORA. O descumprimento pelo

LOCATARIO caracterizara infracao_contratual punivel com multa no valor de 01 (um)
aluguel vigente a época.

Paragrafo terceiro: Em qualquer caso, no ato da entrega das chaves ao LOCADOR, o
LOCATARIO liquidara os aluguéis e encargos locaticios até a respectiva data e apresentara

devidamente quitados, as faturas de energia elétrica e demais encargos incidentes sobre
o imovel locado.

VALOR DA LOCAGCAO, DATA E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA: O valor mensal do aluguel da presente locacdo é de RS 2.100,00 (dois mil
e cem reais), ja inclusos IPTU, condominio e taxa mensal de coleta de lixo.

- O valor acima sera acrescido dos seguintes encargos: consumo mensal de gas, dgua/esgoto,
energia elétrica/taxa de iluminagdo publica, e, quando da desocupacdo do apartamento, custo

de limpeza do imdvel despesa desde ja fixada e aceita pelo LOCATARIO em R$150,00 (cento e
cinquenta reais).

- Além do aluguel e encargos acima, o LOCATARIO custeard as despesas de uso de area

condominial (como salao de festas, quiosques etc.), assim como multas impostas pelo
condominio em razao de eventual descumprimento de normas.

Paragrafo primeiro: O vencimento do aluguel ocorre no dia 10 (dez) de cada més —
VENCIDO, devendo o pagamento ser efetuado diretamente na sede da
ADMINISTRADORA supra identificada ou através de deposito bancario, transferéncia/Pix,
impreterivelmente até seu vencimento. Dados da conta: Banco: 748 - Banco Cooperativo
Sicredi S.A. — Bansicredi, Agéncia: 2606, Conta: 88755-2, Razao Social: FABRICIO TONOLLI
FELIPE, CNPJ: 30.749.707/0001-66. O comprovante servird como recibo.
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Paragrafo segundo: Fica ciente o LOCATARIO que o ndo recebimento em tempo habil da
referida cobranga, seja por qualquer motivo, ndo justifica o atraso do(s) aluguel(éis) e
encargos locaticios. Assim, caberd ao LOCATARIO, mensalmente, contatar a
ADMINISTRADORA para consultar suas obrigacdes.

Paragrafo terceiro: Poderd ainda a ADMINISTRADORA indicar formalmente outra
forma/local para pagamento do(s) aluguel(éis) e/ou encargos.

Paragrafo quarto: Os contratos com a empresa de fornecimento dgua e saneamento
basico, a concessionaria de servicos publico de energia elétrica (CELESC) e a empresa de
fornecimento de gas, deverdo ser celebrados diretamente pelo LOCATARIO e os
respectivos fornecedores, sendo vedada a contratacdo e emissao de faturas em nome do
LOCADOR. Dessa forma, caso haja ligacdes (de agua, energia elétrica e gas) ativas no
imével, terd o LOCATARIO o prazo maximo de 10 (dez) dias — contados da assinatura do
presente — para realizar a transferéncia da titularidade dos contratos sob pena de ndo
fazendo, ter o(s) fornecimento(s) suspenso(s), ndo cabendo nenhum tipo de

reclamacdo/indenizacao.

INADIMPLEMENTO DO LOCATARIO

CLAUSULA QUARTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, o valor devido pelo
LOCATARIO sofrera o acréscimo de multa de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor total
do aluguel e acessorios da locacao devidos, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao mes,
ou fracdo, bem como sofrera correcdo “pro rata die” na forma da lei, calculada pela variagao de
qualquer indice suscetivel de apuragdo didria, a escolha do LOCADOR, custas (extrajudiciais ou
judiciais) e, se o atraso superar 10 (dez) dias, esta ciente o LOCATARIO que seu débito sera
encaminhado para cobranca por meio de advogado, ocasido que sera por ele devido, além das
sancoes ja estipuladas, honorérios advocaticios de 20% (vinte por cento), os quais serdo devidos
em qualquer hipétese (seja no caso de cobranga amigdvel - extrajudicial ou judicialmente).

Paragrafo primeiro: O recebimento do aluguel apos a data de vencimento previsto neste
contrato ndo constitui novacdo ou rendncia aos direitos legais e contratuais, mas simples
liberalidade, ndo gerando qualquer direito quanto a modificagdo do prazo de pagamento,
constituindo mera tolerdncia por parte do LOCADOR em seu direito de ndo promover agao

judicial.

Paragrafo segundo: O LOCADOR podera recusar o recebimento do aluguel e/ou encargos
cujo pagamento ndo ocorra no vencimento, se nao estiverem incluidos os acréscimos

previstos no caput.

Paragrafo terceiro: Na falta de pagamento dos aluguéis e encargos previstos neste
contrato - por parte do LOCATARIO, fica o LOCADOR com a faculdade de exigir o
cumprimento da obrigagdo assumida por intermédio de acao judicial competente,
independentemente de notificagdo, aviso ou ciéncia ao LOCATARIO.
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Paragrafo quarto: Como LOCATARIO e FIADOR(ES) abaixo assinados, DECLARAM neste
ato, estarem cientes de que no caso de eventuais débitos decorrentes do presente
contrato, nio pagos - apds regularmente instados (que se dara via correio ou outro meio
qualquer estabelecido neste instrumento, inclusive e-mail ou WhatsApp) serao
comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de protecdo ao credito
(Serasa, SPC, etc.), estando dessa forma, sujeito a negativagao e também a protesto — se
assim o LOCADOR optar. Tais débitos incluem todas as despesas locaticias inclusive
aquelas oriundas de medidas judiciais e extrajudiciais adotadas para cobranga do valor
devido assim como os honorarios advocaticios decorrentes da medida adotada para

cobranca do valor devido.

REAJUSTE DO VALOR DA LOCACAO
CLAUSULA QUINTA: Observados os limites de aplicagao da corregao monetaria de que tratam a

Lei n2 9069/95 e 8245/91 e alteracdes, as partes convencionam que o reajuste do aluguel sera
do IGP-M positivo acumulado no periodo de 12 meses (cumulativamente) — contados a partir
de OUTUBRO de 2022, sendo vedada, em qualquer hipétese, a minoragdo do valor, mesmo se
constatados indices negativos. Na falta do indice estabelecido, pactuam as partes que sera
aplicado o IPCA ou IGP-di. Caso os referidos indices deixem de refletir adequadamente a
desvalorizacio da moeda corrente nacional, a exclusivo critério do LOCADOR, por qualquer
motivo, o aluguel serd atualizado por qualquer outro indexador divulgado, seja de 6rgao privado
ou publico, e aplicavel as locagdes, que reflitam adequadamente a eventual desvalorizacao da

moeda entdao em curso legal no Pais.

DESTINACAO E UTILIZACAO DO IMOVEL
CLAUSULA SEXTA: O imével ora locado destina-se exclusivamente para fins residenciais do

LOCATARIO e de seu nicleo familiar, ndo podendo ser alterada sua destinagao sem o
consentimento expresso, por escrito, do LOCADOR, sob pena de cometer infracdo contratual

passivel de resolugdo e aplicagdo de multa contratual prevista.

Paragrafo primeiro: E expressamente proibido o empréstimo ou a sublocacdo do imovel,
no todo ou em parte, bem como a cessdo ou a transferéncia do imodvel e/ou do contrato
2 outrem sem o consentimento expresso do LOCADOR, sob pena de cometer infragao
contratual passivel de resolugdo e aplicagdo de multa de 03 (trés) alugueis vigentes a
época do descumprimento. Resta esclarecido que se o LOCATARIO noticiar ao LOCADOR
da ocorréncia de uma das hipoteses previstas neste paragrafo, fica desde ja ciente o
LOCATARIO que o eventual siléncio do LOCADOR ndo traduzird consentimento tacito.

Paragrafo segundo: O LOCATARIO compromete-se a utilizar o imovel de maneira a ndo
perturbar o sossego e a tranquilidade dos vizinhos e da coletividade, declarando-se ciente
e que respeitara as normas legais, a Convengdo do Condominio e o Regimento Interno -
cujos documentos declara ter tomado conhecimento dos seu termos — e as demais
normas interna corporis, sob pena de resolugdo deste contrato e consequente pagamento
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da multa estipulada neste instrumento, além de indenizagdo que der causa sem prejuizo
de arcar com eventuais multas impostas pelas autoridades e/ou pelo Condominio.

Paragrafo terceiro: O LOCATARIO responde pelo 6nus, multas, encargos judiciais e
impostos solicitados por iniciativa de terceiros ou de autoridades publicas, por
infringéncia das disposicdes condominiais e todas aquelas concernentes a destinacgao,
utilizacdo, vizinhanca, turbacdes a terceiros, obra e manutengao a que der causa este.

Paragrafo quarto: O LOCATARIO ndo poderd, de forma alguma, ter qualquer animal de
médio ou grande porte no imovel objeto da locagdo, salvo sob prévia autorizagdo por
escrito do LOCADOR. A inobservancia pelo inquilino implicara na resolugao automatica do
presente contrato bem como na imediata aplicagdo da multa contratual prevista sem
prejuizo da adogdo das demais cominagdes legais e da obrigacdo de eventual indenizagao
a que der causa (se ocorrer). Pactuam as partes que 0 LOCATARIO - possuidor de UM
animal de estimacio de pequeno porte, devidamente autorizado, devera zelar pela
manutencio do imével, do sossego alheio bem como pela higiene das areas externas do
imovel (se existentes), devendo manter o imével limpo, respeitando as normas legais
de satide e salubridade dos demais conddminos sob pena de responsabilizacdo e

implicag3o das sangdes presentes nesta clausula.

Paragrafo quinto: Os locatarios DECLARAM CIENCIA de que no imdvel do andar de cima
reside uma familia com uma crianca com deficiéncia - PcD, que ocasionalmente havera
barulhos, gritos e/ou outras movimentagdes, ndo podendo os Locatarios virem a

reclamar posteriormente diante deste fato especifico.

GARANTIA LOCATICIA
CLAUSULA SETIMA: Nos termos dos artigos 37, inciso | da Lei 8.245/91 — Lei do Inquilinato, as
partes estabelecem a CAUCAO — EM DINHEIRO, referente a 2 (dois) alugueis, como forma de

garantia da presente locagao.

Paragrafo primeiro: Obriga-se o LOCATARIO, neste ato, ao pagamento de RS 4.200,00
(QUATRO MIL E DUZENTOS REAIS), que se dara em ESPECIE ou mediante crédito na conta
bancaria da ADMINISTRADORA: Banco: 748 - Banco Cooperativo Sicredi S.A. — Bansicredi,
Agéncia: 2606, Conta: 88755-2, Razdo Social: FABRICIO TONOLL! FELIPE, CNPJ:

30.749.707/0001-66. O comprovante servira como recibo.

Paragrafo segundo: No caso de realizagdo do pagamento da garantia mediante credito
bancario, caberd ao LOCATARIO, apods realizagao da transagao bancaria, encaminhar,
eletronicamente, 3 ADMINISTRADORA, o comprovante do crédito realizado. Salienta-se
que a quitagdo somente se efetivara com a perfectibilizagdo do crédito na conta indicada
que se dara por meio de prova do langamento escritural e contabil no extrato da conta

beneficiaria.
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Paragrafo terceiro: A efetivagdo do pagamento da garantia é condigdo sine qua non para
que o LOCATARIO tome posse do imdvel ora locado, restando desta ja esclarecido que a
falta do pagamento da garantia ensejara na automatica resolugdo deste contrato, ocasiao
em que o LOCATARIO deverd adimplir a multa contratualmente prevista no caso de
resolucao antecipada da locagao.

Paragrafo quarto: O valor pago a titulo de garantia sera depositado em uma conta
poupanca em nome da ADMINISTRADORA e sera restituido ao LOCATARIO quando do
encerramento da locacdo, desde que atendidas todas as exigéncias contratuais e de
vistoria. Referido valor sera atualizado pela caderneta de poupanca desde a data de seu
efetivo pagamento até a data de encerramento da locacdo, sendo o LOCATARIO
beneficiario do reajuste.

Paragrafo quinto: Estabelecem as partes que, a critério do LOCADOR, o valor da garantia
poderd ser usado em todas as hipéteses as quais se fardo necessarios recursos do
LOCATARIO, como por exemplo, mas ndo se limitando: (a) na falta de pagamento do
aluguel e/ou acessorios; b) reparos no imovel (de competéncia do LOCATARIO), seja no
curso ou no encerramento da locacdo; (c) reposicoes ou consertos (de competéncia do
LOCATARIO) dos bens moveis que guarnecem o imoével locado; (d) higienizagdo (ao
término da locacdo) tanto do imdvel como maveis/objetos.

OBRAS E REPAROS

CLAUSULA OITAVA: E vedado ao LOCATARIO, sem a prévia e expressa aprovagdo do LOCADOR e
sem o competente alvara expedido pelas autoridades municipais, estaduais e federais - se for o
caso, realizar obra, acessdo, modificacdo ou benfeitoria no imdvel locado, sob pena de infragdo
contratual passivel de resolugdo e aplicagdo de multa de 03 (trés) aluguéis vigentes a eépoca do

descumprimento.

Paragrafo primeiro: As eventuais obras, acessdes, modificacdes e benfeitorias realizadas
no imével — aprovadas ou ndo, ficardo incorporadas ao mesmo, renunciando o
LOCATARIO, desde ja, a qualquer direito de reteng¢@o ou indenizagéo, nos termos do artigo

35 e 36 da Lei n2 8.245 de 1991.

Paragrafo segundo: Podera o LOCADOR, ao término da locagao exigir, se lhe convier, que
tudo seja reposto no estado primitivo, salvo prévio acordo. N3o ocorrendo a reposi¢ao no
estado original, cabera ao LOCATARIO arcar com todos os custos para reestabelecimento
do imével e mobilidrio (quando houver) no mesmo estado em que fora(m)

disponibilizado(s).

paragrafo terceiro: O LOCADOR é responsavel pelos danos ocorridos no imovel causados
pela acdo e desgaste do tempo, problemas na rede hidraulica e elétricas devido a defeitos
e/ou problemas de instalagdo, corrosao causada pelo tempo, vazamento no telhado
(goteiras), calhas (com excecdo de entupimentos decorrentes de falta de
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manutencio/limpeza), problemas de estrutura, bem como as demais obrigagoes
estabelecidas na norma aplicével. Assim, a exceg¢do das obras/manutencgdes necessarias
3 seguranca (estrutural) do imédvel, vazamentos hidrdulicos (internos), danos elétricos ndo
aparentes assim como os vicios ou defeitos anteriores a locagao, todas as demais correrao
3s expensas do LOCATARIO que se obriga, neste ato, a boa conservacao do imovel, ao
funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitdrias, bem, como vidragas,

azulejos/ceramicas, pinturas e outras benfeitorias existentes, além da manutencao dos
maveis fixos e soltos — se existentes no imovel.

Paragrafo quarto: O LOCADOR ndo respondera em nenhuma hipétese por danos sofridos
pelo LOCATARIO ou terceiros, em razdo de falta de manuteng¢do no imovel (inclusive pelo
entupimento de esgotos e caixa de gordura, falta de manutengao em rejuntes dos ralos,
box do banheiro, pias, tanques e rompimento de instalagao hidraulica aparente, e/ou
méveis que o guarnecem), cuja responsabilidade seja do LOCATARIO, o qual se obriga a
zelar pela perfeita conservagdo e manutengdo do imovel/maveis durante todo periodo
locaticio.

Paragrafo quinto: O LOCATARIO obriga-se a fazer, por sua inteira conta e expensas, a
imediata reparacdo, consertos e substituicdes que forem necessarias, para que o imovel
seja mantido e venha a ser restituido em perfeito estado de conservagdo, higiene,
habitabilidade e funcionamento, tudo conforme ora recebe, inclusive, manter em dia a
manutencio do aquecedor (a gas) de dgua — quando houver.

Paragrafo sexto: Ocorrendo infiltragdo de agua ou umidade de/ou para imével vizinho, o
LOCATARIO, imediatamente e por escrito, devera comunicar o LOCADOR para que sejam
adotadas as providéncias cabiveis, sob pena de responsabilizagdo pelos danos
decorrentes de sua inércia ou omissao.

Paragrafo sétimo: Nos casos de emergéncia elétrica ou hidraulica e estando o imovel
desocupado, o LOCATARIO, desde j4, autoriza que o LOCADOR ingresse no imovel e
execute 0s servicos necessarios para solugdo do problema. Constatado que a emergéncia
se originou de agdo ou omissdo do LOCATARIO, todos os prejuizos decorrentes (seja no
imével locado como em eventuais vizinhos atingidos), serdo por esse (LOCATARIO)
suportados.

PENALIDADES
CLAUSULA NONA: Fica estipulada a multa no valor de 3 (trés) aluguéis, em vigor na data de

infracdo, devida pela parte que infringir qualquer cldusula deste contrato, que nao implique
em uma multa especifica para a hipotese. Referida penalidade sempre serd devida por inteiro,
independentemente do prazo decorrido da locagdo, exceto nos casos de desocupagdo do imovel
(pelo LOCATARIO) antes do encerramento do prazo aqui firmado, situagao em que devera ser
observada a proporcionalidade legal.
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Paragrafo primeiro: Como referido, a multa acima mencionada, em qualquer hipotese,
sera sempre devida por inteiro, sendo certo que o pagamento da mesma ndo exime 0

LOCATARIO, no caso de resolucdo, da obrigacdo de pagar os aluguéis vencidos, ou de
ressarcir danos eventualmente causados ao imovel.

Paragrafo segundo: Todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento serdo exigiveis
nos prazos e forma ora convencionados independente de qualquer aviso e notificagao
judicial ou extrajudicial importando sua infracdo na resolu¢do de pleno direito do

presente contrato, sujeitando-se a parte infratora, além das penalidades previstas em lei,
aquelas previstas no presente contrato.

RESOLUCAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA: Além das hipdteses ja previstas neste contrato, a presente locacdo ficard
resolvida de pleno direito, independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial e
qualquer indenizacdo nos casos de incéndio grave, infragcdes graves as normas coletivas ou

qualquer fato de forca maior, inclusive desapropriacdo, sem que o LOCATARIO tenha direito a
qualquer indenizagao.

Paragrafo primeiro: Na hipotese de ocorrer a desapropriagdo do imével locado, ambas as
partes ficardo desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da

imissdo de posse pelo poder expropriante, resolvendo-se de pleno direito a locagao, sem
prejuizo para as partes.

Paragrafo segundo: Nenhuma intimagdo dos poderes publicos, autarquias ou

concessionarias de servigos publicos, sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imével
ou pedir resolucdo deste contrato.

CONDICOES DO IMOVEL - VISTORIAS (DE INICIO E ENCERRAMENTO DA LOCACAO)

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO declara para todos os fins e efeitos de direito, que
recebeu o imével locado limpo, em perfeitas condigdes de uso/ocupagao, reparado em toda sua
extensio e dependéncias, no que concerne ao revestimento das paredes e pisos, vidros,
instalacdes hidraulicas, rede elétrica, aparelhos sanitarios —tudo conforme identificado no laudo
de vistoria inicial, o qual, assinado pelas partes é parte integrante deste contrato, obrigando-se
3 restitui-lo nas mesmas condicdes em que o recebeu, independentemente de prévia
comunicacdo ou notificagdo e do periodo locaticio, sob pena de descumprimento contratual e
incorrer nas cominacdes previstas neste contrato e/ou aquelas estipuladas em lei, além da
obrigacdo de indenizar o LOCADOR por eventuais danos ou prejuizos decorrentes da
inobservancia dessa obrigacao.

Paragrafo primeiro: O imével foi previamente vistoriado e declarado aceito, sem
ressalvas, pelo LOCATARIO. Contudo, ao LOCATARIO, é facultado o direito de contestar o
laudo de vistoria de entrada, no prazo de até 05 (CINCO) dias apos o recebimento das

AN.

TONOLLI IMOVEIS — CRECI/SC 5195)
Rua 2970, n2 57, sala 04, Centro — Balneario Camborii - SC. Cep 88330-338
Telefone: (47) 98406-5656

M www.tonolliimoveis.com.br - f tonolli@hotmail.com




Al

TONOLLI

IMOVEIS

chaves, perdendo o direito de fazé-lo apds o decurso deste prazo, ratificando e dando
como verdadeiras as informacoes nele constantes.

Paragrafo segundo: Objetivando o cumprimento do disposto no caput desta clausula, o
LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imdvel para entrega-lo limpo, pintado em toda
sua extensdao — quando recebido devidamente pintado, com as janelas, portas, vidros,
fechaduras, instalacoes elétricas, hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e
plenas condi¢des de imediato uso. Se assim ndo fizer, fica o LOCADOR desde logo,
autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos executivamente do LOCATARIO mediante a

exibicdo dos comprovantes (recibos / notas fiscais) de execucdo das obras e demais
pagamentos efetuados.

Paragrafo terceiro: Caso ultrapassado o valor da caucdo garantia descontado pela
execucao das obras e demais reparos necessarios previstos no paragrafo anterior, o
LOCATARIO devera reembolsar o LOCADOR pelo valor remanescente, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, findado o prazo em caso de ndo pagamento, o valor devido pelo LOCATARIO
sofrerd os acréscimos dispostos na Clausula Quarta “INADIMPLEMENTO DO LOCATARIO”.

Paragrafo quarto: A desocupacdo do imével, ndo exonera o LOCATARIO e o(s) FIADOR(ES)
das obrigacdes ora assumidas. No caso de o imdvel necessitar de algum reparo — apds a

desocupacdo, o LOCATARIO devera pagar o aluguel e encargos até a conclusdo dos
reparos e resolucao definitiva da locagao.

Paragrafo quinto: Antes do encerramento da locagdo e devolugao do imovel, o
LOCATARIO podera solicitar que o LOCADOR vistorie previamente tudo, para que se for o
caso, indicar, expressamente, os consertos necessarios (ao seu modo — desde que em

consonancia com o laudo de vistoria inicial ou equivalente), cujas despesas correrdo as
custas exclusivas do LOCATARIO;

Paragrafo sexto: Se o LOCATARIO se omitir na vistoria de encerramento de locagdo, o ato

sera procedido na presenca de duas testemunhas, gerando efeitos como se efetivada na
presenca do LOCATARIO, com o que, desde j4, ele anui.

OBRIGACOES DO LOCATARIO
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Além das obrigacbes estabelecidas nas normas aplicaveis ao
caso, bem como as ja assumidas neste contrato, o LOCATARIO fica obrigado enquanto durar a

presente locagdo a cumprir todas as posturas legais e regulamentos federais, estaduais e
municipais, pelos quais seja responsavel em virtude de ocupagao e uso do imavel.

Paragrafo primeiro: Obriga-se, ainda o LOCATARIO, a fazer chegar ao LOCADOR -
dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) horas contados da data de recebimento -
quaisquer guias ou taldes para pagamentos de impostos e taxas, intimagdes, avisos,
recibos, lancamentos etc., que digam respeito ao LOCADOR, ao IMOVEL locado ou 3
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V.IA em que ele se situa. A inércia do LOCATARIO em tomar as providéncias aqui
ajustadas, implicard em sua total assuncio de responsabilidade pelos prejuizos que

possam advir de sua incuria e/ou omissdo, inclusive acréscimos e multas decorrentes
de perda do prazo por exemplo.

Paragrafo segundo: Nenhuma intimacio dos poderes publicos, autarquias ou

concessionarias de servigos publicos, sera motivo para o LOCATARIO abandonar o
Imovel ou pedir resolucdo deste contrato.

Paragrafo terceiro: A(s) exigéncia(s) dos Poderes Publicos causadas pelo LOCATARIO
sera(6) por ele respondida(s), mas, qualquer notifica¢do, intimacdo, citacdo,
comunicado oficial que tiver relagdo com o bem imével, rua ou bairro em que esta
localizado o imével, deve ser imediatamente comunicado ao LOCADOR, para que este
eventualmente tome as providéncias necessarias ou aconselhe o LOCATARIO a assim
proceder. A inércia do LOCATARIO em tomar as providéncias aqui ajustadas, implicara

em sua total assungdo de responsabilidade pelos prejuizos que possam advir de sua
incuria e/ou omissao.

Paragrafo quarto: Em caso de interdicdo do imdvel, obriga-se o LOCATARIO a
desocupa-lo dentro do prazo determinado pela autoridade competente, findo o qual
assumira a responsabilidade pelos riscos de sua permanéncia, ndo cabendo para
qualquer das partes obrigacdo de pagamento de multa ou indenizacdo em decorréncia
do ato interdigao, com exceg¢do aos prejuizos em que as partes derem causa, situacao
em que cabera ao causador dos danos reparar a parte contrdria.

DIREITO DE PREFERENCIA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Caso ocorra, durante o periodo locaticio, a oferta a venda do
imovel ora alugado, o LOCATARIO, terd garantido, o direito de preferéncia na aquisicdo do
imével. Contudo, se ndo exercido tal direito pelo LOCATARIO, resta esse, nos termos do art. 23,
IX da Lei do Inquilinato, obrigado a permitir a visita de pretendentes a aquisicao, desde que
previamente (com antecedéncia minima de 48 horas) acordado dia e a hora para visitagao.

Paragrafo tnico: O LOCATARIO ndo podera criar empecilhos a visitagdo, sob pena de
caracterizar infracdo legal e contratual punivel nos termos deste instrumento.

LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS

CLAUSULA DECIMA QUARTA: As partes consentem expressamente, desde ja, com a utilizagdo
de seus dados pessoais, se necessario for, com a finalidade especifica de cumprimento do objeto
deste contrato, durante o seu prazo de vigéncia, nos termos dos artigos 72, 82 e demais
dispositivos da Lein. 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), respeitando
seus principios e fundamentos, mediante todas as cautelas necessarias para a preservacao das
informacdes utilizadas por ocasido deste instrumento, nos termos da referida legislacao.
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NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica estipulado que as citagdes e intimacdes referentes a locacao,
far-se-30 mediante correspondéncia com aviso de recebimento, sendo que aquelas destinadas
ao LOCADOR, serdo enderecadas para a ADMINISTRADORA supra identificada, as destinadas ao
LOCATARIO serdo enderecadas para o imdvel locado e ao FIADOR, para o endereco constante

no preambulo.

Paragrafo primeiro: As correspondéncias serdo consideradas validas se demonstrado no
A.R. que alguém naquele endereco a recebeu, mesmo sendo realizada a entrega ao
porteiro, zelador ou sindico, ou quem represente o condominio — quando for o caso, ou
em qualquer caso, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo segundo: As notificacdes em geral, inclusive sobre eventuais débitos
decorrentes do presente poderdo se dar por meio de e-mail, devendo-se considerar, para
tanto, os enderecos eletrénicos informados no predmbulo ou nos documentos cadastrais
das partes, sendo de responsabilidade dos contratantes manterem os dados cadastrais

sempre atualizados, sob pena de nada terem a reclamar.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: As partes de comum acordo estipulam que tanto o presente como
também eventuais documentos supervenientes e complementares a este instrumento (aditivos,
termos, autorizacdes, comunicados, recibos, ordens de servicos, etc.) que versem sobre
quaisquer direitos e obrigagdes aqui previstos poderdo ser produzidos, assinados e
recepcionados por meio eletrénico, cuja autoria e integridade dos mesmos s3ao aceitas por
ambas, independentemente do processo de certificagdo utilizado, e que, portanto, Sao
admitidos como validos entre si e perante terceiros, ndo podendo ser contestados sob qualquer

argumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Nos termos do artigo 190 do CPC de 2015, estabelecem as partes
que, ocorrendo mora do LOCATARIO - em razdo da falta de pagamento dos valores pactuados
neste instrumento bem como no cumprimento de qualquer obrigagdo contratual assumida - que
implique a obrigagdo do pagamento de pecunia e havendo o ajuizamento de ag¢do judicial pelo
LOCADOR, no sentido de ter seu crédito adimplido e essa, for julgada procedente, o LOCATARIO
e FIADOR(ES) desde j& autorizam que seja penhorado 10% (dez por cento) dos seus saldrios/pro-
labores/faturamentos e/ou eventuais rendas que venham a possuir, tais como pensoes,
aluguéis, beneficios, entre outros, os quais serdo descontados em folha ou diretamente na fonte

pagadora, se possivel for.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Fica eleito pelas PARTES, com exclusdo de qualquer outro, por mais
orivilegiado que seja, o Foro da cidade de BALNEARIO CAMBORIU/SC, para nele serem dirimidas

quaisquer controvérsias oriundas deste Contrato.

DISPOSICOES GERAIS
CLAUSULA DECIMA NONA: Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que ndo
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comportar o processo executivo sera cobrado pela agdo competente, respondendo — em
qualquer caso — a parte vencida pelas custas e demais despesas judiciais e extrajudiciais,
inclusive honorérios advocaticios desde ja estipulados em 20% (vinte por cento) sobre o valor
da causa, para todos os efeitos, mesmo no caso de purgagdo de mora e eventual acdo de despejo
por falta de pagamento a que o LOCATARIO der causa.

CLAUSULA VIGESIMA: O LOCATARIO nunca podera escusar-se do cumprimento das obrigagoes
previstas neste contrato alegando conhecimento por parte do LOCADOR de situagdo anomala.
A demora ou tolerancia do LOCADOR nunca importard em novagao ao LOCATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: Sera sempre licito o LOCADOR, em horario comercial, visitar o
imovel, fazendo-se acompanhar de técnico quando necessario, a fim de verificar o tratamento
dispensado ao bem pelo LOCATARIO ou para outros fins, inclusive para fins de eventual venda.
Esta obrigacdo também se estende a permissao para que o LOCADOR ou alguém por ele efetue
no imével as obras necessarias a impedir que se prejudique a sua segurancga integridade.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Este Contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores e
continuara vigorando em todos 0s seus termos € cldusulas até que devolvido ao LOCADOR o
Imovel locado.

Mandado digitar, lido e achado conforme, vai assinado pelos contratantes, em duas vias de igual
teor e forma, comprometendo-se por si, seus herdeiros e sucessores, na presencd de duas
testemunhas.

d Camborid, 10 de outubro de 2022.

p.p. TONOLLI IMOVEIS
representada por FABRICIO TONOLLI FELIPE
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