CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

Por este instrumento particular de locacdo, de um lado, LEP IMOVEIS, pessoa juridica de direitoprivado,
CNPJ 47.262.101/0001-02, com sede na Rua Jo3o Lino da Silva Neto n2 450, - Centro, Garopaba/SC, Cep
88495000, CRECI/SC 7845-] neste ato representado por seu sécio administrador, LEONARDO CARDOZO
DOMINGUES, brasileiro, casado, Corretor de Imdveis CRECI n2 49468, residente e domiciliado na Rua 30
de dezembro 192, centro, Garopaba/SC, deora em diante denominado LOCADOR, e do outro lado GRAZIELE
APARECIDA DE SOUZA, brasileira, solteira, midia social, portadora da carteira de identidade n?
82738246087 e do CPF 827.382.460.87, doravante neste ato chamada, LOCATARIA, tém, entre si, como

justo e contratadoo que segue:

CLAUSULA 12 - O LOCADOR cede a locacdo ao contratante, na qualidade de LOCATARIA, o imdvel de sua
administracdo, — circunscricio de Garopaba situado na Rua Luis Silveira Soares s/n, Encantada
Garopaba/SC, municipio de Garopaba, Estado de Santa Catarina, um apartamento de 1 dormitorio, sala

cozinha, drea de servico, mobiliado.

CLAUSULA 22 - O prazo de locacgdo é de 12 meses, a iniciar em 19 de abril de 2024 até 18 de Abril de 2025,
terminando de pleno direito, na data especificada, independentementede notificagao ou aviso judicial ou

extrajudicial.

Parégrafo tinico — Caso deseje rescindir o contrato, devera o inquilino, sob pena de tipificar infragao
contratual punivel da forma adiante convencionada, comunicar expressamenteao locador a sua intengdo de
desocupar o imével locado, dentro dos seguintes prazos: a) 30 (trinta) dias de antecedéncia, para rescisao

dentro dos primeiros 12 (doze) meses contratuais.

CLAUSULA 32 - O preco da locagdo mensal é de RS 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais) sendoque o
LOCATARIO se compromete a pagar todo dia 19 de cada més. Por meio boleto ou pix, com a chave CNPJ] 47

262101000102, de titularidade da LEP IMOVEIS.

CLAUSULA 42 - O nio pagamento do aluguel e encargos até o vencimento do aluguel, ensejara a incidéncia
de juros de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, multa de 10% (dez por cento) ao més, mais
atualizacdo monetaria com base nos indices de reajuste do aluguel cabiveis,todos calculados sobre o valor
pago fora de prazo. Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento da obriga¢ao, sera o aviso de
cobranca encaminhado ao advogado do locador paraserem adotadas as medidas cabiveis. Fica desde ja
estabelecido que, no caso de cobranga amigavel, serao devidos honorarios advocaticios de 10% (dez por
cento) sobre o montante, uma vez que o inquilino deu causa a contratacdo do advogado. Contudo, se
necessario o procedimento judicial, os honorarios serao de 15% (quinze por cento) sobre o valor do débito

—artigo 62, inciso I, letra “d” da Lei n? 8.245/91.



CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
CLAUSULA 52 - A LOCATARIA serd responsével pela limpeza de seu espaco.

CLAUSULA 62 - O valor do aluguel serd reajustado anualmente, tendo como base, os indices
previstos e acumulados no periodo anual do (IGPM), em caso de falta deste indice, o
reajustamento do aluguel terd por base a média da variacdo dos indices inflacionarios do ano
corrente ao da execucdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os
valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores
agregados ao aluguel, bem como o préprio aluguel, serdo revistos pelas partes.

CLAUSULA 72 - O imével da presente locacdo destina-se ao uso exclusivo de residéncia da
LOCATARIA, n3o sendo permitida a transferéncia ou empréstimo do mesmo, sem a prévia e
expressa autorizacdo do LOCADOR. Caso contrério receberd pena de infragdo contratual.

CLAUSULA 82 - Qualquer modificacdo ou benfeitoria no imével locado, mesmo que necessaria,
s6 poderd ser feitas com expressa autorizacdo do LOCADOR, ndo cabendo o direito de
indenizagao, reten¢do, compensagao ou reembolso.

CLAUSULA 92 — A LOCATARIA é responsével por manter o imdvel em boas condigdes de higienee
limpeza, e assim o devolver no fim do contrato, exceto as deteriora¢des decorrentes de seu uso

normal.

CLAUSULA 102 - A LOCATARIA receberd a vistoria feita pelo LOCADOR, e apds a entrega das
chaves a LOCATARIA tera 7 (sete) dias para contestar a vistoria, caso ndo se manifeste neste
periodo sera considerado o aceite da vistoria pela LOCATARIA.

CLAUSULA 112 - Antes do vencimento do prazo final do contrato, ndao podera o LOCADOR
retomar o imovel, a menos quando ocorrer infragdo contratual e demais casos expressamente
previstos. A LOCATARIA podera devolvé-lo ao LOCADOR apés pagar multa de 3 vezes o valor do

aluguel.

CLAUSULA 122 - No periodo de prorrogacao da locacdo por prazo indeterminado, o LOCATARIO
se obriga a comunicar por escrito, com antecedéncia minima de 30 dias, a entrega do imovel.

CLAUSULA 132 - O presente contrato é regido pela Lei 8245/91 e, no que couber, pelas
disposicdes do Cédigo Civil Brasileiro sobre a matéria.

CLAUSULA 142 - Fica convencionado que a parte que infringir o presente contrato em qualquer
dos seus termos, se sujeita ao pagamento em beneficio da outra, da multa contratual
correspondente a 3 vezes o valor do aluguel vigente a época da infragdo, tantas vezes forem as
infracBes praticadas, sem prejuizo da resolugdo contratual e demais comunicagdes previstas

neste instrumento.

CLAUSULA 152 - A LOCATARIA se compromete a manter o imoével e as demais dependéncias do
imdvel em boa conservacdo, e se necessario realizar os devidos reparos por qualquer dano que

vier a ser feito nele.
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CLAUSULA 162 - No caso de o imdvel ser posto a venda e a LOCATARIA declarar a rentincia ao
direito da preferéncia, fica autorizado a visita de interessados em hordrios previamente
convencionados, porém serd respeitado o término do contrato.

CLAUSULA 172 - Neste ato da assinatura do contrato a LOCATARIA entrega ao LOCADOR o
equivalente a 01 (um) més de aluguel, no valor de R$ 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais),
como garantia da locagdo (caucdo), conforme preceitua o Art. 37, inciso | da Lei 8.245/91, e 01
més de aluguel adiantado (que corresponde ao més de abril/24), totalizando o valor de R$
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), a ser depositado na conta do LOCADOR, via PIX, com a
chave CNPJ 47 262101000102, de titularidade da LEP IMOVEIS.

Paragrafo tUnico — Tendo a vistoria de entrega do imdvel encontrado divergéncias em relagao ao
estado inicial do imdvel ou de seus pertences, fica a LOCATARIA obrigado a sané-las no prazo de
7 dias uteis ou a ele facultado o direito de escolher descontar os valores apurados da devolugdo
dos seus haveres dados em garantia, caso aqueles sejam menores do que estes ou aportar a

quantia faltante para a quita¢do do débito.

CLAUSULA 182 - Elegem as partes o foro do domicilio do LOCADOR, para dirimir quaisquer
ddvidas oriundas do presente contrato.

Garopaba 18 de abril de 2024.
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