INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL INC
01/25

Os signatarios deste instrumento particular, que entre

si fazem, de um lado, na qualidade de:

LOCADORA: DAL MOLIN INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de

direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 26.720.327/0001-
21, com sede na Rua 01, numero 371, Sala 03, Centro, no
municipio e comarca de Ita/SC, CEP: 89.760-000, neste ato
representada por seus Administradores, o Sr. ELOI RENATO DAL
MOLIN, brasileiro, casado, empresario, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Fisicas sob n° 212.232.629-87 e no
Registro Geral sob n® 1.375.237-0, residente e domiciliado
na Estrada Porto Ita, sem numero, interior deste municipio
e comarca de Ita/SC, CEP 89760-000 e Sr. RAFAEL DAL MOLIN,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Fisicas sob n° 047.054.889-46 e no
Registro Geral sob n® 3.182.659, residente e domiciliado na
Rua 50, numero 02, Mirante, neste municipio e comarca de

Ita/sSC, CEP 89760-000.

E, de outro lado na gqualidade de:

LOCATARIO(A): LEONARDO LENOIR, brasileiro, solteiro,

inscrito(a) no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas sob n°
002.348.809-40, residente e domiciliado(a) na Rua Um, N°
285, bairro Centro, neste municipio e comarca de Ita/SC, CEP

89760-000.
As partes supracitadas resolvem, de livre e espontanea

vontade, sem qualquer coacdao, celebrar o) presente

Instrumento Particular de Locacdo de Imdével Residencial, que
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ora fazem, mediante as clausulas e condig¢des a seguir

delineadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

Por este Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel
Residencial, as partes contratam a locagdo de uma vaga de
moradia em apartamento do tipo residencial, situado na Rua
01, nimero 285, bairro Centro, Edificio do Bosque,

Apartamento n® 101, no municipio de It4/SC, CEP: 89760-000.

Paragrafo Primeiro: O presente instrumento estd acompanhado
do respectivo laudo de vistoria, que descreve de forma
detalhada o imével e relacdo dos itens (mbéveis, eletrdnicos,
utensilios, entre outros) o imdével objeto da locagcdo e o seu
estado de conservacao no momento de sua entrega ao

LOCATARIO (R) .

Paragrafo Segundo: A locacdo do imével engloba a mobilia, os
equipamentos e utensilios gque o guarnecem, ©0S guais
encontram-se especificados no laudo de vistoria, com seus

respectivos estados de conservacgéo.

Paragrafo Terceiro: A locacdo objeto do presente contrato é
personalissima, ou seja, se destina a moradia exclusiva do

LOCATARIO (B) .

Paragrafo Quarto: Por sua vez poderd a LOCADORA, alugar ou
dispor de outras vagas do apartamento objeto de locacdo a
outras pessoas, uma vez que a locacdo se destina a “uma vaga
de moradia”, desde que resguardado o direito de cada morador

a um gquarto individual.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imével somente poderé ser utilizado pelo
LOCATARIO (R) para fins residenciais, sendo estritamente
proibida a mudanca de seu uso e destinacdo, a sublocacdo, o
empréstimo ou a cessdo total ou parcial da locacgdo, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA.

Fica proibido fumar cigarrilhas, charutos, cachimbos,

narguilés e outros produtos relacionados.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

Fica estabelecida a vigéncia do presente contrato por

prazo indeterminado.
Paragrafo Primeiro: Ambas as partes poderdo a qualquer tempo
rescindir o presente contrato, mediante formalizacdo por

qualquer uma das partes.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

O LOCATARIO(A) pagard a LOCADORA, a titulo de aluguel
mensal inicial, a quantia de R$ 100,00 (cem reais), vencida
a obrigacdo no uUltimo dia de cada més. O pagamento devera
ser efetuado até o dia 10 (dez) do més subsequente ao
vencido, mediante depdsito bancdrio diretamente a LOCADORA
no Banco Sicoob, Agéncia 3067, Conta Corrente 39102-6 ou via

PIX através da chave 26720327000121.

Paragrafo Primeiro: A impontualidade do pagamento
automaticamente instituiré o) LOCATARIO (A) em mora,
acarretando a incidéncia de juros na base de 1% (um por

cento) ao més, correcdo monetdria pelo indice do IGPM e multa
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de 10% (dez por cento), calculados sobre o valor do aluguel

mensal.

Paragrafo Segundo: Sendo o atraso superior ao periodo de 30
(trinta) dias, reserva-se a LOCADORA no direito de proceder

com a cobranca extrajudicial.

Paragrafo Terceiro: Frustradas as tentativas de cobranca
extrajudicial, a LOCADORA resguarda-se no direito de ajuizar
Acdo de Despejo prevista nos artigos 59, IX e seguintes da

Lei do Inquilinato.

Paragrafo Quarto: N&o sendo a locacdo iniciada no primeiro
dia do més, sera a LOCADORA remunerada apenas pelos dias que
o LOCATARIO(A) utilizou o imével, devendo ser calculado de

forma proporcional ao valor estabelecido nesta Clausula.

CLAUSULA QUINTA - DAS TAXAS E DESPESAS

A integralidade das taxas e tributos incidentes sobre
o imdével, tais como condominio e quaisquer outras despesas,
serdo de responsabilidade uUnica e exclusiva da LOCADORA,
ficando apenas de responsabilidade da LOCATARIA as relativas
ao consumo de energia elétrica, gquitando mensalmente as

respectivas contas de consumo.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel inicial serad reajustado anualmente
através do indice IGPM e subsidiariamente pelo indice INPC-
IBGE. Havendo legislacdo posterior, que admita correcdo em
periodicidade inferior a um ano, acordam as partes em carater
irrevogavel que o valor do aluguel passard a ser corrigido

no menor prazo previsto.
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CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E MODIFICACOES

E vedado ao LOCATARIO(A) realizar obras que venham a
modificar a estrutura e divisdes ja existentes no imbvel,
sejam elas relativas a criacdo de coisa nova ou ainda de
melhoria das j& existentes, exceto nos casos em que houver
prévia autorizacdo por escrito da LOCADORA, sob pena de néo

ter direito a qualquer tipo de indenizacdo ou retencéo.

Paragrafo Primeiro: As benfeitorias necessdrias introduzidas
pelo LOCATARIO (A) serdo indenizdveis, permitindo o exercicio
do direito de retencdo, exigindo-se para tanto sua prévia

submissdo a apreciacdo da LOCADORA.

Paragrafo Segundo: As benfeitorias voluptudrias né&o seréo
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO (A) ao
término da locacgdo, desde que sua retirada nédo afete a

estrutura do imdvel.

Paragrafo Terceiro: Fica estipulado que o presente
Instrumento Particular somente dar-se-a por encerrado assim
que a integralidade dos mbveis e pertences pessoais do

LOCATARIO (A) forem retirados do imével.

Paragrafo Quarto: Deverd o LOCATARIO (A) cientificar o
LOCADOR (A) sobre os bens méveis e 1imdveis que forem
introduzidos no apartamento, ficando ciente sobre a sua total
responsabilidade sobre eventuais danos que vierem a ocorrer

nos bens ou objetos.
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CLASULA OITAVA - DO CONDOMINIO

Fica o LOCATARIO(A) ciente da sua obrigacdo acerca das
cldusulas e condigdes constantes no Regimento Interno do
Condominio Edificio do Bosque, sendo que durante a vigéncia
do presente instrumento compromete-se a manter postura
respeitosa perante os demais conddbminos quanto aos limites
para producdo de ruidos, uso das coisas comuns, uso privativo
dos moradores, composicdo das cobrancas mensails (exceto as
de responsabilidade da LOCADORA), bem como as penalidades

impostas para disciplinar infracgdes.

CLASULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL

Nos termos do artigo 9° da Lei do Inquilinato, o
presente instrumento podera ser rescindido:

a) Por mutuo acordo;

b) Em decorréncia da pratica de infracdo 1legal ou
contratual;

c) Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e
demais encargos;

d) Para a realizacéo de reparacdes urgentes
determinadas pelo Poder Publico, que n&o possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO (A) no
imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

e) O desrespeito ao Regimento Interno do Condominio
Edificio do Bosque, que trata a clausula oitiva, importaré
na rescisdo contratual imediata.

f) A qualquer tempo, sem justificativa, desde que a

outra parte seja formalmente comunicada.

Paragrafo Primeiro: Também constituem motivos de rescisdo a

indiferenca do LOCATARIO (A) perante sua obrigacdo de zelar
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pelo imdével, a resisténcia nas visitacdes de interesse da

LOCADORA e o0 ndo cumprimento do disposto na Cldusula Quarta.

CLASULA DECIMA - DA DESOCUPACAO DO IMOVEL E DO DIREITO DE

VISTORIA

Por ocasido da desocupacéo do imével pelo
LOCATARIO (A), resguarda-se a LOCADORA no direito de realizar

a vistoria final.

Paragrafo Primeiro: O imbével objeto do presente instrumento
serd entregue nas condig¢des descritas no laudo de vistoria,
ou seja, com instalacdes elétricas e hidrdulicas em perfeito
funcionamento, com os cdémodos e paredes pintados, sendo que
portas, ©portdes, mobilias, equipamentos, utensilios e
reparticdes, encontram-se, de igual modo, em correto
funcionamento, comprometendo-se, desde j&, o LOCATARIO (A) a
manté-1lo nesta forma. Portanto, o imdével deverd ser devolvido
nas mesmas condic¢des constantes no laudo de vistoria, além
da respectiva quitacdo de todos os tributos e despesas

anteriormente ao ato da entrega das chaves.

Paragrafo Segundo: Fica estipulado que o LOCATARIO (A)
deverd, até a data da realizacgdo da vistoria, proceder todos
0s servicos necessarios (reparos e pinturas) a devolucgdo do
imével no estado em que o recebeu. Em caso de ndo cumprimento
da presente obrigacdo, fica a LOCADORA reservada no direito
de proceder com as cobrancas através de seus procuradores,
sejam elas Jjudiciais ou ndo, nos termos da Lei do
Inquilinato, ficando obrigado ainda o LOCATARIO(RA), a pagar
o aluguel e encargos relacionados ao periodo em que durarem
os consertos que se fizerem necessdrios, vistoria esta, que
desde j& é aceita como incontroversa pelas partes obrigadas

e perfeitamente exequivel.
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Paragrafo Terceiro: A LOCADORA também se resguarda no direito
de ser indenizada quanto aos méveis, utensilios e
equipamentos que se encontrarem danificados ou extraviados,

exceto aqueles ocorridos pelo desgaste natural.

Paragrafo Quarto: Fica estipulado, que as chaves do imdével
somente serdo recebidas, Jjuntamente com o comprovante de
pagamento total das contas de energia elétrica, condominio,
dgua, consequentemente o contrato em toda sua plenitude, até
a efetiva comprovacdo do pagamento das obrigacdes acima
referidas, respondendo o LOCATARIO (A), durante este tempo,
pelo aluguel ajustado, sendo tal obrigacdo extensiva ao

fiador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CLAUSULA PENAL

A LOCADORA e o LOCATARIO(A) obrigam-se a respeitar
todas as clausulas e condigdes do presente instrumento,
incorrendo a parte que infringir qualquer disposicgdo
contratual ou legal na multa de 10% (dez por cento) do valor
do contrato, que sera sempre de forma integral,
independentemente do tempo contratual decorrido, inclusive
se prorrogada a vigéncia da locacdo. O pagamento da multa
ndo obsta a rescisdo do contrato pela parte prejudicada,

caso lhe convier.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA OBSERVANCIA A LEI GERAL DE
PROTECAO DE DADOS

As partes declaram expresso consentimento quanto a
coleta, tratamento e compartilhamento de dados necessarios
ao cumprimento do presente instrumento, os dados necessiarios

para cumprimento de obrigacgdes legais, bem como os dados -
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se necessdrios - para protecdo ao crédito, em conformidade

com o artigo 7° da Lei Geral de Protecdo de Dados.

CLASULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

Acordam as partes que na ocorréncia de omissdes,
contradig¢des ou obscuridades, o presente instrumento sera
atingido pela vigéncia da Lei 8.245/91, na medida em que
esta regulamenta os direitos e deveres dos inquilinos e
proprietadrios, além de estabelecer regramentos para o0s
contratos. Havendo discussédo acerca de quesito ndo previsto

na citada lei, aplicar-se-4 o Cdédigo Civil Brasileiro.

As partes contratantes obrigam-se por si, herdeiros
e/ou sucessores, elegendo o Foro da Comarca de Ita/SC para
o0 processamento de qualquer acdo oriunda da presente avenca,
renunciando, de futuro, a qualquer outro, por mais

privilegiado gque seja o domicilio dos mesmos.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o
presente instrumento em conjunto com o laudo de vistoria, em
02 (duas) wvias, para um sb6 efeito, Jjuntamente com as

testemunhas, a tudo presentes.

It4/SC, 13 de janeiro de 2025.

LOCADOR:

%

DAL MOLIN INCORPORADORA LTDA
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LOCATARIO (A) :

LEONARDO LENOIR

TESTEMUNHAS :

/
%)atuz 7% Dorpl_
CPF':

bllldh

CPF':
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Relat6rio de Assinaturas

Datas e horarios em UTC-0300 ( America/Sao_Paulo)
Ultima atualizacdo em 14 Janeiro 2025, 13:57:10

Status: Assinado

Documento: Contrato Locagdo Residencial - Vaga De Uso - APTO 101.Pdf
Ndmero: b9740522-c168-4926-a168-6beb79d28f81

Data da criagdo: 13 Janeiro 2025, 14:45:57
Hash do documento original (SHA256):

WV ZapsSign

By Truora

6e5e5d2b3d32d277051cbccce1028bad23801889a9104206471ae3e2bc1946d6

Assinaturas

Assinado @ via ZapSign by Truora

LEONARDO LENOIR
Data e hora da assinatura: 13 Janeiro 2025, 15:05:51
Token: 99760197-6029-4d66-a461-87c4cf0c386b

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5547988643314

E-mail: leonardo.l@grupolagoazul.com

Assinado @ via ZapSign by Truora

RAFAEL DAL MOLIN

Data e hora da assinatura: 14 Janeiro 2025, 13:57:10
Token: cfb18ee0-1dbd-495c-bcb1-467296¢13bab

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5549988800777

E-mail: rafael@grupolagoazul.com

Assinado @ via ZapSign by Truora

ELISABETHE LIBERA SOMENSI
Data e hora da assinatura: 14 Janeiro 2025, 10:57:05
Token: a8fe4096-a688-4173-9b49-2090df5080ca

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5549991632957

E-mail: elisabethe@grupolagoazul.com

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL
Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Confirme a integridade do documento aqui.

4 de 4 Assinaturas

Assinatura

Leonardo Lenoir

Localizagdo aproximada: -27.274698, -52.343899

IP:177.57.157.109
Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Assinatura

Reomdnn

Rafael Dal Molin

Localizagdo aproximada: -27.274555, -52.343483

IP:177.52.210.9
Dispositivo: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML,
like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Assinatura

Bl

Elisabethe Libera Somensi

Localizagdo aproximada: -27.274838, -52.343195

1P:177.52.210.9
Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0

Este Log é exclusivo e parte integrante do documento nimero b9740522-c168-4926-a168-6beb79d28f81, segundo os Termos de Uso da

ZapSign , disponiveis em zapsign.com.br
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Relat6rio de Assinaturas
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Ultima atualizacdo em 14 Janeiro 2025, 13:57:10

Assinado @ via ZapSign by Truora

CATIA REGINA CANAL

Data e hora da assinatura: 13 Janeiro 2025, 14:56:08
Token: a5dea13f-6c49-4b60-a515-f0158d1ea647

Pontos de autenticacdo:
Telefone: + 5549988104470

E-mail: catia@grupolagoazul.com

INTEGRIDADE CERTIFICADA - ICP-BRASIL

Assinaturas eletronicas e fisicas tém igual validade legal, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.

Confirme a integridade do documento aqui.
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Localizagdo aproximada: -27.274554, -52.343487
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Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36
(KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36
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